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IL CONSIGLIO COMUNALE

Premesso che:

con deliberazione di Consiglio Comunale n. 81 del 20 luglio 1999 & stato approvato il Regolamento
Edilizio attualmente vigente, entrato in vigore il 20 ottobre 1999 a seguito della sua pubblicazione sul

~Bollettino Ufficiale della Lombardia; con deliberazione di Consiglio Comunale n. 20 del 26 marzo 2002

¢ stato introdotto I’art. 105 bis (Sanzioni per le violazioni delle disposizioni del Regolamento Edilizio);

in seguito sono stati emanati il D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 “Testo unico delle disposizioni legislative e
regolamentarz in materia edilizia” ¢ la Legge Reglonale 11 marzo 2005, n. 12 “Legge per il governo del
territorio” nonché numerose loro successive modifiche ed integrazioni che hanno apportato spstanziali
novita al regime normativo edilizio sulla base del quale era stato redatto ed approvato il Regolamento

Edilizio attualmente vigente;

con deliberazione di Consiglio Comunale n. 16 del 22 maggio 2012 & stato approvato il Piano di
Governo del Territorio (P.G.T.), divenuto efficace in data 21 novembre 2012 a seguito” della
pubblicazione dell’avviso di approvazione sul Bollettino Ufficiale della Lombardia ~ Serie ¢ Concorsi -
n. 47, ai sensi e per gli effetti dell’art. 13, comma 11 della L.R. 12/2005;

il P1ano dr‘ Governo del Territorio ha demandato al successivo aggiornamento del Regolamento Edilizio
alcune disposizioni applicative e procedurali necessarie alla sua completa funzxonahté

Premesso inoltre che:

il “Regolamento per il Servizio della Fognatura nel Comune di Milano” & stato approvato dal Consiglio
Comunale di Milano nella seduta del 10 aprile 1907 e dalla Giunta Provinciale Amministrativa di Milano
nella seduta del 29 magglo 1907, con deliberazione n. 904, e successivamente, nonostante alcune
modifiche apportate nei primi anni successivi all’ approvazione € quella ad alcuni articoli effettuata nel
1974, & rimasto invariato per quasi quarant’anni; |

con deliberazione del Consiglio Comunale n. 24 del 29 giugno 2009 & stato approvato il Regolamento
della Commissione Comunale per il Paesaggio, coerenziandolo con 11 v1gente Regolamento Edilizio;

Ritenuto, pertanto:

di dover procedere all’adozione di un nuovo testo di Regolamento Edilizio per allinéare la normativa
edilizia comunale alla copiosa produzione di norme di settore che hanno sostanzialmente mutato il
quadro legislativo vigente al momento dell’entrata in vigore dell’attuale Regolamento € ‘consetitire la
piena operativita del Pzano di Governo del Territorio per le parti da esso demandate al Regolamen‘te

Edilizio;

di mtegrare ed armonizzare le norme vigenti in materia di fognatura ¢ di Commissione pcr il Paesaggio
in un unico tésto, per ragioni di sistematicita, semplificazione ed omogeneita di materia.
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Dato atto che come si evince dalla Relazione istruttoria predispostadal Dlrettore del Settore Sportello Umco
per I’Edilizia del- 12 dicembre. 2013 ed allegata al presente provvedimento quale parte mtegrante e
sostanziale (Allegato n. 1):

- in data 23 luglio 2012 & stato , pertanto, pubblicato all’Albo Pretorio e sul sito del Comune di Milano
Pavvio del procedimento relativo alla redazione del nuovo Regolamento Edilizio coordinato con il Piano
di Governo del Territorio (P.G.T.) approvato con deliberazione di Consiglio Comunale:n. 16 del 22
maggio 2012;

- ¢ stata, quindi, predisposta dal suddetto Settore la nuova bozza del Regolamento Edllmo che in data 11
luglio 2013 & stata prescntata pubblicamente presso la Triennale di Milano;

- indatal5 lugho 2013 ]a bozza del Regolamento Edilizio & stata pubblicata sul sito mternet del Comune
di Milano e si € dato avvio ad un processo di partecipazione mediante incontri con gli stakeholders che
hanno suceessivamente inviato numerosi contributi partecipativi;

- analogamente sono stati richiesti apporti collaborativi alle zone di’ Decentramento, pur non essendo
esplicitamente richiesto il parere ai sensi dell’art: 29 del Regolamento del Decentramento e hanno dato il
loro apporto collaborativo le seguenti Zone

Zona 1: deliberazione n. 271 del 12 novembre 2013,
Zona 3: documento trasmesso con nota del 13 novembre 2013,
Zona 4: deliberazione n. 278 del 07 novembre 2013,
Zona 6: deliberazione n. 214 del 04 dicembre 2013,
Zona 8: deliberazione n.193 del 07 novembre 2013,
Zona 9: deliberazione n. 245 del 07 novembre 2013,

VVVVVYVY

Visto il testo di Regolamento Edilizio allegato al presente provvedimento quale parte integrante e sostanziale
(Allegato n. 2), che, rispetto alla bozza di Regolamento presentata e pubblicata sul sito a luglic: 2013, ¢ stato
agglornato alla luce dei contributi pervenuti a seguito del processo partecxpatlvo

- l’art. 4 del D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380 e s.m.i;

- gliartt. 28¢ 29 dellé Legge Regionale del 11 mérzo 2005 n. 12 e s.m.i.;

- Dart. 42.del D. Lgs. 18 agosto 2000, n. 267/2000 ¢ s.m.i.; |

- D’art. 36 dello Statuto del éomune di Milano;

- Il parere favorevole del Direttore del Settore Sporiello Unico per I’Edilizia, rilasciato ai sensi dell’art. 49
del decreto lcglslatwo 267/2000 parimenti allegato al presente provvedlmento quale parte mtegrante e

sostanziale;

- il parere favorevole di legittimita del Segretario Generale, parimenti allegato al presente provvedmaento
quale parte integrante e sostanziale.
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DELIBERA

- diadottare, ai sensi e per gli effetti dell’art. 29 della Legge Regionale n. 12 del 11 marzo 2005, i testo di
Regolamento Edilizio allegato al presente provvedimento quale parte integrante e sostanziale (Allegato
n. 2);

- di dare atto che gli Uffici comunali provvederanno a tutti gli adempimenti necessari a norma di legge
per dar luogo alla fase approvativa del Regolamento Edilizio. :

Firmato digitalmeﬁte da Paola Vigano, Ada Lucia De Cesaris, Giuseppina"‘Sordi L ‘
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NUMERD  PROGRBSHIVO INSORMAT(CO 3097 / 2013 ,

DIREZIONE CENTRALE SVILUPPO DEL TERRITORIO

SETTORE SPORTELLO UNICO PER L’EDILIZIA

. . RELAZIONE ISTRUTTORIA

Proposta di deliberazione avente ad oggetto: “Adozione del nuovo Regolamento Edilizio”

Il Regolamento Edilizio attualmente vigente ¢ stato approvato con deliberazione di Consiglio Comunale n.
81 del 20 luglio 1999 ed & entrato in vigore il 20-ottobre 1999, a seguito della sua pubblicazione sul
Bollettino Ufficiale della Lombardia. Il suddetto Regolamento & stato successivamente modificato, con
deliberazione di Consiglio Comunale n. 20 del 26 marzo 2002, solo per introdurre 1’art. 105 bis (Sanzioni per
le violazioni delle disposizioni del Regolamento Edilizio).

Successivamente alla sua entrata in vigore, sono stati emanati il D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 “T esto unico
delle disposizioni legislative e regolamentari in materia edilizia” e la Legge Regionale 11 marzo 2005, n. 12
“Legge per il governo del territorio”. Numerose e continue sono state poi le modifiche ed integrazioni dei
predetti atti che si sono susseguite nel tempo e che hanno apportato sostanziali novita al regime normativo
edilizio sulla base del quale era stato redatto ed approvato il Regolamento. Parimenti rilevano altre leggi di
settore che hanno reso piul articolata la materia edilizia, non ultime quelle sul contenimento energetico degli

edifici.

In data 22 maggio 2012, con deliberazione di Conmgho Comunale n. 16, & stato approvafo il Plano d1
Govemo del Territorio (P.G.T.), divenuto efficace in data 21 novembre 2012 a seguito della pubblicazione
dell’avviso di approvazione sul Bollettino Ufficiale della Lombardia. Lo stesso P.G.T. ha, demandato-al
successivo aggiornamento del Regolamento Edilizio alcune disposizioni apphcatlvc [ procedurah necessarie
alla sua completa funzionalita, con particolare riguardo alle norme procedurali per la presentazione dei
Permessi di costruire corivenzionati e ai criteri per "applicazione di alcuni incentivi nel medésimo previsti.

Il “Regolamento per il Servizio della Fognatura nel Comune di Milano” venne approvato dal Consiglio
Comunale di Milano nella seduta del 10 aprile 1907, e dalla Giunta Provinciale Amministrativa di Milano
nella seduta del 29 maggio 1907, con deliberazione n. 904, e successivamente, nonostante alcune modifiche
apportate nei primi anni successivi all’approvazione e quella ad alcuni articoli effettuata nel 1974, & rimasto
invariato per quasi quarant’anni. Si rende oggi, pertanto, necessaria la sua revisione sulla base di un lavoro
svolto negli anni passati in collaborazione, con la societad Metropolitana Milanese attuale gestore del servizio

idrico integrato del Comune di Milano.
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Pareva inoltre opportuno integrare all’interno del Régolamento Edilizio anche le disposf:iibniime'rc}ntitla
Commissione del Paesaggio che era stata regolata dalla deliberazioné istitutiva, approvata dal Consiglio
Comunale nella seduta del 29 giugno 2009. ‘ :

Alla luce di tutto quanto sopra, la presente amministrazione ha dato avvio alla redazione del nuovo
Regolamento Edilizio con avviso pubblicato all’Albo Pretorio e sul sito del Comune di Milano in data 23
luglio 2012. ‘ ‘

E® stata, quindi, predisposta la nuova bozza del Regolamento Edilizio, che in data 11 luglio 2013 ¢ stata
presentata pubblicamente presso la Triennale di Milano.

La stesura della bozza & stata redatta in un proficuo rapporto collaborativo e di bonfronto con gli uffici della
ASL. o

II testo della bozza ¢ stato pubblicato sul sito internet.del Comune di Milano in data 15 luglio 2013 e ha cosj
avuto avvio un processo di partecipazione e confronto con gli stakeholders ché hanno successivamente
inviato numerosi contributi partecipativi. ‘ -

Analogamente sono stati richiesti apporti collaborativi alle zone di Decentramento, pur non essendo
esplicitamente richiesto il parere ai sensi dell’art. 29 del Regolamento del Decentramento ed hanno ‘dato il

loro apporto collaborativo le seguenti Zone: .

Zona 1: deliberazione n. 271 del 12 novembre 2013,
Zona 3: documento trasmesso con nota del 13 novembre 2013,
Zona 4: deliberazione n. 278 del 07 novembre 2013,
Zona 6: deliberazione n. 214 del 04 dicembre 2013,
Zona 8: deliberazione n.193 del 07 novembre 2013,
Zona 9: deliberazione n. 245 del 07 novembre 2013.

O 0 0 QC 00

In esito a questo processo partecipativo, la bozza del Regolamento, presentata e pubblicata sul"sitoya luglib,‘é
stata oggetto di aggiornamento e modifica alla luce di tutti i contributi pervenuti e ha dato luogo al testo del
Regolamento Edilizio oggetto della presente proposta di deliberazione. e o

Il presente Regolamento Edilizio dopo la sua adozione verra trasmesso alla Asl per Pacquisizione del:parere
formale € verra depositato per la presentazione delle osservazioni che saranno - succeéssivaniente
controdedotte dal Consiglio Comunale ai fini della sua approvazione. Entrer§ in vigore a ‘seguito della
pubblicazione sul Bollettino Ufficiale della Regione Lombardia dell’avviso di approvazione e deposito.

Milano, 12 dicembre 2013 ) , ,
IL DIRETTORE DEL SETTORE . ..
SPORTELLO UNICO PER L’EDILIZIA
: Arch. Paola Vigand -

Firmato digitalmente da Papla Vigano in data 12/12/2013



ORIGWI AR

Cormune
b diMitano

ALLEGATO 2) quale parte integrante della proposta di deliberazione di Consiglio Comunale avente ad oggetto:
“Adozione del nuovo Regolamento Edilizic.” Numero progressivo informatico 3087/2013

RE

Regolamento Edilizio

ASSESSORATO ALL'URBANISTICA, EDILIZIA PRIVATA, AGRICOLTURA
Direzione Centrale Sviluppo del Territorio
Settore Sportello Unico per I'Edilizia
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PARTE PRIMA - NORME GENERALI

TITOLO | _Disposizioni generali

Art.1

Art.2

AMBITO DI APPLICAZIONE

1.
P

Il presente Regolamento e adottato in forza degli Articoli 28 e 29 della legge regionale n. 12/2005.

Il Regolamento si applica a tutti gli interventi, disciplinati dalla normativa vigente, dal Piano di
Governo del Territorio (PGT) e dagli ulteriori strumenti pianificatori, per i quali detta le norme
necessarie a darne esecuzione.

In caso di interventi complessi, realizzati mediante piani e programmi attuativi, ovvero strumenti di
programmazione negoziata e permessi convenzionati, le norme edilizie contenute in tali strumenti
prevalgono sulle norme del presente Regalamento, ove cid sia espressamente indicato.

Sono ammessi interventi edilizi in deroga al presente Regolamento per edifici e impianti pubblici o di
interesse pubblico, secondo le modalita e le procedure indicate dalla normativa nazionale e regionale,

PUBBLICITA’, TRASPARENZA EO ECONOMICITA’

1.

Nell'esercizio delle sue attribuzioni urbanistiche, edilizie e ambientali, il Comune di Milano ritiene
essenziale il contributo delle diverse competenze degli operatori pubblici e privati, dei soggetti
portatori di interessi pubblici o privati, nonché i portatori di interessi diffusi costituiti in associazioni,
cui possa derivare un pregiudizio dal provvedimento, ai quali garantisce la collaborazione nelle fasi
pracedimentali disciplinate dal presente Regolamento.

L'Amministrazione Comunale si attiene ai principi di pubblicita, trasparenza, efficacia ed efficienza,
-di-semplificazione; di amministrazione digitale, di definizione e individuazione delle responsabilita,
nel rispetto di quanto previsto dalla normativa vigente,

Il Comune di Milano ai fini della semplificazione e degli obiettivi di cui al comma precedente,
favorisce la riunione dei procedimenti amministrativi connessi in ragione della natura degli interessi
pubblici e/o privati, coinvolti nei medesimi procedimenti.

L'Amministrazione Comunale pubblica, provvedendo all'aggiornamento nel rispetto delle novita
normative e regolamentari, sul proprio sito internet:

s« |a modulistica che l'interessato deve presentare per ogni procedimento edilizio, unitamente
all'elenco degli atti e documenti da allegare;

s |'elenco degli uffici anche decentrati ove & possibile presentare i progetti di opere edilizie o
chiedere informazioni sugli interventi in corso di esecuzione;

» lecircolari, le disposizioni, le determine e gli atti attinenti I'attivita edilizia e [a sua disciplina
nonché l'elenco completo della documentazione richiesta e le modalitd operative delle
procedure;

e ['elenco dei procedimenti riguardanti |e richieste di formazione di titolo abilitativos

s [|'elenco delle autorizzazioni paesaggistiche presentate.

e | nominativi del Responsabile del Procedimento e del Dirigente cui & attribuito il potere
sostitutivo nel caso di inerzia nella conclusione del procedimento;

» l'organigramma delle strutture competenti per i procedimenti,
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Art.3  AGGIORNAMENTO DEL REGOLAMENTO EDILIZIO

1

Art.4

Le modifiche del presente Regolamento sono di competenza del Consiglio Comunale, salvo quanto
previsto nel successivo comma.

[l presente Regolamento & automaticamente aggiornato per adeguarlo a disposizioni di legge, a
decisioni della Corte Costituzionale, a uniformi e consolidati orientamenti del giudice di secondo
grado e/o a variazioni di strumenti urbanistici sovra ordinati (compreso il Pgt), successivi alla sua
approvazione. Tale aggiornamento & effettuato con provvedimento di carattere ricognitorio del
Direttore cui & affidato il coordinamento delle attivita edilizie, da pubblicarsi sul sito web del
Comune.

OSSERVATORIO EDILIZIO CITTADINO
1.

Con il compito di affiancare I'Amministrazione Comunale nelle attivita di aggiornamento e di
interpretazione del Regolamento Edilizio, nonché per proporre soluzioni innovative, anche di ordine
organizzativo e procedurale, & istituito I'Osservatorio Edilizio Cittadino.

L'Osservatorio, nominato dalla Giunta Comunale per un periodo di tre anni, & composto da un
Dirigente delle Unita Organizzative competenti in materia edilizia e urbanistica e da esperti nelle
seguenti materie:

¢ legislazione edilizia ed urbanistica;

* progettazione architettonica:

¢ sostenibilita ambientale;

e tecnica e tecnologia delle costruzioni:
s tuteladel paesaggio;

» disabilita.
Detti esperti - che potranno possedere competenze anche per pil di una delle suddette materie -
sono scelti all'interno di terne di nominativi segnalati dai singoli Ordini e Collegi professionali. Il loro

nominativo é pubblicato sul sito web del Comune.

Entro il 30 giugno di ogni anno I'Osservatorio presenta alla Giunta, ai Consigli di Zona e all'Assessore
tompetente un rapporto sui problemi emersi nell'applicazione del regolamento, presentando
eventualmente proposte di modifica e integrazione.

| dirigenti degli uffici urbanistici ed edilizi delllAmministrazione Comunale, la Commissione per il
Paesaggio, i Consigli di Zona, gli Ordinj, i Collegi e le Associazioni di Categoria, possono segnalare
all'Osservatorio i problemi giuridici, procedurali e tecnici di Carattere generale inerenti all'applicazione
del presente Regolamento.

TITOLO Il _ Qualita dell’abitato

Art.5  AMBIENTE URBANO

1.

L'’Amministrazione Comunale favorisce le iniziative e gli interventi edilizi che nella progettazione,
nella costruzione e nell’uso siano rivolti a migliorare il paesaggio e diminuire gli impatti sull’ambiente
urbano, in termini di utilizzo e vivibilita. Sono percio incentivati gli interventi innovativi in termini
architettonici, ambientali e culturali, che dimostrino particolare attenzione alla qualita della forma
costruita intesa come insieme di manufatti e spazi aperti.
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Il Comune favorisce il recupero del patrimonio edilizio, in particolare delle aree e degli immobili in
disuso. Vengono promossi il rifacimento di facciate, la sistemazione delle aree verdi private,
I'inserimento di elementi di arredo urbano, compresi i manufatti delle aziende erogatrici di pubblici
servizi, 'adeguata integrazione di parcheggi pubblici e privati, |3 realizzazione delle reti ecologiche.
Con particolare riferimento ai piani di cablaggio della citta presentati da operatori autorizzati, il
Comune di Milano promuove e incentiva le opere volte ad adeguare gli edifici esistenti in ordine alle
necessarie dotazioni di canalizzazioni interne, di allacciamenti a rete e di infrastrutture per i servizi di
telecomunicazione,

L'Amministrazione Comunale, secondo le competenze attribuite dalle norme vigenti, esegue,
avvalendosi della Commissione Comunale per il Paesaggio, un esame dei progetti relativamente alla
qualita estetica ed all'inserimento nel paesaggio.

ELEMENTI PROCETTUALI PER LA QUALITA' DEGLI INTERVENTI

T

Cli interventi di nuova edificazione e di recupero degli edifici esistenti, ivi compresi i manufatti delle
aziende erogatrici di pubblici servizi, in particolare se prospicienti spazi pubblici, devono garantire un
cotretto inserimento paesistico nel contestd urbano.

Gli interventi sulle facciate devono essere realizzati con materiali di finitura e accorgimenti tecnici
resistenti agli agenti atmosferici.

Le sistemazioni esterne ai fabbricati costituiscono parte integrante del progetto edilizio. Il progetto e
Ia realizzazione delle superfici filtranti ed occupate concorrona al corretto inserimento dell'intervento
nel contesto urbano e alla valorizzazione dello stesso.

Il progetto di illuminazione costituisce a sua volta parte integrante del progetto edilizio e dovra
essere coerente con la normativa in tema di risparmio energetico e lotta all'inquinamento luminoso.
L'Amministrazione Comunale promuove, nella trasfarmazione e rinnovo del patrimonio edilizio
esistente, il miglioramento delle condizioni di comfort interno, la riduzione delle emissioni
inguinanti, I'uso razionale dell'energia, lo sviluppo delle fonti rinnovabili, anche attraverso il sistema
di premialita ed incentivi di cui all'Articolo 10 delle norme del Piano delle Regole e alle ulteriori
disposizioni del Titolo IV, Parte IV del presente Regolamento (Eco sostenibilita).

PROGETTAZIONE UNIVERSALE - SUPERAMENTO BARRIERE ARCHITETTONICHE

1

Tutti gliinterventi edilizi (a partire da quelli di manutenzione straardinaria) devono essere progettati
e realizzati per migliorare il grado di Accessififita accesso degli edifici esistenti,

secondo i criteri di Accessibilita Visitabilita e Adattabilita
ton soluzioni conformi alla

normativa in materia di Superamento ed Eliminazione delle Barriere Architettoniche e secondo le
indicazicni di buone prassi. Gli edifici di nuova costruzione (0o completamente ristrutturati) devonao
rispettare pienamente la normativa a garantire |'Accessibilita.

La progettazione dovra garantire i requisiti di Accessibilita, Visitabilita, Adattabilita, con le modalita,
i criteri e le prescrizioni previsti dalle normative vigenti.

Al fine di garantire una migliore gualita della vita e Ia piena fruibilita dell'ambiente, costruito e non
costruito, per tutte le persone e in particolare per le persone con disabilita (motoria, sensoriale,
cognitivs ecc..), ovvero per l'utenza ampliata la progettazione sara orientata non solo
all'applicazione della norma, ma anche ai criteri di Progettazione Universale di cui alla convenzione
ONU sui diritti per le persane con disabilita ratificata con L. n. 18 del 3 marzo 2009.

Saranno da favorire tutti gli interventi che migliorano I'Accessibilita delle parti comuni degli edifici
candeminiali, degli spazi aperti e delle unita immobiliari aperte al pubblico.

1
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CONCORSI DI PROGETTAZIONE
1.

In adempimento a quanto previsto dall'art, 11.15 delle NA del PdR del PGT, il presente Articolo
individua i casi in cui é riconosciuta una premialita agli interventi oggetto di procedura concorsuale
per la redazione di piani e/o progetti architettonici, al fine di favorire il confronto tra diverse
soluzioni, migliorare 'offerta qualitativa e per affermare il primato e la qualita del progetto.

Sono espressamente esclusi i concorsi ad inviti ed | toncorsi in forma ristretta con selezioni basate su
curricula, esperienze precedenti o fatturato.

La suddetta premialita si applica a tutte le funzioni urbane esclusivamente per gli interventi diretti di
sostituzione e nuova costruzione - convenzionati e non - e a tutti i Piani Attuativi, con le seguenti
gradualita:

Nei Piani Attuativi

* 2% della Slp ammessa dalle norme, al netto di eventuali altri incentivi, nel caso di Concorso
sul Piano Attuativo;

* 5% della Slp ammessa dalle norme, al netto dj eventuali altri incentivi, in caso di Concorse
sul progetto architettonico conseguente al Piano Attuativo;

La premialita destinata al progetto architettonico & riconesciuta qualora il Concorso abbia ricompreso
le architetture ritenute maggiormente significative dell'intervento e/o lo spazio pubblico qualora
questo rivesta un ruolo determinante.

Nel caso non venga attuato il Concorso sul Piano Attuativo I3 premialit destinata al progetto
architettonico & riconosciuta nella misura del 5% e || Concorso deve essere esteso a tutte le opere
previste dal Piano Attuativo stesso.

Negli interventi diretti convenzionati e non convenzionati

¢ 5% della SIp ammessa dalle norme, al netto di eventuali altri incentivi. In tal caso tutta I3
slp dovra essere oggetto del Concorso che ricomprendera ogni opera oggetto del successivo
titolo edilizio.

La premialita per i Concorsi di progettazione potra essere utilizzata per il raggiungimento dell’'indice
di utilizzazione massimo previsto dalle Norme di Attuazione del Piano delle Regole (in alternativa o
in forma composita con le altre modalita di composizione dell'indice); nel caso di interventi che
prevedono il recupero integrale della Slp esistente, la premialita dovra essere oggetto di
trasferimento per [a quota eccedente I'indice massimo di utilizzazione.

La procedura del Concorso dovra essere gestita da un Responsabile Unico del Concorso (RUQ)
nominato dal proponente ['intervento. Il RUC dovra, con uno specifico Documento di Concorso,
fornire ai concorrenti:

* le condizioni, le procedure, le regole del Concorso e i criteri di valutazione delle proposte,
raccolti nel bando di concorso elaborato sulla base degli schemi prodotti dagli Ordini e dalle
associazioni professionali o dagli Uffici Comunali;

* leregole urbanistico/edilizie vigenti;

* il quadro deivincoli e dei condizionamenti eventualmente insistenti nell’area;

e lascheda - programma del Concorso (“Linee guida".)

[l RUC acquisisce preventivamente il parere degli Uffici, anche mediante richiesta di convocazione di
conferenza dei Servizi qualora necessaria, e della Commissione Comunale per il Paesaggio (cui sara
invitato il rappresentante del Consiglio di Zona) sulle “linee guida” del concorso da fornire ai
concorrenti.

[l RUC dovra garantire il corretto svolgimento del concorso e I'adeguata pubblicita dell'iniziativa e dei
suoi esiti anche con la pubblicazione in un'apposita pagina del sito web del Comune di Milano.

La Giuria del Concorso sara composta da un minimo di cinque giurati e dovra essere composta in
maggioranza da progettisti (architetti o ingegneri). La maggioranza dei ctomponenti la giuria (3/5)

12
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sara scelta liberamente dal proponente; i rimanenti (2/5) saranno scelti sulla base delle terne fornite
su specifica richiesta dagli Ordini professionali.

8. L’'esito del Concarso sara riportato su apposito verbale, sottoscritto da tutti i componentila Giuria, da
allegare alla pratica edilizia o agli elaborati di Convenzione nel quale sono esplicitati i fattori
qualificanti del progetto che hanno motivato la scelta del vincitore.

9. Il riconoscimento della premialita & condizionato alla coerenza del progetto presentato con detti
fattori qualificanti.

10. L'esito del Concorso di progettazione non condiziona l'istruttoria del progetto da parte degli Uffici
comunali, e/o le valutazioni successive della Commissione per il Paesaggio, ma queste ultime non
dovranno comunque discostarsi dalle valutazioni dai medesimi gia espresse sulle “linee guida” di cui
al puntd 5 del preseri;cé Articolo. . '

Art.9  EDIFICAZIONE ALL'INTERNQ DEI CORTILI (Specifica in attuazione agli artt. 13, 15 e 17 delle NdA del
PdR)

1. Nei Nuclei di Antica Formazione (NAF) 'art. 13 comma 3 delle Norme di attuazione del Piano delle

Regole del PGT prevede:
s ilmantenimento o il ripristino delle cortine edilizie o il completamento del fronte continuo;
e ilrecupero e la realizzazione di corti, cortili e giardini;
e allalettera d) stabilisce Ia norma sull’altezza massima di edificazione in cortile.
Con cio si intende che [addove non ci si trovi in cortina, si applica l'altezza pari o inferiore all'edificio
esistente (fatto salvo il rispetto delle norme igienico-sanitarie e regolamentari esistenti).

2. Negli Ambiti Contraddistinti da un Disegno Urbano Riconoscibile (ADR) il PGT distingue cinque

tipologie di tessuti e solo all'art. 15 comma 2 per i tessuti urbani compatti a cortina, introduce la
limitazione all'edificazione nei cortili, dettando anche ['obbligo della costruzione in cortina.
Con cid si intende che laddove non ci si trovi in cortina, nei tessuti urbani compatti a cortina, si
applica I'altezza pari o inferiore all'edificio esistente (fatto salvo il rispetto delle norme igienico-
sanitarie e regolamentari esistenti). Tali conclusioni non sono applicabili agli altri tipi di tessuto ove
non sono riconosciute tipologie a cortina e cortili.

3. Negli Ambiti di Rinnovamento Urbano (ARU) I'art. 17 delle Norme di attuazione del Piano delle
Regole del PGT prevede invece due differenti indicazioni morfologiche orientative:

e lacostruzione sul confine con lo spazio pubblico (in questo caso é anche prevista I'ipotesi in

cui il lotto edificabile sia inserito in un contesto di cortina esistente);

¢ l'arretramento dell’edificio dal confine con lo spazio pubblico.
Al comma 3 del medesimao Articolo 17 si riporta inoltre la norma sull'altezza massima di edificazione
in cortile. Si deve pertanto intendere che, negli Ambiti di Rinnovamento Urbano, solo qualora esista
un contesto di cortina ed un cortile esistente si applica la limitazione sopra richiamata. In tali Ambiti
pertanto, ai fini dell’applicazione della norma del Piano delle Regole riguardante la limitazione di
altezza all'edificazione, per “cortile” deve intendersi: “Area libera o occupata da costruzioni,
prevalentemente delimitata lungo il perimetro da edifici e/o da altri cortili, che lo rendono uno spazio
definito, riconoscibile e riconducibile ad una specifica morfologia urbana e tipologia insediativa.”
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Art. 10 TUTELA AMBIENTALE DEL SUOLO £ OEL SOTTOSUOLD

h

a)

d)

Al fine di garantire |a tutela ambientale del territoric devono essere sottoposte ad Indagine
Armbientale Preliminare (AP} per la verifica dello stato di qualita del suolo e sottosuolo:

le aree e gli immobill dove storicamente siano state svolte attivitd industriali in genere o Inerenti |l

depasito, il commercio e ['utilizzo di sostanze pericolose {incluse, ad esempio, le industrie insalubri,

dl tul all’Articolo 216 del testo unico delle legei sanitarie e s.m.i., e i distributori di carburanti}, da

convertire 3 destinazioni d'uso diverse o da rigualificare, mantenendo la funzione produttiva;

Ie aree e gli immonili can destinazion] produttive, industriali o artigianali da convertire a usi di tige

residenziale, verde pubblico o assimilabili (nidi, scuoie, etc):

le aree oggetto di piani urbanistici attuativi e strumenti di programmazione negoziata, le aree

assaggettate 3 permesso di costruire convenzionato ove siano previste cessioni di aree al Comune,

nonché tutte le aree oggetto di cessions 3 pertinenza indiretta, anche se non ricorrono le condizioni

di cui alle lettere g} e b);

le aree gfa sottoposte a procedimentt di caratterizzazione o bonifica, ove a3 nuova destinaziona

prevista preveda requisiti di qualita pid stringenti di quelli accertati,
L'Indagine Ambientale Preliminare deve essere realizzata a cura e spese del responsabile della
contaminazione o del soggetto interessate, muniti dell'assenso del proprietario {se non coincidente),
o dal groprietario, restando fmpregiudicata per gquest’ultimo ogni azione di rivalsa nei confronti del
soggetto responsabile della contaminazione. L'esito dell'indagine deve essere resg in forma di
dichiarazione sostitutiva di atto notaorio, 13 relazione illustrativa deve essere sottoscritta da un
tecnico che ne certifica la validita. L'indagine non & necessaria gualara il proponente possa esibire per
l'area in oggetto, per obiettivi coerenti con lintervento da realizzare, il certificato di avvenuta
banifica, il prowedimento di conclusione positiva del procedimento di bonifica o 'esito di una
precedente indagine validata da ARPA, allegando inaltre dichiarazione sostitutiva di atto notorip
relativa alla non compromissione dello stato di gualita delle matrici ambientali nel tempe intercorso
dall'emissione degli atti elencati.
Il soggetta che procede alle indagini deve inviarne i risultati al Comune di Milano - Spartello Unico per
I'Edilizia - che ne inviera copia all'ufficio competente per la pratica edilizia o urbanistica - g, in
conformita ai disposti di legge, al Settore Honifiche (Servizio Indagini Ambientali), nonché alla
Provincia di Milano e, per conoscenza, all'ARPA. Qualora i risultati dell'indagine suddetta evidenzino
potenziali contaminazioni a carico delle matrici ambiantali, cosi come definite dalla normativa
vigente, deve essere dato avvio al procedimento di bonifica nel rispetto delle modalita previste dalla
legge, L'avvio del procedimento di bonifica Implica 1a sospensione dei termini del procedimento per il
rilascio del titolo edilizio ma non interrompe I'esame edilizio del progetto

o per I'approvazione del piano e dellinterventa, sino al provwedimento di

autarizzazione dell'intervento di bonifica. L'awvio dei lavori edilizi @ comungue condizionato alla
corclusinne del procedimento di bonifica e al rilascio delle eventuali relative certificazioni, salvo che
per le demalizioni e per le altre opere strettamente propedeutiche agli interventi di bonifica per le
quali il responsabile del procedimento di bonifica abbia espresso specifico nulla gsta,

“  3-bis. Sulla base di quanto previsto dal punto 11 della D.g.r. 23 maggio 2012 n. IX/3509, qualora il
progetto di bonifica preveda la suddivisione in specifici lotti - eventualmente tramite frazionamento
catastale - o fasi progettuali distinte, le opere edilizie possono essere avviate sulle porzioni di terreno che
non devono essere assoggettate a bonifica, anche in contemporanea alle opere di bonifica che devono
essere realizzate su altre specifiche porzioni. “

4.

Qualora glt entf competenti, ai quali & trasmesso l'esito dell'indagine; dovessera rawisare [a
necessita di integrazioni e approfondimenti, lo comunicheranno al Responsabile del Procedimento
adilizio o urbanistico, che interrompe il procedimento di rilasclo del titolo o di approvazione del piane
o0 sospende l'efficacia del titolo gi3 rilasciato, sino alla positiva valutazione delle integrazioni, Se da
fqueste integrazioni dovesse emergere la presenza di potenziale contaminazione si gperera cosi come
previsto nel precedente comma 3.

| risultat] dell’indagine suddetta o il certificato di avvenuta bonifica devono essere allegati a tutte le
richieste di titol edilizl o comunicazioni di effetto analogo, anche in caso di modifica della
destinazione d'uso senza apere, nonché allegati al fascicolo del fahbricato di cui all' Articolo 47.
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In case di presenza di serbatoi interratl dismessi o da dismettere di gualsiasi tipologia, gli stessi

devono essere asportatl in via preliminare alla suddetta indagine, salvo 1 casi di comprovata
irmpaossibilita tecnica di rirnozione.

MANUTENZIONE E REVISIONE PERIODICA DELLE COSTRUZION!

1.

| proprietari hanno l'obbligo di mantenere le costruzioni in condizioni di agihilita, di decoro, di
idoneitd igienica e di sicurezza socio-ambientale, assicurando tutti i necessari interventt,

E altresi obbligo, nel caso di manufatt] contenenti amianto, dare comunicazione al Comune di
Milano (Settore Politiche Ambtlentali} ai fini del censimento regionale e, gualora ne sussistano |
presupposti, porre in essere tutti gli interventi preseritti dalla normativa nazionale e regionale.
L'Amministrazione comunale pub far eseguire in ogni momento, previo congruo preavviso, ispezioni
dal personale tecnico e sanitario del Comune o dell’A.S.L., ovvero da altro personale gualificato, per
accertare le condizionf delle castruzioni e determinare gl adeguamenti necessart da prescrivere ai
proprietari degli immaobiii.

Qualora la mancanza delle condizioni di agibilita, decoro, igiene e di sicurezza urbana sia di portata
tale da comportare pericolo per la pubblica incolumitd, 'igiene pubblica o la sicurezza socio-
amblientale, trovano applicazione tutte le disposizioni vigenti in materia edilizta, sanitaria e di
sicurezza urbana al fine di adottare glf opportuni provvedlmenti, aniche contingibili e urgenti,

Negli intervent! di manutenzione degli edifici o di rifacimento dei tett! o delle facciate - cosi come
negli stabili di nuova costruzione - devano essere adottati accorgimenti tecnici tali da impedire la
pasa e |2 nidificazione dei piccioni. Tali accorgimenti possona consistere nella apposizione di griglie o
reti @ maglie fitte af fori di aerazione dei sottotetti non abitabill, dei solai, dei vespai con
intercapedine ventilata, agli imbocchi di canne di aspirazione e aerazione forzata e nell'apposizione
di appositi respingitorl su carnicioni, tettoie, grondafe, finestre e simili. E' invece favorita [a
conservazione e la creazione di nidi per chirotteri, rondini, rondeni o altri uccellt protetti.

tramite la fornitura gratuita dei nidi da parte del comune di Milano
Tuttii fabbricati, entro 50 anni dalla data di collaudo delle strutture, o in assenza di guesto, dalla laro

ultimazione, dovranno essere sottoposti ad una verifica dell'idoneita statica di ogni loro parte
seconda la normativa vigente alla data del collaudo o, in assenza di questo, alla data di ultimazione
del fabbricato, che dovra essere certificata da un tecnico abilitato. A tale verifica dovranno essere
sottoposti anche gli edifici interessati, per almana la meta della foro superficie, da cambio di
destinaziane d'uso, da interventi di manutenzione straordinarta, restaurs e risanamento
conservativo e ristrutturazione se non sussistono glf estremi di legge per un nuovo collaudo statico,
Talt certificazion! dovranao poi essere allegate al fascicolo del fabbricato o alla documentazione
dell'edificio come indicato all'Articolo 47 del presente Regolamento e dovranno indicare la scadenza
oftre la quale & necessaria Ia successiva verifica, Entro 5 annf dall'entrata in vigore dei presente
Regolamento, tutth i fabbricati esistenti ultimati da pil di 50 anni o che ragglungeranno i 50 anni in
guesto periodo non In possesso di certificato di collaudao, dovranno essere sottoposti a tale verifica e
certificaziane. Emtro 10 anni dallentrata in vigore del! presente Regolamente, tutti i fabbricati
esistenti con data di collaudo delle strutture superiore 2 50 anni o che raggiungeranno | 58 anni in
questo petiodo, dovranno essere sottoposti a tale verifica e certificazione. Il certificato dj fdoneita
statica dovra anche indicare gli elementi strutturali che potrebbero non essere idonei per [e
normative vigenti al momenta della redazione del certificato stesso pur non inficiandane |3 sua
regolarita. Tale certificato dovra essere integrato da una relazione sullo stato di conservazione degli
elementi strutturali “secondari” e degli elementi non strutturali dell'edificio {parapetti, facciate,
tamponamenti, ecc.) cosi come indicati nell'art.7.3.2 delle Norme Tecniche del D M. 14,11, 2008, anche
redatta da un altro tecnico abilitato. Nel easo del mancato rilascio dif tale certificazione nei limiti
tarmporali previsti viene meno P'agibilita dell'edificio o delle parti di questo nan certificate, In caso di
compravenditza i notal dovranno allegare tali certificazioni all'atto di vendita.
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Art. 12 RECUPERD URBANG E SICUREZZA PUBBLICA - Aree ed edifici dismess, inedificati e in disuso

1.

Il recupera urbane, la rigualificazione sociale e funzionale delle ares efo degli edificl sono valori di
interesse pubblico da tutelare mediante attivitd a difesa delia qualita urbana, del decoro e
dell'incolumita pubblica.

| proprietari o i titolari di diritti su tali beni devono provveders alla custodia, alla manutenzione e al
decoro degli stessi, anche al fine di evitare fenomeni di degrado urbano, occupazioni abusive, nonché
situazioni di pericoio per 'ordine pubblico, I'integrita fisica della popolazione e la sicurezza urbana.
Le aree devono essere adeguatamente recintate e sattaposte ad interventi periodici di pulizia, cura
del verde, e, se necessario, di disinfestaziane o di derattizzazione. In particolarf situaziont di rischio
dovute alla presenza di amianto, serbatoi, linee di raccolta e smaltimento delle acque si deve
provvedere al mantenimento [n efficienza e sicurezza delle strutture interassate o alla ioro bonifica.
L'Amministrazione Comunale, qualora accerti che lo stato di abbandono, di degrado urbano e di
incuria delle aree efo degli edifici determina pericolo per |a sicurezza, o per |z salubrita o 'incolumita
pubblica, appure disagio per il decoro e |2 qualitd urbana, diffida | soggetti di cui al precedente
comma ad eseguire interventi di ripristino, pulizia @ messa in sicurezza delle aree, nonché di recupera
degli edifici sotto il profilo edilizio, funzionale e ambientale e ne da informazione ai Consigli di Zona.
Ferma restande egni ulteriore valutazione, ai fini del presente Articolo si presumono abbandanati gli
edifici ¢he non siano manutenuti e Ltilizzati per pig di cinque anni, ove tale non utilizza riguatdi
almeno il 96% delle loro superfict.

Entro 80 giorni dalla notificazione della diffida di cui al comma pracedente i proprietari o | titolari di
diritti su detti immobili devono presentare progetto preliminare per I'esecuzione degli interventi
edilizi, per la sistamazione e 13 manutenzione, o per la riconversione funzionale degli stassi in
conformita alle previsioni del Piano di Governo del Territario, alleganda una relazione che espliciti e
modalita e | tempf per I'esecuzione degli interventi di recupero urhano e di riqualificazione sociale e
funzionale.

Decorso il termine di cui al precedente comma e costatata l'inerzia dei proprietari o dei titolari di
diritti su tali beni, I'Amministrazione Comunale, fatte salve le sanzioni penali ed amministrative
previste dalfe leggi in vigore, prowvede in via sostitutiva all’esecuzione di intervent! di manutenzione
e di pulizia degli immabili, nonché a mettere in sicurezza le aree. Le relative spese sostenute
dall'Amministrazione dovranno essere rimbaorsate dal proprietari o titoladf di diritti su tali beni entro
trenta giorni dalla richiasta e, in difetto, tali spese saranno riscosse coattivamente con la procedura
prevista dalla normativa vigente. In caso di inottemperanza agli ordini impartit! ai sensi del presente
e del precedente Articalo @ prevista una sanzione commisurata a € 500/ mg di consistenza catastale
degli immabill,

b. -EAmrmmstazione IL Consiglio Comunale,

a)

qualora || proprietario nan intervenga e lintervento sostitutive di cui
sopra sia eccessivamente aneroso o comungue non immediatamente attivabile, - nello svalgimento
della propria attivita di definizione dei migliore assetto urbanistico del territorio e con I'intento di
perseguire l'interesse pubiblico a un corretto ed armaonico utilizzo delle aree e degli edifici in stato di
abbandone, di non uso, di degradoe e/o dismissione - qualora accerti che lo stato di abbandono, di
degrado urbano e di incuria delie aree efo degli edifici rappresent! un imminente pericolo per 3
sicurezza, o la salubritd o I'incolumita pubblica prawvede, altresi, ad attivare uno dei seguenti
procedimenti: '
di attribuzione a talt beni di una destinazione pubblica, di Interesse pubblico o generale, assumendo
gli atti e gli strumenti previsti dalla legislazione nazionale e regionale vigente;

b} di recupero delie aree non residenziall dismesse, ai sensi dell'art, 97 bis della Legge Reglonale

7.

11.3.2005 n. 12
Fatto salva guanto disposto dai commiche precedono, Yamministrazione nel corso dell'istruttgria di
nuovi interventi ineranti aree libere dovra accertare se il richiedente o altra sorietd controllata,
contrallante, o collegata ex art. 2359 c.c. & titalare di beni immobili in disuso efo abbandonati, ai
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sensi del precedente comma 3. In caso affermativo I'awio degli interventi sull'area libera, sara
condizionato alla presentazione di una proposta di intervento dellimmobile in disuso e/o
abbandonato e all'avvio dei lavori sullo stesso.

Art.13 SALE DA GIOCO E INSTALLAZIONE DI APPARECCH! PER IL GIOCO D'AZZARDO LECITO - SALE
SCOMMESSE

1.

In attuazione della L.R. n. 8 del 21/10/2013, per tutelare determinate categorie di soggetti
maggiormente vulnerabili e per prevenire fenomeni da gioco d'azzardo patologico, & vietata
I'apertura di sale pubbliche da gioco e la nuova collocazione di apparecchi per il gioco d'azzardo lecito
in locali che sitrovino a una distanza inferiore a cinquecento metri da istituti scolastici di ogni ordine
e grado, luoghi di culto, impianti sportivi, strutture residenziali o semiresidenziali operanti in ambito
sanitario o sociosanitario, strutture ricettive per categorie protette, luoghi di aggregazione giovanile e
oratori.

Sono inoltre individuati quali ulteriori luoghi sensibili da cui rispettare le distanze di cui al comma
precedente: parchi gioco, caserme, ospedali, cliniche, luoghi di particolare valore civico e culturale
quali musei e sedi di associazioni di volontariato che si dedicano alla pubblica assistenza.

Tale distanza @ misurata sul percorso pedonale pil breve che collega i rispettivi punti di accesso.

| locali destinati alle sale giochi devono avere accesso al piano terreno, direttamente prospicienti la
strada, ad eccezione di quelli all'interno di centri commerciali di grande e media struttura di vendita;
non & ammessa la nuova collocazione di apparecchi per il gioco d'azzardo lecito in edifici che ospitano
funzioni residenziali, nei lotti funzionali con presenza di ERS e in edifici, o parte di essi, notificati o
vincolati ai sensi della parte seconda del D. Lgs. 42/2004 (Codice dei beni culturali e del paesaggio).

In nessun caso & consentita l'installazione degli apparecchi da gioco all'esterno dei locali o fuori dalle
aree destinate all'attivita di sala giochi.

£ fatto divieto di utilizzo, per quanto riguarda I'insegna o comungque per I'identificazione della sala
giochi, del termine di “Casino” o di altre definizioni che possano richiamare il gioco d'azzardo o
costituiscano incitamento al gioco ovvero esaltazione della sua pratica.

L'apertura delle sale scommesse di cui all'art. 88 del T.U.L.P.S. & parimenti soggetta alle disposizioni
e modalita previste dal presente articolo per le sale gioco.
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PARTE SECONDA - NORME PROCEDURAL|

TITOLO | _ Sportello Unico per I'Edilizia e organizzazione

Art.14  SPORTELLO UNICO PER L'EDILIZIA - Soggetti competenti per i procedimenti

1.

L'Amministrazione si compone in strutture organizzate per la gestione unitaria dej procedimenti
disciplinati dal presente Regolamento che, anche ai fini della semplificazione degli stessi, & garantita
dallo Sportello Unico per I'Edilizia.

Lo Sportello Unico per I'Edilizia tramite le proprie strutture organizzative svolge le attivita di
informazione, di ricezione delle dichiarazioni, segnalazioni, denunce o istanze edilizie, di adozione di
ogni atto comunque denominato in materia edilizia.

Lo Sportello Unico per I'Edilizia si rapporta e si coordina anche con le attivita delle altre Direzioni,
Servizi e Unita Organizzative competenti in attivita inerenti i titoli, i convenzionamenti, i piani di
attuazione e gli accordi di programma.

Ai fini di quanto sopra e tenuto conto delle normative vigenti in materia di procedimento dell’attivit3
edilizia si intendono:

* perResponsabile del Procedimento, il responsabile defla specifica unita organizzativa presso
la quale é incardinato il procedimento o il funzionario allo SCopo nominato;

® per Responsabile del Servizio, il Dirigente preposto alla direzione dello stesso, cui compete
in via generale I'adozione dej titoli abilitativi espressi e 1a nomina del Respaonsabile del
Procedimento, nonché i poteri sostitutivi nei confronti del Responsabile del Procedimento:

* per Responsabile dello Sportello Unico per I'Edilizia, il suo Direttore cui competono anche i
poteri sostitutivi nei confronti del Responsabile del Servizio e del Responsabile del
Procedimento nelle unita prive di Dirigente.

Lo Sportello Unico per I'Edilizia cura i rapporti tra il soggetto interessato, I'’Amministrazione
Comunale e gli altri Enti ed Amministrazion; chiamati a pronunciarsi in ordine all'attivita edilizia.
Tutte le comunicazioni al soggetto interessato vengono trasmesse esclusivamente dalla struttura
competente.

Il Direttore cui & affidato il coordinamento delle attivita edilizie svolge anche [a ricognizione degli
aggiornamenti al Regolamento Edilizio indicati dall'Articolo 3 del medesimo.

Art.15  AVVIO DEL PROCEDIMENTO

1.

Possono presentare richiesta di titolj abilitativi edilizi o le altre richjeste disciplinate dal presente
Regolamento il proprietario dell'immobile o chi ne abbia titolo.

La presentazione delle pratiche awviene su supporto cartaceo e, ove previsto dalla legge, per via
telematica. In ogni caso, tutta la documentazione annessa, jvi compresi gli elaborati grafici, deve
essere fornita anche su supporto digitale, la cui conformita al cartaceo é asseverata dal progettista
abilitato. In relazione alle innovazioni organizzative ed informatiche del Settore, potranno essere
introdotte nuove modalita dj presentazione che saranno immediatamente pubblicate sul sito
internet del Comune.

Il progetto e la documentazione a corredo devono rispondere ai seguenti requisiti essenziali:
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s fornire un'efficiente illustrazione delle opere previste e del loro inserimento nel contesto,
con particolare riferimento ai valori paesaggistici e ambientali;

s fornire la rappresentazione puntuale delle costruzioni limitrofe e delle relative aperture
finestrate, con specificazione grafica ed in scala delle distanze intercorrenti tra tali
costruzioni e aperture e la costruzione oggetto di intervento, nonché fornire chiara
rappresentazione delle distanze dal confine;

e dare dimostrazione del rispetto delle principali norme ad esso applicabili;

E' sempre ammessa ['autocertificazione in tutti i casi previsti dalla normativa vigente di settore.

Lo sportello unico per I'edilizia costituisce I'unico punto di accesso per il privato interessato in
relazione a tutte le vicende amministrative riguardanti il titolo abilitativo e l'intervento edilizio
oggetto dello stesso, pertanto ogni richiesta, denuncia, segnalazione e comunicazione depositato
presso altro Ufficio comunale, si intendera presentato alla data in cui perviene allo Sportello Unico.

A seguito della presentazione del progetto, la struttura competente nei termini di legge rende noto al
soggetto legittimato il nominativo del Responsabile del Procedimento, nonché i dati relativi all'unita
organizzativa competente per l'istruttoria.

RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTO

1.

[l Responsabile del Procedimento, nell’esercizio delle funzioni definite dalla legge e dettagliate dal
presente Regalamento, ispira la propria attivita al rispetto dei principi di efficacia, economicita e non
aggravamento dell’azione amministrativa, di partecipazione degli interessati, anche ai sensi dell'art.
52 dello Statuto Comunale, di collaborazione nella fase di iniziativa e di contraddittorio nelle fasi di
valutazione.
Il Responsahile del Procedimento, anche avvalendosi del personale della sua unita organizzativa,
deputato all'istruttoria tecnica e amministrativa, deve assicurare la verifica:

s della regolarita formale e della completezza della documentazione;

s deicasidiinapplicabilita di CIAL / BIA / SCIA;

¢ dell'eventuale necessita di modalita diretta convenzionata, di cui agli Articoli 31 e seguenti

del presente Regolamento.

Il Responsabile del Procedimento richiede tempestivamente (e comunque nel rispetto dei termini di
legge) al soggetto legittimato le integrazioni necessarie e, qualora sussistano ragioni di irricevibilita o
inammissibilita delle istanze/dichiarazioni/segnalazioni, ne infarma il Responsabile del Servizio.
In particolare, qualora la qualifica dellintervento richieda un titolo edilizio diverso da quello
presentato, il Responsabile del Procedimento comunica al Dirigente la diversa qualificazione
normativa. L'interessato potra chiedere, nella nuova istanza adeguata alla diversa qualificazione, di
avvalersi della documentazione e delle autocertificazioni gia presentate.
Il Responsabile del Procedimento dirige e coordina l'istruttoria, svolgendo la funzione di indirizzo
della attivita delle unita organizzative comunali, anche esterne alla struttura competente, che siano
coinvolte nel procedimento. Il coordinamento istruttorio da parte del Responsabile del Procedimento
assicura, nei riguardi di tutti gli interessati, I'unicita e la non contraddittorieta del momento
decisionale in tutte le fasi del procedimento. Il Responsabile del Procedimento accerta d'ufficio i
fatti, disponendo - anche nei canfronti delle unita organizzative esterne - il compimento di tutti gli
atti alluopo necessari, nonché adottando ogni misura per ['adeguato e sallecito svolgimenta
dell'istruttoria, quali ad esempio ['acquisizione di dichiarazioni, documenti e accertamenti,
sopralluoghi e verifiche.
|l Responsabile del Procedimento invia le comunicazioni scritte al soggetto legittimato, formula le
richieste di integrazione dell'istanza/dichiarazione/segnalazione, esamina tutte le memorie scritte o
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documenti che eventuali terzi abbiano prodotto, organizza e gestisce le eventuali fasi di
partecipazione del soggetto legittimato, di terzi o del pubblico al procedimento.

Il Responsabile del Procedimento conclude [istruttoria formulando motivata proposta al
Responsabile del Servizio competente ai fini dell'emanazione del provvedimento finale o del
preavviso di rigetto di cui all'Articolo 10-bis della legge 241/1990. La motivata proposta da atto dei
pareri espressi e contiene la qualifica tecnico-giuridica dell'intervento proposto, le valutazioni sulla
conformita del progetto alle prescrizioni urbanistiche ed edilizie e le risultanze dell'esame di tutte le
memorie presentate e delle controdeduzioni svolte nel corso dell'istruttoria.

Il Responsabile del Procedimento deve provvedere tempestivamente a inviare al Settore competente
gli atti di densita edilizia, registrati e trascritti, anche nel caso dj utilizzo di diritti edificatori
disciplinati dal comma 2 dell'Articolo 34 del presente Regolamento, al fine di annotare gli stessi sul
Registro delle Cessioni dei Diritti Edificatori.

Art.17  RESPONSABILE DEL SERVIZIO
Il Responsabile del Servizjo:

* Comunica al soggetto legittimato lirricevibilita o I'inammissibilita dell'istanza/
dichiarazione/segnalazione, indicandone le ragioni;

o diffida dall'esecuzione dei lavori in caso di accertata inapplicabilita dal campo di
applicazione della CIAL / SCIA / DIA e qualora, in sede di presentazione o durante
listruttoria, sia rilevato che [a qualifica dell'intervento richiede un titalo diverso da quello
presentato, comunica la diversa qualificazione normativa e procede alle segnalazioni
previste dalla legge;

* emette il provedimento finale relativo ai titoli abilitativi edilizi espressi, nonché I'eventuale
motivato diniego;

* esercita i poteri sostitutivi di cui al successivo Articolo 19;

* esercita il controllo sull'attivita edilizia di cui agli Articoli 147 e seguenti del presente
Regolamento, disponendo e opportune verifiche ed emettendo i conseguenti
provvedimenti.

Art.18 CONFERENZA DEI SERVIZ/

1.

Il Responsabile del Procedimento, nell'ambito delle competenze attribuitegli dalla legge e dal
presente Regolamento, indice, ove necessario, la Conferenza dei Servizi, a scopi istruttori e decisori,
alla quale invita i rappresentanti delle unit3 organizzative comunali a diverso titolo interessate anche
esterne alle strutture competenti, nonché delle altre Amministrazioni e degli ulteriori Enti o gestori di
servizi pubblici interessati, per I'esame contestuale degli atti del procedimento e per I'espressione dei
pareri di competenza.

La designazione dei rappresentanti delle unit3 organizzative comunali spetta ai loro Dirigenti; in caso
di mancata designazione, Ia partecipazione spetta al Dirigente medesimo.

La partecipazione alla Conferenza dei Servizi & obbligatoria, salvo precedente trasmissione di parere
favorevole senza prescrizioni. Nell’ambito della Conferenza dei Servizi, i rappresentati delle unita
organizzative comunali, delle Amministrazioni e degli ulteriori Enti o gestori di servizi pubblici
interessati esprimono i pareri su tutte e questioni afferenti I'unita organizzativa di appartenenza.
Tali pareri devono essere motivati in relazione all'oggetto specifico trattato nella Conferenza; gli
stessi devono indicare le modifiche necessarie all'ottenimento del parere favorevole o possono gia
esprimersi in senso favorevole con prescrizioni. In ogni caso, le ragioni dell'eventuale parere negativo
devono essere articolatamente motivate.
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Si considera acquisito I'assenso delle Amministrazioni interessate o delle unita organizzative che,
all'esito dei lavori della conferenza, non abbiano espresso definitivamente la volonta
dell’ Amministrazione rappresentata, fatti salvi i casi espressamente esclusi dalla normativa vigente.
Ove le unita organizzative non abbiano reso parere espresso in sede di conferenza di servizi, questo
ha valare di silenzio assenso e nel prosieguo del procedimento ['unita organizzativa interessata -
nella persona del suo Responsabile - & tenuta a fornire tutte le indicazioni attuative e le informazioni
eventualmente necessarie o utili alla positiva conclusione del procedimento, senza aggravio del
procedimento per il prosieguo dello stesso e comunque nel rispetto del Piano attuativo o del progetto
approvato in sede di conferenza dei servizi anche mediante silenzio assenso. Cio vale anche nel caso
di approvazione esplicita del piano o del progetto per tutti i soggetti variamente interessati nel
prosieguo del procedimento.

Il soggetto legittimato pud partecipare alle sedute della Conferenza dei Servizi tramite il progettista
o altro tecnico delegato, al fine di illustrare il progetto presentato, di fornire chiarimenti in merito alle
problematiche emerse e di essere informato prontamente delle richieste istruttarie e dei pareri. il
Responsabile del Procedimento pud prevedere che alcune fasi della conferenza di servizi siano
riservate ai soli uffici, prevedendo in tal caso una fase di audizione separata nel corso della
medesima seduta.

Il termine per I'assunzione della determinazione definitiva della {onferenza resta compreso entro |l
termine fissato per legge per la fase istruttoria del titolo abilitativo edilizio, fatta salva I'eventuale
sospensione dei termini nei casi ammessi dalla legge o dal presente Regolamento. In ogni caso |
lavori della Conferenza sono improntati ai principi di efficacia, economicita e non aggravamento
dell’azione amministrativa.

Art.19 RICHIESTA DEI POTERI SOSTITUTIVI

1.

Il soggetto richiedente, legittimato all'intervento, dopo la presentazione dell’istanza per I'avvio del
procedimento senza che allo stesso sia stato dato avvio, e comunque nel corso del procedimento,
decorso il termine per I'adozione del provvedimento espresso, pud fare istanza affinché si proceda,
nei tempi e nelle forme stabilite dalla legge, in via sostitutiva nei confronti del responsabile del
Procedimento o del Dirigente che é rimasto inerte.

Il potere sostitutivo delle attivita dei Responsabili del Procedimento spetta ai Dirigenti dei Servizi;
per gli atti attribuiti a questi ultimi, il potere sostitutivo spetta al Direttore gerarchicamente
sovraordinato.

Restano ferme le norme in materia di poteri sostitutivi regionali.

Art.20 CONSIGLI OI ZONA E EDILIZIA Ol INTERESSE ZONALE

1.

Le Comunicazioni di Inizio Attivita Edilizia Libera (CIAL) sono protocollate presso le Zone di
decentramento di riferimento, che operano nell’ambito delle disposizioni impartite dallo Sportello
Unico per I'Edilizia.
Nei casi predetti il personale addetto della Zona:
e verifica, anche in fase di accettazione, la completezza e la correttezza della documentazione
presentata;
e invia ogni opportuna comunicazione allo Sportello Unico per |'Edilizia, al fine dell'adozione
dei prowedimenti in materia di vigilanza e controllo;
e fornisce le informazioni e dispone gli eventuali accessi agli atti rispetto ai fascicoli in carico.
Tali richieste possono essere presentate anche presso lo Sportello Unico per I'Edilizia, che in
tal caso inoltra le richieste all’ufficio di Zona, dandone comunicazione all'interessato.
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Sono esclusi dal comma 1 e, pertanto, sono protocollate direttamente presso lo Sportello Unico per
I'Edilizia, le CIAL comportanti intervent] di manutenzione straordinaria incidenti sulla facciata o sulle
parti esterne dell'edificio o riguardanti pilt di una unitd immobiliare: sono inoltre escluse le CIAL
relative all'installazione di pannelli fotovoltaici, che song presentate allo Sportello Unico attraverso
procedura telematica.

Gli uffici delle Zone sono altresi competenti in ordine alle ulteriori attivita che sono loro assegnate in
base a diverse disposizioni regolamentari o appositi provvedimenti deliberativi.

Restano ferme le modalita di acquisizione del parere del Consiglio di Zona nelle ipotesi previste
dall’Articolo 23 del Regolamento sul Oecentramentao, a tal fine & prevista Ia richiesta di parere e/o |3
partecipazione di un rappresentante delle stesse, munito dei necessari poteri, in tutte le conferenze
di servizi.

Alle zone deve essere garantito I'accesso alle banche dati che recana le informazioni in merito a tutte
le richieste di intervento (DIA; SCIA; PdC ecc.) che Vengono presentate presso lo Sportello Unico,
nonché I'aggiornamento dello stato del procedimento delle stesse.
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Art.21 NORMA TRANSITORIA PER L'ABEGUAMENTO ORGANIZZATIVO

1. LU'Amministrazione Comunale, entro un anno dall'entrata in vigore del presente Regolamento
Edilizio, adegua la propria struttura organizzativa alle esigenze di funzionamento dello Sportello
Unico per I'Edilizia, garantendo la semplificazione dei procedimenti e le modalita di coordinamento
con le altre Direzioni di settore, cui fanno capo specifici procedimenti ricompresi nel medesimo
Regolamento Edilizio.

TITOLO Il _ Le procedure

CAPO ! - INTERVENTIE TITOLI

Art.22 TIPOLOGIA DEGLI INTERVENTI EDILIZI

1. Letipologie degli interventi edilizi sono definite dalla legislazione regionale o nazionale.

2. Ai soli fini dell’individuazione delle procedure interne e dell'organizzazione degli uffici, si
considerano:

e interventi edilizi minori:
a) la manutenzione ordinaria;
b) la manutenzione straordinaria;
c) il restauro e risanamento conservativo;
d) la demolizione, ove richiesta come intervento autonomo ai sensi dell’Articolo 63 del
presente Regolamento;
e) larealizzazione dei parcheggi pertinenziali (Articolo 117 del presente Regolamento);
f) la costruzione dei manufatti provvisori per lo sport, indicata dall'Articolo 118 del
presente Regolamento;
g) interventi di rimozione dell'amianto;
h) interventi in materia energetica {(ad esempio realizzazione impianto fotovoltaico o
solare termico non connessi ad altre opere);
e interventiedilizi maggiori:
a) laristrutturazione edilizia;
b) la sostituzione edilizia {demolizione e ricostruzione con la stessa volumetria del
preesistente);
¢) la nuova costruzione;
d) laristrutturazione urbanistica.

3. E' consentito realizzare su un edificio 0 un complesso immobiliare interventi edilizi di diversa
tipologia all'interno di un unico procedimento edilizio. in questi casi le tipologie di intervento devono
essere individuate per le singole porzioni immobiliari interessate (corpi di fabbrica, piani, unita
immobiliari, ecc.) e I'intero procedimento segue la tipologia di ordine superiore. Il contributo di
costruzione é calcolato con riferimento alle diverse tipologie.

4. E' consentito realizzare contemporaneamente, su singoli edifici, interventi che richiedono
procedimenti edilizi tra loro diversi, qualora le opere programmate interessino porzioni e/o proprieta
tra loro autonome dell’edificio. In ogni caso pib interventi edilizi minori non possono condurre ad un
organismo edilizio diverso dal precedente.,
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Art.23  ATTUAZIONE DEGLI INTERVENTI EDILIZI

1.

In conformita alle previsioni del Piano di Coverno del Territorio, I'attuazione degli interventi edilizi
avviene con:

e modalita diretta, mediante I'esercizio dell'attivits edilizia libera o la formazione del titolo
abilitativo nelle forme di cui ai successivi articoli;

* modalita diretta convenzionata, subordinata alla sottoscrizione da parte del soggetto
legittimato di un atto unilaterale d’obbligo, registrato e trascritto, o alla stipulazione di una
convenzione anch'essa da registrare e trascrivere, atti entrambi preordinati all'esercizio
dell'attivita edilizia o alla formazione dal titolo abilitativo;

¢ modalita subordinata a pianificazione attuativa, mediante il ricorso a piani attuativi o a
programmazione negoziata.

Tutti i progetti di opere edilizie non realizzabili mediante attivita libera, indipendentemente dal
procedimento seguito, devono obbligatoriamente contenere |a documentazione richiesta per |
progetti edilizi nonché la documentazione prevista per la specifica fattispecie.

L'attuazione dei piani attuativi e degli atti di programmazione negoziata avviene in conformits alle
prescrizioni stabilite dall’Amministrazione nei predetti piani e programmi, fatte salve le prescrizioni
dettate dalla normativa sopravvenuta.

La realizzazione di interventi che alterino lo stato dei luoghi o I'aspetto esteriore di immobili soggettj
a tutela ai sensi del D.Lgs. 42/2004 e s.m.j. & sottoposta alle procedure ivi previste, a quelle regionali
in materia, nonché alle disposizioni della Parte II, Titolo Il del presente Regolamento (Tutela
paesaggistica).

Art.24 ATTIVITA EDILIZIA LIBERA

Gli interventi di cui all'art. 6, comma 1, del D.P.R. 380/2001 e s.m.i. Possono essere eseguiti senza titolo
abilitativo o preventiva comunicazione, nel rispetto di quanto disposto dal citato Articolo.

Art.25

COMUNICAZIONE INIZIO ATTIVITA' EDILIZIA LIBERA (CLA.L)

Inizio dei lavori: immediato
Conclusione lavori: tre anni dalla presentazione

1

Gli interventi di cui all’art. 6, comma 2, del D.P.R. 380/2001 e s.m.i. possono essere eseguiti senza
titolo abilitativo, previa comunicazione di inizio lavori (C.1.A.L.), nel rispetto di quanto disposto dal
citato Articolo.

Per gli interventi di cui all’art. b, comma 2, lettere a) ed e-bis) del D.P.R. 38072001 e s.m.i.,
unitamente alla comunicazione di inizio lavori deve essere presentata [a relazione tecnica corredata
dagli elaborati progettuali ed asseverata secondo quanto dispone I'art. 6, comma 4, del D.P.R.
380/2001es.m.i..

Gli interventi soggetti a comunicazione di cui ai precedenti commi 1 e 2 saranno comungue elencati
nella modulistica pubblicata sul sito internet dell'Amministrazione.

L'inizio dei lavori e la conclusione degli stessi deve obbligatoriamente avvenire entro tre anni dalla
data della presentazione della comunicazione.

E' facolta del soggetto interessato e del professionista che ha sottoscritto I'asseverazione dj
comunicare alla Struttura competente la fine dej lavori,
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Art.26 SEGNALAZIONE CERTIFICATA DI INIZIO ATTIVITA’ (5.C.1.A.)

Inizio dei lavori: immediato
Conclusione lavori: tre anni dalla presentazione

1

Gli interventi di cui all’art. 19 della L. 241/1930 e s.m.i. possono essere eseguiti previa Segnalazione
Certificata di Inizio Attivita (SCIA). Gli intereventi soggetti a S.C.I.LA, saranno indicati nella
modulistica pubblicata sul sito internet dell’Amministrazione.

Gli interventi oggetto della segnalazione possono essere iniziati a partire dalla data della
presentazione della segnalazione alla Struttura competente.

La segnalazione certificata di inizio attivita pud essere presentata anche a mezzo posta con
raccomandata e awviso di ricevimento. In tal caso, essa si considera presentata alla data di
ricevimento della raccomandata da parte della Struttura competente.

La segnalazione certificata di inizio attivita é sottoposta al termine massimo di efficacia di tre anni
dalla data della presentazione, fatta salva diversa disposizione di legge.

Il soggetto interessato & tenuto a comunicare alla Struttura competente la data di ultimazione dei
lavari.

La realizzazione della parte di intervento non ultimata nel predetto termine & subordinata a nuova
denuncia, in quanto non é prevista dalla normativa la proroga alla 5.C.ILA,

Art.27 DENUNCIA DI INIZIO ATTIVITA' (D.1.A.)
Inizio dei lavori: trascorsi 30 giorni dalla presentazione - comungue entro un anno do tale data (30° giorno)
Conclusione lavari: tre anni dall’inizio dei lavori

1

Ferma restando I'applicabilitad della disciplina di cui al precedente Articolo 24, chi ha titolo per
presentare istanza di permesso di costruire ha facolta, alternativamente e per gli stessi interventi di
trasformazjone urbanistica ed edilizia, di inoltrare alla Struttura competente una denuncia di inizio
attivita (DIA) ai sensi e per gli effetti degli Artt. 41 e 42 della L.R. 12/2005 e s.m.i., salvo quanto
disposto dall'Art. 52, comma 3 bis, della citata legge. Gli interventi soggetti a DIA saranno indicati
nella modulistica pubblicata sul sito internet dell’Amministrazione.

La realizzazione di interventi che interessano immobili sottoposti a tutela storico-artistica e
paesaggistico-ambientale & subordinata al preventivo rilascio del parere o dell’autorizzazione
richiesta dal D.Lgs. 42/2004 e s.m.i.. Qualora il parere o I'autorizzazione non siano gia allegati alla
richiesta, il richiedente pud allegarne la domanda, completa di tutti gli elaborati richiesti, al fine
dell’inoltro da parte dello Sportello Unico alla Struttura competente.

| lavori oggetto della denuncia di inizio attivita non possono essere iniziati prima di trenta giorni dalla
relativa presentazione alla Struttura competente e devono comunque essere iniziati entro un anno
dalla data di efficacia della denuncia stessa, fatta salva diversa disposizione di legge, dandone
comunicazione alla Struttura competente.

| lavori devono essere ultimati entro tre anni dallinizio dei lavori, fatta salva diversa disposizione di
legge.

La realizzazione della parte di intervento non ultimata nel predetto termine & subordinata a nuova
denuncia, in quanto non & prevista dalla normativa la proroga alla DIA.

Art.28 PERMESSO DI COSTRUIRE
Inizio dei lavori: dal rilascio, anche per silenzio assenso, e comunque entro un anno da tale data, salvo diversa

indicazione pi restrittiva suf titolo.
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Gli interventi di trasformazione urbanistica ed edilizia sono subordinati a Permesso dj Costruire come
statuito dall’Art. 33 della LR, 12/2005 e s.m.i., fermo restando Guanto disposto dall'art. 41 della
Citata legge regionale. Gli interventi sottoposti a Permesso di Costruire saranno indicati nella
modulistica pubblicata sul proprio sito web istituzionale,

Il procedimento per il rilascio del permesso di costruire & disciplinato dall’art. 20 del D.P.R. 380/2001
e s.m.i. | termini di cui ai commi3es del citato Articolo sono raddoppiati, aj sensj e per gli effetti di
quanto dispone il successivo comma 7 del medesimo Articolo.

Decorso inutilmente il termine per I'adozione del provvedimento conclusivo, ove il Dirigente non
abbia opposto motivato diniego, sulla domanda dj permesso di costruire si intende formato il
silenzio-assenso, fatti salvi i casi non ammessi dalla legge.

Nel permesso di costruire sono indicati i termini di inizio e di ultimazione dei lavori. Il termine per
I'inizio dei lavori non puo essere superiore ad un anno dal rilascio del titolo; quello di ultimazione,
entro il quale I'opera deve essere completata, non pud superare i tre anni dall'inizio dei lavori o dalla
formazione del silenzio assenso,

Entrambi i termini possono essere prorogati, con provvedimento motivato, qualora ricorrang le
fattispecie previste dalla legge o previa cemunicazione dell'interessato quando ricorrano |
presupposti del D.L. 69/2013 convertito in L. 38/2013.

Il soggetto interessato, nel Caso si avvalga del silenzio assenso, & comunque tenuto a comunicare alla
Struttura competente I3 data dj inizio dei lavori, nonché 3 procedere entro 30 giorni dalla data di
formazione dello stessg a versare quanto dovuto a titolo dj contributo di costruzione, eventualmente

pagamento previste dalla legge.

Il Permesso di Costruire a sanatoria & soggetto alla normativa del presente Articolo per quanto non
diversamente disposto dalla legge,

Art.29 PROCEDURA ABILITATIVA SEMPLIFICATA (P.AS.)

Inizio dei lavori: trascorsi 30 giorni dalla data di presentazione
Conclusione lavori: 3 anni dallg formazione del silenzio assenso

1

Gli interventi di costruzione ed esercizio degli impianti alimentati da fonti rinnovabili, secondo
quanto dispone il D. Lgs. 28/2011, sono eseguibili attraverso I3 procedura informatizzata allo scopo
attivata dalla Regione Lombardia (FERP.AS).

La dichiarazione di costruzione ed esercizio degli impianti alimentati da fonti rinnovabili deve essere
redatta utilizzando la procedura telematica di cui al comma precedente.

anni da tale data,
Eseguiti i lavori devono essere presentati la comunicazione di fine lavori, il certificato di collaudo e
copia dell'avvenuta presentazione della variazione catastale, ove necessaria.
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Art.30 DESTINAZIONt O'USO

t. Ledestinazionl d'uso e i loro mutarmenti sono disciplinati dalla legge regionale nel rispetto di guanto
stabilito dal Piang di Governo del Territorio.

2. In caso di mutamento di destinazione d'uso deve essere zllegata al progetto o alla comunicazione

'autocertificazione di un professianista abilitato attestante il rispetto dei requisiti di lzgge in

materia igienico-sanitaria, ' i Fa=ch = : it I j

3. | mutamenti di destinazione d'uso di immaohili non comportanti [a realizzazione di opere edilizie, ai
sensi dell'art. 52, comma 2, della L.R. 12/2005 e s.m.l. sano soggetti a preventiva comunicazione del
soggetto interassato al Comune, ferme restando le disposizioni di cul all'art, 20, comma 1, del D.Lgs.
4272004 a s.m.i. Qualora la destinazione d'uso sia comungue modificata naei died anni successivi
all'ultimazione dei lavori di un titolo edilizio precedente, I'ammissibilitd della stessa, il contributo di
costruzione e le dotaziani territoriali dovute sono determinati ricongiungendo |'intervento edilizio al
camblo di destinazione d'uso.

4. la comunicazione del mutamento di destinazione d'uso deve essere presentata alla Struttura
competente secondo la modulistica pubblicata sul sito web istituzionale, compilata in ogni sua parte,
indicando: la destinazione d'uso attuale e guella prevista; l'attestazione della conformitd del
mutarnents alle previsioni urbanistiche vigentl e, se ricorre il caso, alle prevision! urbanistiche
adottate, nonché alle ngrme regolamentari; la superficie lorda di pavimento ogeetto di mutamento di
destinazione; la tabella di calcolo del contributo se dovuto; 'impegnativa a versare il contributo
dovuto {comprensivo delle monetizzazioni per il reperimento delle dotazioni territariali) entro 30
giorni owvero l'impegnativa alla consegna delle garanzie in caso di richiesta di rateizzazione del
contributo stesso.

5. La Struttura competente verifica la sussistenza dei presupposti di legge e di regolamento e il corretto
assolvimento degli obblighi contributivi e delle dotazioni,

6. Per gli edifici con destinazione produttiva (fabbricati con tipologia e destinazione propria ove
vengano svolte attivita di produzione e trasformazione di beni} il Cormune, nell'esame di
ammissibilita del progetto, al fine di evitare ['elusione delle norme in materia di compatibilita dei
suoli e il proliferare di fenomeni di abusivismo tipici delle attuali zone industriali dismesse, verifica in
particolare |a coerenza tra le caratteristiche architettoniche degli edifici progettati e |a destinazione
funzianale dichiarata con paricolare riferimento a:

« caratteristiche distributive e dimensionali delle unitad immoabhiliart e dei singoli locali;

e soddisfacimento di guanto previsto dal regolarmento di igiene in materia di servizi igienici,
spogliatoi e finiture;

e« presenza di spazi accessori tipici della destinazione residenziale guali balconi, terrazze,
logge, giardini pensili, serre, piuttosto che spazi accessori tipicamente produttivi quali aree
per lo stoccagyio e la movimentazione dei materiali,

7. Nel caso degli insediamenti commerciali, |a conformita d'uso alle destinazioni di PCT deve essere

assicurata anche in sede di subentro; non & consentito il subentro in autorizzazioni commerciali

divenute incompatibili can zli strumenti urbanistici sopravwenuti.
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PERMESSI DI COSTRUIRE IN DEROGA

Possano essere rilasciati permessi di costruire in deroga alle narme del presente Regolamento e allo
strumento urbanistico generale, per opere riguardanti edifici ed impianti pubblici o di interesse pubblico,
ai sensi e nei limiti di quanto stabilito dalle normative vigenti.

In questa ipotesi, il Dirigente competente, in esito allistruttoria tecnico - amministrativa sul progetto e
previa deliberazione di Consiglio Comunale, rilascia il permesso di costruire in deroga.

ESECUZIONE DI OPERE PUBBLICHE

| progetti di opere pubbliche di competenza comunale sono approvati dal Consiglio Comunale ovvero
dalla Giunta Comunale e, se assistiti dall'atto di validazione del progetto ai sensi della normativa sui
lavori pubblici, producono gli effetti del permessao di costruire.

2. Larealizzazione di opere e di interventi pubblici, diversi da quelli del comma 1, sono disciplinati dalle

normative di settore vigent;.

3. FE’ fatta salva la facoltd di avvalersi delle procedure di formazione dei titoli abilitativi edilizi di cui al

presente Regolamento.
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CAPO Il - MODALITA’ DIRETTA CONVENZIONATA

Art.33 MODALITA DIRETTA CONVENZIONATA

1

Sono titoli edilizi convenzionati quelli per i quali & richiesta la presentazione da parte del soggetto
legittimato di un atto unilaterale d'obbligo, il cui contenuto sia stato verificato e assentito
dall’ Amministrazione comunale, ovwvera @ richiesta la sottoscrizione di una convenzione, ai sensi
dell’Articolo 11 della legge 241/1990 e s.m.i.
E' previsto il ricorso all'atto unilaterale d'obbligo nei casi in cui la dichiarazione di volonta del
soggetto legittimato sia sufficiente a realizzare I'effetto giuridica conforme all'intento del
dichiarante. E' previsto il ricorso alla convenzione nei casi in cui l'effetto giuridico si produce con il
concorso delle dichiarazioni di volonta del soggetto legittimato e dell’Amministrazione Comunale. |
successivi Articoli. 34, 35, 36, 37 e 38 individuano le varie fattispecie di interventi assoggettati ad
atto d’cbbligo e a convenzione.
Nelle “zone A di recupero” e nelle “zone B di recupero”, disciplinate dal Piano delle Regole del P.G.T.,
per il tempo ivi previsto, gli interventi sono subordinati alla sottoscrizione di una convenzione
laddove espressamente indicato (tavola “Modalita di intervento” ed allegato E alle N.T.A. della
Variante) o in relazione alle modifiche apportabili alle modalita di intervento o alle prescrizioni
progettuali previste nell’elaborato del “Progetto-Guida” sulla base della normativa.
Nelle ipotesi di cui agli articoli 4.9 e 5.6 delle NdA del PdS l'inclusione sia di funzioni urbane sia di
diritti edificatori avviene mediante lo strumento urbanistico/edilizio attuativo individuato da
deliberazione di consiglio comunale, ivi compresa la modalita diretta convenzionata.
La domanda di permesso di costruire o la presentazione del titolo abilitativo deve essere corredata,
oltre che dalla documentazione richiesta per il progetto edilizio, anche da quella di seguito indicata, e
oggetto di dettaglio e aggiornamento sul sito web del Comune:
uno schema di atto unilaterale d’obbligo o di convenzione, sottoscritti dal soggetto legittimato, nei
quali & disciplinato I'oggetto, gli obblighi assunti e il contenuto del convenzionamento;
documentazione progettuale afferente ogni contenuto da disciplinare e a titolo di esempio: (i)
aspetti tipologici, marfologici e planivolumetrici; (i) il progetto dell'intervento edilizio privato; (iii)
progetti definitivi delle eventuali opere di urbanizzazione e/o attrezzature di interesse pubblico; (iv)
servizi da realizzare / gestire / convenzionare; (v) azioni volte al miglioramento complessivo delle
attivita produttive in essere; (vi) gli interventi di mantenimento e restauro di interi immobili di
interesse storico e artistico di cui al D.Lgs. 42/2004 e s.m.i. finalizzati alla conservazione del loro
uso ed utilita pubblica, nelle ipotesi previste dalla normativa legislativa e regolamentare.
Il suddetto schema di atto unilaterale d'obbligo o di convenzione potra essere integrato e/o
modificato nel corso del procedimento, sulla base delle risultanze dell'istruttoria e in particolare dei
pareri acquisiti.
Fermo restando il procedimento di cui ai commi 2, 3, e 4, di cui al precedente Articolo 28 {Permesso di
costruire), I'assenso dell’atto unilaterale d'obbligo da parte del’Amministrazione Comunale o |3
stipula della convenzione sono presupposti per il perfezionamento dei titoli edilizi; detti atti,
registrati e trascritti, costituiscono parte sostanziale ed integrante dei titoli abilitativi.
Fatto salvo I'espletamento del procedimento istruttorio sul progetto presentato e in esito allo
stesso, 'Amministrazione potra valutare il perfezionamento di un atto d'obbligo in luogo della
convenzione ovvero il ricorso alla modalita diretta in luogo della modalita diretta convenzionata.
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£’ fatta salva la facolta dj procedere alle verifiche preliminari facoltative di cui all'Articolo 40
(Istruttoria preliminare facoltativa).

Art.34 UTILIZZO E TRASFERIMENTO DI BIRITTI EDIFICATOR!

1.

a)

b)

c

Sono soggetti a preventiva sottoscrizione di convenzione con I"Amministrazione comunale gli
interventi che contemplano:
trasferimento di diritti edificatori da area di pertinenza indiretta, con cessione della stessa, ad area
di pertinenza diretta;
realizzazione in immobijli all'interno di aree di pertinenza diretta di servizi alla persona, mediante

della stessa;

interventi di mantenimento e restauro di interi immobili di interesse storico e artistico, di cui al
D.lgs 42/2004 e s.m.j, per conservarli all'uso e all'utiljts pubblica, ove finalizzati all'ottenimento
dell'incremento ulteriore previsto dall'Articolo 10.4 delle NdA del PdR,

azioni volte al miglioramento complessivo delle attivita produttive in essere, ove finalizzate
all'ottenimento degli incentivi ai cui all'Articolo 5.5 delle NdA del PdR. Nell'atto convenzionale
dovranno tra I'altro indicarsi i diritti edificatori utilizzati in loco e quelli trasferiti altrove, noncheé

conclusione degli interventi. Nella convenzione dovranno essere previsti gli obblighi inerent; agli
eventuali mutamenti di destinazione d’uso successivi all’ottenimento degli incentivi,
Sono soggetti alla presentazione dj atto unilaterale d'obbligo gliinterventi che prevedono l'utilizzo di
diritti edificatori provenienti da perequazione, acquisizione e trasferimento di diritti edificatori,
nonché da incentivi.
Restano fermj tutti gli obblighi di annotaziane sul registro dei diritti edificatori, in conformit3 a
quanto previsto dal Piano di Governo del Territorio, nonché dei suoi attj e provvedimenti attuativi
{delibere e determine).
La richiesta di annotazione sar3 effettuata da parte della proprieta (o avente diritto) al Settare
competente ai fini del rilascio del certificato deij Diritti Edificatori, fatta salva 3 possibilita da parte
del Responsabile del Procedimento di inoltrare d'ufficio tale richiesta.

Art.35 CONVENZIONAMENTO TIPOLOGICO E PLANIVOLUMETRICO

1.

Sono soggetti alla sottoscrizione di un atto d'obbligo gli interventi per i quali & prevista la
regolamentazione degli aspetti tipalogici e planivolumetrici, in relazione alla modifica di sagoma e/o
di sedime e/o alla tipologia di intervento nonché allo scostamento dalle previsioni morfologiche
fissate dal PGT, 1l soggetto legittimato deve motivare [e ragioni delle scelte effettuate nel progetto
che mediante la sottoscrizione dell'atto d'obbligo si impegna a realizzare nel rispetto del parere
vincolante della Commissione per il Paesaggio.

Sono soggetti a preventiva sottoscrizione di una convenzione con I"Amministrazione comunale gli
interventi che contemplino una disciplina dell’assetto planivolumetrico e delle tipologie edilizie a
superamento delle prescrizioni relative all'ambito vincolato ex legge 1437/39 del tratto di Naviglio
Grande e Pavese in Comune di Milano.
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Art.36 CESSIONE DI AREE, REALIZZAZIONE DI OPERE A SCOMPUTO E CONFERIMENTO DI DOTAZION!

TERRITORIALI PER SERVIZI

1. Sono soggetti a presentazione di atto unilaterale d'obbligo gli interventi che prevedono la
realizzazione di opere di urbanizzazione primaria strettamente funzionali ai fini dell’agibilita
dell'intervento e |a cessione delle aree interessate da tali opere.

2. Sono soggetti a preventiva sottoscrizione di una convenzione con 'Amministrazione comunale gli
interventi che contemplino la cessione di aree e/o il conferimento di dotazione territoriale per servizi
sotto indicate:

a) cessione di area, diversa dal caso contemplato al comma 1

b) asservimento di area;

¢) conferimento di dotazione territoriale per servizi mediante realizzazione di attrezzature di interesse
pubblico o generale.

3. Sono soggetti a preventiva sottoscrizione di una convenzione con '’Amministrazione comunale gli
interventi che contemplino la realizzazione di opere di urbanizzazione primaria e secondaria a
scomputo della quota di contributo di costruzione afferente agli oneri di urbanizzazione, nonché
cessione delle aree interessate da tali opere.

4. | procedimenti di cui ai precedenti commi 2 e 3 contemplano il coinvolgimento delle Zone secondo le
modalita previste all'articolo 29 del Regolamento sul Decentramento.

Art.37 REALIZZAZIONE EDILIZIA RESIDENZIALE SO0CIALE
Sono soggetti a preventiva sottoscrizione di una convenzione con I’Amministrazione gli interventi di
edilizia residenziale sociale secondo le tipologie e le modalita individuate da provvedimenti della stessa

Amministrazione.

Art.38 CONVENZIONAMENTO DELLE FUNZION! COMMERCIALI
1. Sono soggetti a preventiva sottoscrizione di una convenzione con ’Amministrazione comunale gli
interventi che contemplano le fattispecie sotto indicate:
a) realizzazione e la localizzazione di attrezzature commerciali, come disciplinate in relazione agli
ambiti del Tessuto urbano consolidato, secondo la classificazione dimensionale prevista agli Artt.
25 e 27 del Piano delle Regole del PGT all'aumentare della Superficie di Vendita (5.d.V.).
b) localizzazione di funzioni urbane commerciali negli spazi esistenti in corrispondenza dei mezzanini
nelle infrastrutture per la mobilita e trasporto pubblico di cui all'Art. 5.6 del PdS.

Art.39 PROCEDIMENTO DEL PERMESSO DI COSTRUIRE CONVENZIONATO O CON ATTO UNILATERALE

D'0BBLIGO

1. |l procedimento di formazione del titolo edilizio & unitario.
Nei casi in cui le norme di PGT prevedono I'atto d’obbligo o il convenzionamento quali presupposti
per il perfezionamento del titolo edilizio, esso & costituito da due fasi: una prima relativa alla verifica
e alla definizione dei contenuti e della regolarita dell’atto d’obbligo o della convenzione urbanistica;
una seconda inerente il rilascio del titolo. Il decorso dei termini procedimentali tiene conto della
necessita dell'esperimento della prima fase di cui si é detto.

2. Per gli interventi riconducibili alle fattispecie subordinate ad atto d'obbligo o a convenzione, il
soggetto legittimato presenta alla struttura competente la domanda di permesso di costruire
convenzionato corredata dai documenti richiesti dall’Articolo 33 e seguenti (Modalita diretta

convenzionata).

N



Mlarno f

P " Comune
ch Milano

Il Responsabile del Procedimento, verificata la completezza della documentazione presentata o
previa richiesta di integrazione o completamenta della stessa entro il termine di legge, richiede i
pareri o convoca la conferenza dei servizi, comunicando al soggetto legittimato ['awvio della
valutazione della convenzione o dell'atto d'obbligo. Contestualmente il responsabile procede
all'istruttoria del progetto dell'intervento edilizio privato, del progetta delle opere di urbanizzazione e
attrezzature, nonché all'istruttoria dello schema dell’atto d'obbligo o della convenzione e della
documentazione progettuale afferente ad ogni contenuto da disciplinare. L'istruttoria delle schema
dell’atto d'obbligo o della convenzione e della documentazione progettuale, afferente ogni contenuto
da disciplinare, ivi compresa la tempistica di attuazione, sospende i termini di formazione del titolo
edilizio sino al suo esito; tale esito deve intervenire entro i successivi 45 giorni dalla comunicazione
dell'avvio della valutazione di cui al presente comma e, qualora sia necessaria la Conferenza dei
Servizi, entro i 15 giorni dalla determinazione della stessa.

Il Responsabile del Procedimento, ai fini del rilascio dei pareri di competenza o per I'attivita della
Conferenza dei Servizi, trasmette il progetto dell'intervento edilizio privato, il progetto delle opere di
urbanizzazione e attrezzature, nonché lo schema di atto d'obbligo o lo schema di convenzione
urbanistica e la documentazione progettuale afferente ad ogni contenuto da disciplinare alle altre
Amministrazioni, qualora interessate, a tutti i Settori interessati, alla Commissione per il paesaggio e
ai Consigli di Zona. Nei casi in cui non si ricorrera alla Conferenza dei Servizi, il parere o I'assenso di
competenza dovra essere reso dagli altri settori, dalla Commissione per il paesaggio e dalle altre
amministrazioni entro 30 giorni dal ricevimento della richiesta; i Consigli di Zona si esprimeranno
nelle modalita previste dall'Articolo 23 del Regolamento sul Decentramento.

[ pareri di cui al precedente comma 4 potranno contenere motivate proposte di modifica al progetto
dell'intervento edilizio privato, al progetto delle opere di urbanizzazione e attrezzature nonché allo
schema dell'atto d'obbligo o della convenzione e alla documentazione progettuale afferente ad ogni
contenuto da disciplinare. Le proposte di modifica, in particolare, potranno essere dirette a rendere lo
schema pid coerente alle necessita di servizi e infrastrutture del Nucleo di Identita Locale o dell’area
pilr vasta, se richiesto dalla scala dell'intervento stessao,

Qualora I'esito della valutazione della convenzione o dell’atto d’obbligo sia negativo, il Responsabile
del Procedimento formula la conseguente proposta di rigetto al Dirigente preposto, che si pronuncia
in via definitiva.

Qualora invece I'esito della valutazione della convenzione o dell’atto d'obbligo di cui al comma 3 sia
favorevole, il Responsabile del Procedimento lo conclude, comunica I'esito favorevole dell'istruttoria
sul progetto delle opere di urbanizzazione e attrezzature, sul progetto edilizio per la parte correlata
agli aspetti degli impegni dell'atto unilaterale d'obbligo o della convenzione, nonché sulla congruita
della documentazione progettuale afferente ad ogni contenuto da disciplinare e invita il soggetto
legittimato a sottoscrivere I'atto unilaterale d'obbligo o lo schema di convenzione, cosi come
assentiti dall’Amministrazione Comunale. Dalla data della presentazione degli atti richiesti,
sottoscritti da parte del soggetto legittimato, riprende a decorrere il termine del procedimento per il
rilascio del permesso di costruire,

Se all'esito della valutazione della convenzione o dell'atto d'obbligo di cui al comma 3, emerge la
necessita di apportare modifiche al progetto inerente I'intervento edilizio del privato e/o modifiche e
integrazioni alla convenzione o all'atto unilaterale d'obbligo, il termine del procedimento per il
rilascio del titolo edilizio riprende a decorrere dalla data di presentazione del progetto edilizio
modificato e degli ulteriori atti modificati e/o integrati e sottoscritti, fatta salva la verifica di
conformita a quanto richiesto dall’lamministrazione.

Il Dirigente, ricevuto dal soggetto legittimato I'atto unilaterale d'obbligo o la convenzione
sottoscritti, verificatane la conformita ai risultati dell'istruttoria di cui sopra, assume la
determinazione preventiva sui contenuti integrativi del permesso di costruire e invita il soggetto
legittimato alla registrazione e alla trascrizione dell'atto d’obbligo o alla stipulazione, registrazione e
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trascrizione della convenzione, assegnando il termine di 15 giorni. Conclusi tali adempimenti, il
Responsabile del Procedimento, formula la proposta di provwedimento conclusivo per il rilascio del
permesso di costruire al Dirigente. Decorsi il termine di legge per Ia conclusione del procedimento, in
assenza di provvedimento espresso, si formera il silenzio-assenso, ricorrendone tutte le altre
condizioni previste dalla legge.

9. Nel caso in cui il soggetto legittimato non prowveda alla registrazione e alla trascrizione dell'atto

d'obbligo o alla stipulazione, registrazione e trascrizione della convenzione entro 15 giorni dal
ricevimento dell'invito, il Responsabile del Procedimento formula al Dirigente la proposta di diniego
alla richiesta di Permesso di Costruire e questivi provvede con adeguata motivazione.

ISTRUTTORIA PRELIMINARE FACOLTATIVA

Il soggetto interessato, prima della presentazione del progetto edilizio e dei progetti definitivi delle opere
di urbanizzazione e attrezzature per servizi, nonché della definizione dell'atto d'obbligo o della
convenzione, nelle fattispecie indicate agli articoli di cui al presente capo, pud presentare istanza agli
uffici competenti per [I'attivazione di un procedimento istruttorio preliminare che consenta
I'individuazione delle linee fondamentali, gli elementi caratterizzanti l'intervento e la fattibilita dello
stesso (indicazioni per la scelta dei servizi, attrezzature e urbanizzazioni necessarie, gli indirizzi per la
progettazione, le indicazioni e gli elementi per la definizione dell'atto d’obbligo o degli accordi
convenzionali con I'Amministrazione) e/o la definizione di un progetto preliminare delle opere di
urbanizzazione e delle attrezzature per servizi.

Nei casi in cui il soggetto legittimato presenti un'istanza che proponga degli scostamenti dalle previsioni
morfologiche fissate dal Piano di Governo del Territorio o comunque rientri in una delle ipotesi di cui
all’Articolo 35 (Convenzionamento tipologico e planivolumetrico) del presente Regolamento, deve
indicarlo espressamente nella richiesta. In questi casi il progetto preliminare dovra essere accompagnato
da una relazione adeguatamente motivata in merito alle necessita degli scostamenti proposti e/o
relazione storico documentale che dovra essere positivamente valutata dalla Commissione per il
Paesaggio.

Gli esiti di questa fase preliminare, che ove necessario potra prevedere anche la convocazione di una
Conferenza dei Servizi preliminare, ai sensi dell’Art. 14 - bis della legge n.241/1330 e I'acquisizione del
parere della Commissione per il paesaggio e del Consiglio di Zona, nei casi previsti, saranno riportati in un
provvedimento i cui contenuti di accertamento e definizione saranno, ove possibile, reiterati senza
ulteriore istruttoria nel procedimento definitivo per il rilascio del titola.

Detto provvedimento ha validita di dodici mesi dalla sua comunicazione.

Il procedimento si dovra concludere entro 30 giorni; nei casi di particolare complessitad (es.
coinvolgimento di piii settori o necessita di Conferenza dei Servizi) dovra concludersi entro 120 giorni
dalla presentazione.

CAPO I/l- MODALITA' DIASSOLVIMENTO DEL CONTRIBUTO DI COSTRUZIONE

Art.41

1.

CONTRIBUTO DI COSTRUZIONE

[l contributo di costruzione previsto dalla legge & composto dagli oneri di urbanizzazione primaria e
secondaria, dalla quota commisurata al costo di costruzione e dal contributo relativo al trattamento
e allo smaltimento dei rifiuti.
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stabilite dalla normativa vigente,

In caso di presentazione di denuncia di inizio attivitd per interventi comportanti [a corresponsione del
contributo di costruzione, il relativo calcolo deve essere allegato alla denuncia medesima.

Le componenti del contributo, il cui ammontare viene verificato in sede istruttoria, possono essere
versate anche in soluzioni rateali, secondo le modalita e con le garanzie stabilite con determinazione
dirigenziale,

Gli interventi di recupero abitativo dei sottotetti, di ristrutturazione edilizia, anche con demolizione e
ricostruzione, di traslazione di s.l.p. fuori sagoma nell’ambito di ristrutturazione edilizia, di
ristrutturazione urbanistica, ove ammessi, sono soggetti al pagamento del contributo di costruzione
secondo gli importi approvati dal Consiglio Comunale,

Per gli interventi di recupero dei sottotetti, qualora il richiedente non intenda procedere alla
compilazione della Tabella Ministeriale comprendente 'intero edificio per determinare Ia classe dello
stesso, il contributo per il costo di costruzione & da considerarsi in 0gni caso congruo se il calcolo &
fatto sulla base della tabella ministeriale con I'applicazione della classe massima alla superficie
complessiva dell'intervento.

in caso di mutamento dj destinazione d'uso, qualora dovuto, il pagamento del contributo dj
costruzione & assoggettats alle previsioni del presente Articolo, ivi comprese quelle in tema di
rateizzazione.

OPERE DI URBANIZZAZIONE E SERVIZI PUBBLICI, DI INTERESSE PUBBLICO O GENERALE

1.

Le opere di urbanizzazione primaria e secondaria sono definite dalla normativa nazionale e regionale
vigente. Non si considerano opere di urbanizzazione gli allacciamenti alla rete pubblica di qualsiasi
natura, le reti dei sottoservizi privati e i relativi manufatti, nonché la viabilita di esclusivo interesse
privato.

L'esercizio dell'attivita edilizia o || rilascio del permesso di costruire per interventi edilizi &
subordinato all'esistenza delle opere di urbanizzazione primaria o all'impegno del soggetto
interessato di procedere alla realizzazione delle medesime contestualmente all’esecuzione degli
interventi edilizi.

Le urbanizzazionj secondarje possono essere reperite, in tutto o in parte, in aree o, come dotazioni
territoriali, in attrezzature pubbliche e dij interesse pubblico o generale in edifici pubblici o privati

centrale pud decidere in merito al suddetto fabbisogno in difformits dal Consiglio di Zona, purché
motivando adeguatamente Ia scelta con riferimento all'interesse pubblico.

Le opere di urbanizzazione primaria e secondaria realizzate, su aree cedute gratuitamente al
Comune, a cura e spese del soggetto interessato, possono essere dmmesse a scomputo totale o
parziale dall'ammontare della quota di contributo relativa agli oneri di urbanizzazione dovuti per la
realizzazione dell'intervento edilizio.
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In ogni caso I'ultimazione delle opere di urbanizzazione primarie e secondarie e dei servizi pubblici e
di interesse pubblico o generale deve essere contestuale e/o anticipata rispetto a quella degli
interventi edilizi privati. Non sara comunque possibile ottenere il certificato di agibilita e/o abitabilita
dell'intervento privato prima della conclusione delle opere di urbanizzazione primaria e secondaria
salvo deroghe espressamente motivate.

Le opere di urbanizzazione primaria funzionali all'intervento che vengono previste a scomputo dai
corrispondenti oneri di urbanizzazione devono essere realizzate anche qualora i costi di tale
realizzazione risultino superiori all'ammontare degli oneri dovuti per legge, senza conguaglio.
L’Amministrazione si riserva di individuare, mediante linee guida, le modalita procedimentali che
dovranno garantire la corretta e tempestiva realizzazione delle opere di urbanizzazione e dei servizi
pubblici e di interesse pubblico o generale nell’ambito dei procedimenti urbanistici ed edilizi.

Art.43 ATTO RICOGNITIVO DELLA DENSITA' EDILIZIA E VINCOLO DI ASSERVIMENTO

Art. 44

1.

Ove si proceda alla realizzazione di nuove costruzioni, le aree fondiarie di pertinenza devono essere
assoggettate ad atto ricognitivo della densita edilizia e a vincolo di asservimento agli indici
urbanistici applicabili rispettivamente al momento della conclusione del rilascio del permesso di
costruire o al momento della presentazione della DIA.

| vincolo di asservimento permane con il permanere degli edifici, anche se oggetto di frazionamento
ovvero di un'alienazione, anche parziale, dell'area, fatta salva la facolta di utilizzare indici urbanistici
diversi che si rendano applicabili per effetto di variazioni del PGT. [l vincolo di asservimento permane
con il permanere degli edifici.

Il vincolo di asservimento viene costituito mediante scrittura privata unilaterale, da sottoscriversi
prima del rilascio del permesso di costruire o prima della presentazione della SCIA/DIA, da trascriversi
a favore del Comune di Milano sui Registri Immabiliari, da prodursi in duplice copia, nonché da
comunicarsi al Registro dei Diritti Edificatori, a cura e spese dell'interessato. Il Settore Sportello
Unico trasmette una copia dell'atto al Settore che ne detiene la raccolta.

L’Amministrazione Comunale raccoglie copia di detti atti in appositi registri consultabili dal pubblico.
La mancata consegna dell'atto ricognitivo, negli interventi di nuova costruzione e di ampliamento,
comporta l'irricevibilita della DIA ed & motivo ostativo al rilascio del permesso di costruire.

CERTIFICATO URBANISTICO

1.

L'Amministrazione Comunale rilascia ai richiedenti, entro il termine di 45 giorni dal ricevimento della
relativa domanda e previa corresponsione dei dovuti diritti di segreteria, il certificato urbanistico che
specifica, per I'immobile oggetto della richiesta, la sussistenza di eventuali vincoli sovra ordinati, le
previsioni degli strumenti urbanistici vigenti e adottati, nonché le modalita di intervento previste, la
sussistenza di eventuali convenzioni urbanistiche e/o di atti di asservimento agli indici urbanistici, le
informazioni relative all'eventuale cessione di diritti edificatori.

Le unitd organizzative, competenti all'istruttoria edilizia, sono comunque tenute alla verifica
dell’attualita del certificato in relazione alla normativa successivamente intervenuta, nonché ad
eventuali variazioni degli strumenti di pianificazione urbanistica.

In caso di mancato rilascio nel termine previsto, esso pud essere sostituito da un'attestazione resa
dal progettista, nel caso corredata da opportuna documentazione, riguardante i contenuti di cui al
precedente comma 1.

| certificato urbanistico conserva validita finché non siano intervenute modificazioni agli strumenti
urbanistici e alla normativa,

35



Art 45

Art 46

Milang

Camune
di Malane

INTERVENTI URGENT!

Le opere che si rendano necessarie al fine di evitare un pericolo imminente per I'incolumita delle persone
possono essere eseguite senza preventiva acguisizione del titolo abilitativo, sotto la responsabilita
parsonale del committente e del professionista incaricato.

Il proprietario deve dare immediata segnalazione dej lavori allo Sportello Unico per 'Edilizia, attestando i
presuppost] legittimanti I'effettiva esistenza del pericolo. Deve, altresi, presentare, entro venti giorni
dallinizio degli stessi, il progetto e la carrispondente domanda di permesso di costruire o altro titolo
adifizio, in relazione alla natura delf'intervento.

Qualara, in seguito 3 verifica da parte dell'amministrazione. non venissero confermati i presupposti di
urgenza e pericolositd che hanno giustificato lintervento, il praprietario si assume (! rischio di dover
demolire guanto realizzato, salvo che gli interventi non possanc essere comunque oggetto g
procedimento in sanatoria.

INTERVENTIEDILIZIIN DEROCA E DI ADEGUAMENTO IGIENICO SANITARIO

1. Possono essere rilasciati permessi di costruire in deroga alie norme del Regcolamento Edilizio, del
Regolamento Locale d'lgiene {previo specifico parere preventivo rilasciata dalla ASL) ed in deroga alla
normativa vigente in materia di abbattimento delle barriere architettoniche, nei casi in cui sia
espressamente consentito dalla legee ed esclusivamente negli interventi sul patrimonio edilizio
esistente non eccedenti ij restauro e risanamento conservativo,

2. Possono essere-suterizzati-conPermessodicestrdire avviati mediante Segnalazione Certificata
di Inizio Attivita interventi edilizi finalizzati al miglioramento
delle situazioni esistentl, anche se non conformi alle norme contenute nella Parte 1V, Titolo U,

noncheé Articole 127, del presente Regolamento, qualora o stato dei luoght mon consenta il piero
rispetto defle disposizioni e delle norme di carattere igienico-sanitario, ed in materia di realizzazione
di volumi tecnici, nenche concernenti pit in generale 'accessibilita e la fruibilitd degli ambientt,
esclusivamente negli interventi sul patrimonio edilizio esistente non eccedenti il restauro e
risanamento conservative.

3. Nei casi indicati al precedente comma 2, a corredo della richiesta de! Permesso di Costruire, dovra
essere prodofta una relazione attestante le soluzioni tecniche adottate per determinare il
miglicramento delle condizioni preesistenti. Non potra in ogni caso essere consentita una riduziane
degli indict di aerazione e illuminazione naturali maggiore del 30%, né una riduzione del lmiti d
superficie dei locali di abitazione maggiore del 5% rispetto a quanto previsto nella Parte IV, Titolo !l
del presente Regolamento {Conformazione e dotazioni degli edifici, delle unita immobiliari e norme
igieniche). Per guanto riguarda le altezze vale I3 norma cantenuta nell'Articalo 101 (Soppalchi) del
presente Regolamanto,

4. Nel rispetto delle norme di sicurezza e deile previsioni legislative in materia di deroga alle preseriziani
tecniche di attuazione delle disposiziont sull’eliminazione delle barriers architettoniche, le opere di
manutenzione straordinaria, le opere interne alle costruzioni e le opere interne alle singole unita
irmmabiliati, purchd comportanti miglioramento delia situazione Igienica preesistente e dei requisiti
di accessibilita, possono essere awiate mediante Segnalazione Certificata di Inizio Attivita anche net
taso in cii | locali o gli edifici non risultassero rispondenti ai requisiti igienico - prestaziorali definiti
nella Parte [V, Titolo ll, de! presente Regolamenta e dal Capitolo 4 {Qualitd degli ambiti urbani) del
Titolo ifl del vizente Regolamento Locale d'lgiene, Bovra in tal caso essere prodatfa una relazione,
attestante le soluzioni tecniche adottate per determinare il miglioramento delle condizioni
preesistenti, sottoscritta dal tecnico abilitato. Non saranno in agni casc ammissibili indici di
aerazione e illuminazione naturali ridotti in misura maegiore del 30%, na limiti di superficie dei locali
di abitazione ridotti in misura magglore del 5%, rispetto a quanto previsto nella Parte IV, Titolo [ del
presente Regolamento (Conformazione e dotazioni degli edifici, delle unitd immoabiliari e narme

36



Milano [

Comune
di Milano

igieniche). Per quanto riguarda le altezze vale la norma contenuta nell'Articolo 101 (Soppalchi} del
presente Regolamento.

Art.47 FASCICOLO DEL FABBRICATO

1.

Il proprietario o I'amministratore, nel caso di condomini, sono tenuti a costituire e mantenere il
“fascicolo del fabbricato” per ogni edificio privato o pubblico.
I fascicolo del fabbricato & costituito dai seguenti elementi fondamentali, eventualmente allegabili
anchein solo formato digitale:

e identificazione dell’edificio

a) individuazione catastale e georeferenziazione dell'immobile;

b) titoli abilitativi relativi alla costruzione del fabbricato e delle successive modifiche
strutturali (compresi eventuali sopralzi), corredati dei relativi elaborati grafici;

¢) documentazione relativa ad eventuali acquisizioni e scambi di diritti edificatori, noncheé
atti di asservimento delle eventuali porzioni pertinenziali all'intero edificio;

d) copia della richiesta del certificato di agibilita con allegata la documentazione richiesta
dalla normativa vigente.

¢ documentazione relativa alla struttura

a) copia delle denunce dei cementi armati (o delle strutture), collaudo statico e successive
varianti, corredati dei relativi elaborati grafici;

b) copia della certificazione dell'idoneita statica prevista dall'Articolo 11 del presente
Regolamento.

e sicurezza / impiantistica

a) elaborati tecnici relativi agli impianti comuni realizzati nel fabbricato ed agli interventi di
manutenzione e modifica degli stessi, corredati delle relative certificazioni di conformita
e dei relativi elaborati grafici;

b) indicazioni circa la presenza e le modalita di uso e manutenzione dei dispositivi di
sicurezza predisposti per gli interventi di manutenzione, corredati dei relativi elaborati
grafici;

¢} relazione energetica di cui al D.lgs 192/2005 (ex legge 10/13917) e certificazione
energetica, corredate dei relativi allegati;

d) certificati di prevenzione incendi, o altro previsto dalla medesima normativa, corredati
dei relativi elaborati grafici.

Il suddetto obbligo dovra essere soddisfatto, a partire dall'entrata in vigore del presente
Regolamento, per tutti gli edifici di nuova costruzione oppure oggetto di sostituzione o
ristrutturazione edilizia e ampliamento.

In caso di vendita il suddetto “fascicolo del fabbricato” dovra essere consegnato al nuovo
proprietario; analogamente, esso dovra essere consegnato nel caso di subentro di un nuovo
amministratore condominiale. Nel caso dei condomini, gli atti di vendita delle singole unita
immobiliari dovranno riportare il nominativo e i riferimenti dell'amministratore di condominio, dove |l
“fascicolo del fabbricato” & al momento detenuto.

Fermo restando guanto previsto ai precedenti commi 5 e 6, tutte le pratiche edilizie, presentate dopo
la data di entrata in vigore del presente Regolamento e per qualsiasi tipo di intervento, nonché le
certificazioni acquisite, dovranno essere conservate dal proprietario relativamente alla singola unita
immobiliare, o dall’Amministratore nel caso di condomini, i quali dovranno consegnarne copia ai
successivi acquirenti in caso di vendita e al successivo Amministratore in caso di modifica

dell’incarico.
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TITOLO 14 _ Tutela paesaggistica

CAPO | - COMMISSIONE PER IL PAESAGGIO

Art.48 COMPETENZE
e

e)
f)

g)

La Commissione Comunale per il Paesaggio & I'organc tecnico - consultivo def Comune che esprime
pareri obbligatori, non vincolanti - salvo diversa disposizione di legge - in merito 3l rilascio delle
auterizzazioni paesaggistiche e nelle altre materle elencate nel successivo comma. MNelcesidiparer

mlala i Ful e 0 Ak ST I Fa L e = = =

I provvedimenti adottati in difformita dal parere espresso dalla Commissione devono essere
adeguatamente motivati

La Commissione & competente ad esprimere il proprio parere nell'ambito dei seguenti procedimenti;
rilascio dell’autorizzazione paesaggistica prevista dagfi Artt. 146, 147 e 159 del decreto legislativo
del 22 gennaiag 2004 n. 42, per guanto riguarda le competenze amministrative attribuite al Comuna
dall’Art. 80 della Legge Regionale 11 marzo 2008 n, 12;
in tuttii casicitati dall'Articole 81 dellz legge regionale 17 marzo 2005 n. 12;
irrogaziane delle sanziont amministrative in materia paesaggistica;
accertamenti di compatibilita paesaggistica, ai sensi dell'Art. 167 del decreto [egislativo 22 gennaio
2004, n. 42;
rilascic di provvedimenti a sanatoria ex Art.32 della Legge 28 febbraic 1985 n.47;
pareri nei casi previsti dalle norme regolamentari vigent;
in tutti casi previstl dalle Narme Tecniche del PGT.

La Commissione esprime | proprio parere prestande particolare attenzione alla coerenza degl)

interventi in progetto con | principi, le norme e i vincoli degli strumenti paesaggistict vigenti, ai fini di

una tutela complessiva del territario e valuta gli interventi proposti in refazione alla compatibilita con

i valori parsaggistici riconosciuti e la congruita con | criteri di gestione del bene tutelato,

Art.49 LOMPOSIZIONE

ik

La Commisslone & composta da 11 {undic} sogeetti esternl all'ente, con particolare, pluriennale e
qualificata esperienza nella tutela del paesaegio. In particolare | Componenti della Commissione
devono essere in possesso di diplorma universitario o laurea o diploma di scucla media superiore in
una materia attinente ['uso, la planificazione e |a gestione del territotio e del paesaggio, la
grogettazione edilizia ed urbanistica, la tutela dei seni architettonici, culturali e del paesaggio, le
stienze geclogiche, naturali, geografiche ed ambientali e devono, altresi, aver maturato una
qualificata esperienza, almeno treanale- quiguennale

se laureati ed almeno guinguennale decennale se diplomati, in una delle materie sopra indicate,
| membri della Commissione vengono individuati sulla base di appesiti bandi, rivolti agli Ordini,

Collegi e Associazioni Professionali, alle Universitd, alle Sovrintendenze, alle Associazioni, ai

Consiglieri Comunali o ad altri arganismi rappresentanti Operatori in materia di Sviluppo del Territorio

che 'Amministrazione ritiene di Invitare o che chiedano di essere Invitati. | membri della

Lommissiane sono nominati dal Sindaco, previa comparazione dei curricula.

[l Sindaco, contestualmente alla nomina dei componenti la Commissione, ne designa il Presidente. I

Presidente delia Commissione deve essere in possesso di laurea e abilitazione all’'esercizio della

professione ed aver maturato una qualificata esperienza nell’ambite della tutela e valorizzazione dei

beni paesaggisticl.
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La carica di componente della Commissione é incompatibile:

e con lacarica di consigliere comunale, ovvero di membro della Giunta Comunale;

e con il rapporto di dipendenza, continuativa o temporanea, con il Comune od Enti, aziende o
societa da esso dipendenti;

e con i soggetti che svolgono incarichi professionali di progettazione edilizia presso il Comune
di Milano.

Sono parimenti incompatibili i soggetti che per legge, in rappresentanza di altre Amministrazioni,
devorio esprimersi anche in sede di controllo sulle stesse pratiche sottoposte alla Commissione per il
paesaggio.

Si fa riferimento, qualora compatibile, alle norme del D.lgs. 39/2013, in tema di “Disposizioni in
materia di inconferibilita e incompatibilita di incarichi presso le pubbliche amministrazioni e presso
gli enti privati in controllo pubblico, a norma dell'articolo 1, commi 49 e 50, della legge 6 novembre
2012, n. 190",

| componenti della commissione dovranno autocertificare ['assenza di cause esclusive per
incompatibilita o inconferibilita per I'affidamento dell’incarico.

Accettando la nomina in Commissione Comunale per il Paesaggio, ogni componente della stessa si
impegna a:

e presentare un elenco dei progetti edilizi realizzati e/o avviati nella citta di Milano nell'ultimo
triennio, ai quali abbia professionalmente collaborato e operato, prima di assumere
I'incarico in Commissione;

e elaborare annualmente, per l'intera durata dell’incarico in Commissione, un elenco dei
progetti edilizi realizzati e/o avviati nella citta di Milano ai quali abbia professionaimente
collaborato e operato, successivamente alla sua nomina in Commissione.

Tale atto dovra essere trasmesso al Presidente della Commissione (soggetto anch'egli a
identica procedura) per costituire - assieme ad atti e verbali di Commissione - materiale
accessibile ai sensi delle procedure di legge.

Art.50 DURATA

Art.57

1.

| componenti della Commissione Comunale per il Paesaggio durano in carica tre anni decorrenti dalla
data della nomina. | componenti della Commissione Comunale per il Paesaggio si insediano entro il
settimo giorno successivo alla data di nomina da parte del Sindaco. In caso di rinuncia, decadenza,
dimissioni o impedimento permanente di uno dei componenti prima della scadenza, il Sindaco, con le
modalita di cui al precedente Articolo 49 provvede alla sua sostituzione. Il componente cosi
nominato rimane in carica fino alla scadenza dell’incarico del soggetto sostituito.
Costituiscono cause di decadenza da componente della Commissione Comunale per il Paesaggio:
e la sopravvenienza di una delle cause di incompatibilita alla nomina a componente della
Commissione previste nel precedente Articolo 43, commi 4, 5 e 6;
e I'assenza, senza giustificato motivo, a tre sedute consecutive della Commissione;
e I'assenza, senza giustificato motivo, a sei sedute della Commissione nel corso di un anno
solare.
La decadenza @ dichiarata dal Sindaco. In tal caso, il Sindaco procede alla nomina di un altro
componente, che rimane in carica fino al termine del mandato della Commissione.

FUNZIONAMENTO
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il Bresidente fissa le date di convocazione della Commissione e ne stabilisce V'ordine dai lavori,
conduce |3 discussione e coordina I3 sintesi delle conclusioni, La Commissione elegee, tra i suoi
membri, un Vice-Presidente con il compito di coadiuvare il Presidente e di sostituirle in caso di
assenza.

Per la validita delle sedute delia Commisslone occorre la presenza di almeno la meta pid uno dei
componentiin carica aventi diritto di voto. | pareri della Commissione devono essere sempre espressi
con adeguata motivazione e si intendono valldamente assunti con il voto favorevole delia
magegioranza dei votanti. in caso di parita di vot! prevale il voto del Presidente della Commissione g,
in sua assenza, del Yice-Presidente.

i componenti della Commissione direttamente interessati alla trattazione di progetti od argomenti
specifici devono astenersi dall'assistere all’esame degli stessi, allza discussione e al giudizie
allontanandosi dalla seduta. {2i tale astensione dovra essere dato atto nei verhate della seduta.
L'obbligo di astensione di cui al comma precedente sussiste anche nelle ipotesi in cui i progetti o gli
argoment! in esame riguardino interessi facenti capo a parenti fino al guarta grado od affini o al
confuge diun membro della commissione,

| component! della Commissione devono astenersi dal prendere parte alla discussione ed alla
votazione relativamente ad interventi riguardanti interessi propri o di loro parenti o affini, fino al
guarto grada,

A supporto dell'attivitd della Commissione per il Paesaggio & costituite 'Ufficio di Segreteria
dipendente direttamente dal Direttore del Settore Sportello Unico per I'Edilizia, L'Ufficia di Segreteria
sottopene alla Commissione per | Paesagaio | progetti presentati previa istruttoria nei casi previsti
dalialegge, e provvede agll atti e provvedimenti amministrativi conseguenti al pareri aspressi.

0i c¢iascuna seduta viene redatto il verbale, a cura della Segreteria della Commissiong per il
Paesaggio, che viene pubblicato sul sito internet del Comune in forma sintetica entro 1| successivo
giorno lavorativo. Nel rispetto della narmativa vigente in mataria di accesso agli atti, & consentito ai
cittadini ~ singoli od associati - di prendere visione di guanto verbalizzato in forma integrale ed
estrarne copia.

La Commissione pud operare, in sede istruttoria, mediante sottacommissioni. | parere finale sul
orogetto dovra essere reso comungue in modo collegiale,

La partecipazione alla Commissione Comunale per il Paesaggio & a titolo gratuito. Nei casi in cuj
sussistono  eccezionali esigenze istruttorie, pud essere riconosciuto un  rimborso  spese
adeguatamente documentato,

Ai lavori della Commissione possono partecipare, senza disitto di voto, oltre al Direttore dello
Sportello Unico per 'Edilizia (o suo delegato), anche i Direttorl dei Settori interessati dagli intervanti
{a loro delegati) e i rappresentanti dei Consigli di Zona. Il parere di quest] ultimi viene riportato nal
verbale o allegato allo stesso.

11.A seguito di un parere negativo il professionista potra essere invitato dalla Commissione per il
Paesaggio a conferire con la Commissione e comunque dopo il secondo parere negativo
automaticamente potra conferire con la Commissione nella seduta successiva

Art. 52 REGCULAMENTOINTERNO

1.
a)

b)

La Commissione pud dotarsi gi un proprio regolamento interna, con il guale vengono disciplinati:

le modalitd di convocazione e di funzionamento delia Commissione medesima, compresi i casi in
cui & possibile operare mediante sottocommissioni e le relative modalita di funzionamento;

I contenuti del progetto con il quale i progettisti illustrano le loro scefte morfologiche e
d'inserimento ambientale e [a relativa rappresentazione convenzionale, i criteri di valutazione e i
principali indirizzi maorfelogici in ragione delle diverse tipologie di trasformazione urbana ai guali la
Commissione intende attenersi nello svolgimente delle sue funzioni, nonché ['utilizzo di specifici
strumenti di valutazione, avuto riguardo ai criterl e alle procedure regionali per 'esercizio delle
funzioni amministrative in materia di tutela dei beni passageistici,
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I'attribuzione ai Commissari di apposite deleghe per la rappresentanza della Commissione in sena
ad altri organismi tecnici di livello comunale;
i casi e le modalita con le quali i progettisti possono eventualmente illustrare alla Commissione i
criteri progettuali in ordine al contesto ambientale che ha ispirato le loro scelte;
le modalitd con le quali vengono periodicamente segnalati all'Osservatorio edilizio cittadino i
problemi giuridici e tecnici eventualmente riscontrati.
Del Regolamento adottato dalla Commissione prende atto la Giunta Comunale - previa
presentazione e discussione dello stesso in sede di Commissione Consiliare - e gli Uffici comunali
sono tenuti all'osservanza del Regolamento stesso per quanto di competenza.

CAPO || - NORME PROCEDURALI

Art.53 AUTORIZZAZIONE PER INTERVENTI SU BENI PAESAGCGISTICI

1.

Ove si intendano realizzare opere edilizie che comportino alterazione dello stato dei luoghi e
dell'aspetto esteriore di aree o di immobili individuati quali beni paesaggistici, i proprietari,
possessori o detentori degli stessi, devono presentare richiesta di autorizzazione paesaggistica. |
lavori potranno essere iniziati solo dopo I'ottenimento della stessa ed in presenza di adeguato titolo

edilizio.
La Commissione per il Paesaggio esamina il progetto edilizio e la richiesta di autorizzazione
paesaggistica e formula, entro 40 giorni, il proprio parere. Il titolo edilizio non pu6 essere

rilasciato/divenire efficace prima o comungue disgiuntamente dal rilascio dell'autorizzazione
paesaggistica da parte del dirigente preposto.

Art.54 GIUDIZIO SINTETICO DI SOSTENIBILITA’ PAESAGGISTICA

1.

Ai sensi delle disposizioni del Piano Paesaggistico Regionale e conformemente con I'Articolo 19 del
Piano delle Regole del PGT, tutti gli interventi edilizi maggiori di cui all'Articolo 22 del presente
Regolamento che incidono sull” aspetto esteriore dei luoghi e degli edifici sono soggetti ad esame
sotto il profilo del loro inserimento nel contesto. La richiesta dei relativi titoli abilitativi deve essere
accompagnata dall’esame dell'impatto paesistico. Quest'ultimo, per gli interventi edilizi minori,
potra essere richiesto dal Responsabile del Procedimento in relazione all'impatto del progetto
presentato.

Non sono soggetti a tale esame i progetti in aree 0 su immobili soggetti a vincolo monumentale o
paesaggistico peri quali @ richiesto il rilascio dell'autorizzazione ai sensi del d. Igs. 42/2004.

| contenuti e le forme di valutazione dell’impatto paesistico sono definiti nel Piano Paesaggistico
Regionale e nelle relative Linee Guida, “Linee guida per 'esame paesistico dei progetti” (v. d.g.r. 8
novernbre 2002, n. VII/11045 - pubblicata sul B.U.R.L. del 21 novembre 2002, 2° Supplemento
straordinario al n. 47).

| progetti dovranno essere presentati sui modelli predisposti dagli uffici comunali, completi della
documentazione in essi indicata.

La valutazione dell'impatto paesistico proposta dal progettista & verificata a cura del Responsabile
del Procedimento.

| progetti che, ad esito della valutazione di cui al precedente comma, siano risultati sopra la soglia di
rilevanza definita dalle linee guida regionali, vengono sottoposti all’esame della Commissione per il

Paesaggio.
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Art.55 ESAME PRELIMINARE FACOLTATIVO DELLA COMMISSIONE PER IL PAESAGGIO

1. Nei casi in cui sia richiesto il parere della Commissione per il Paesaggio, & data facolta al soggetto
legittimato di sottoporre ad essa | progetto preliminare delle opere edilizie, con esclusione dei casi dj
scostamento dalle norme morfologiche del PGT, per i quali potra eventualmente essere presentata la
verifica preliminare di cui al precedente Articolo 40.

2. Il predetto esame & propedeutico alla successiva presentazione del titolo edjlizio.

3. La Commissione per il Paesaggio, senza previa istruttoria da parte dell’Amministrazione Comunale,
esprime la propria valutazione entro 30 giorni dalla presentazione del progetto preliminare.

4. L’Amministrazione Comunale, in sede di successivo esame del titolo abilitativo, fatta salva ogni
verifica edilizia ed urbanistica, potra valutare sufficiente il parere preliminare della Commissione per
il Paesaggio, qualora il progetto definitivo non si differenzi da quello preliminare per gli aspetti
paesaggistici e morfologicj, gia esaminati dalla Commissione, e non sia nel frattempo mutato il
contesto circostante.
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PARTE TERZA - ESERCIZIO DELL'ATTIVITA" EDILIZIA

TITOLO | _ L'esecuzione degli interventi

Art.56 INIZIO DEI LAVORI

1

Nel caso della C.LA.L. e della S.C.I.A. la comunicazione di inizio dei lavori coincide con la
presentazione del titolo e pertanto dovranno essere contestualmente adempiuti tutti gli obblighi di
legge inerenti, compresa la consegna della documentazione necessaria all'inizio dei lavori.

Nel caso della DIA e del Permesso di Costruire i lavori devono avere inizio entro un anno dall’efficacia
del titolo, fatte salve diverse disposizioni legislative; pertanto @ necessario presentare [a
comunicazione di inizio dei lavori con tutti gli adempimenti connessi entro tale data.

L'inizio dei lavori, ai sensi dell'Art. 15 comma 2 del Testo Unico dell'Edilizia, deve intendersi riferito a
concreti lavori edilizi. Pertanto, i lavori debbono ritenersi “iniziati" quando consistano nel
concentramento di mezzi e di uomini, cioé nella compiuta organizzazione del cantiere e
nell'innalzamento di elementi portanti o nell'esecuzione di scavi coordinati al getto delle fondazioni
del costruendo edificio. L’Amministrazione vigilera affinché il termine di decadenza del permesso
non venga eluso con ricorso ad interventi fittizi e simbolici.

Nel caso di interventi assentiti con permesso di costruire, il termine di inizio lavori pud essere
prorogato, con provvedimento mativato, per fatti estranei alla volonta del titolare del permesso,
sopravvenuti a ritardare I'effettivo inizio delle opere.

Nel caso di opere pubbliche o di interesse pubblico generale il cui finanziamento sia previsto in pid
esercizi finanziari, in presenza di comprovate motivazioni di ordine finanziario, detto termine puo
essere prorogato sino alla concessione del finanziamento, senza alcun aggravio istruttorio.

Decorsi inutilmente i termini per I'inizio dei lavori ed in assenza di provvedimento di proroga, il titolo
edilizio decade, con diritto del richiedente alla restituzione dei contributi versati, fatte salve diverse
disposizioni legislative.

Art.57 ULTIMAZIONE DEI LAVORI

L

Il termine entro il quale |'opera assentita con permesso di costruire deve essere ultimata non puod
superare i tre anni dall'inizio dei lavori, fatte salve diverse disposizioni legislative. Decorso tale
termine il permesso decade di diritto per la parte non eseguita, fatta salva la possibilita
dell’interessato, prima della scadenza del titolo, di richiedere [a proroga nei casi e con le modalita
previste dalla legge. Per la realizzazione della parte dell'intervento non ultimata nel termine stabilito
si applicano le disposizioni di cui all'Articolo 75 del presente Regolamento {interventi non ultimati).
La segnalazione certificata di inizio attivita e la denuncia di inizio attivita conservano efficacia per tre
anni a decorrere dall'inizio dei lavori, fatte salve diverse disposizioni legislative, senza possibilita di
proroghe di tale termine. La realizzazione della parte dell'intervento non ultimata nel predetto
termine @ subordinata anuova DIAe/o 5.C.LA.

Art.58 ALLEGATIALLE DICHIARAZIONI DI INIZIO E FINE LAVORI

1

Prima dell'inizio dei lavori, per le pratiche di permesso di costruire e DIA, devono essere presentati:
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* Ladocumentazione richiesta in materia di tutela della salute e della sicurezza nei luoghi di
lavoro, in particolare Ia comunicazione con ['indicazione del nominativo e dej dati
identificativi dell'impresa esecutrice esaustivi per I'acquisizione d’ufficio il DURC, dovra
essere inviata, per conoscenza, anche alla Cassa Edile dj Milano;

* visto-esame del progetto da parte del Comando Provinciale dei Vigili del Fuoco 0
autocertificazione nei casj previsti dalle norme, nonché altri visti o autocertificazioni non
allegati alla presentazione del titolo edilizio;

¢ la documentazione richiesta per lo specifico intervento pubblicata su sito internet del
Comune.

Prima dell'inizio delle opere strutturali previste nel progetto deve essere presentata la relativa
denuncia ove prescritta ai sensi della legislazione vigente.

Per tutti gli interventi realizzati mediante S.C.I.A. e DIA, ultimate le opere, dovra essere presentata
allo sportello unico la comunicazione dj fine dei lavori corredata di un certificato di collaudo finale a
firma di un tecnico abilitato, con il quale si attesta la conformita dell'opera al progetto presentato.
Contestualmente dovranno anche essere allegate: documentazione fotografica dello stato delle
opere per le verifiche necessarie, certificazione energetica, denuncia della variazione catastale

approvato,
Nel caso in cui i lavori non vengano ultimati nei termini di validita del titolo occorrera procedere aj
sensi dell’Articolo 75 (Interventi non ultimati) e facoltativamente, se ne ricorrono i presupposti, ai
sensi dell'Articolo 70.
Alla comunicazione di fine lavori di interventi di nuova costruzione, ricostruzioni o sopraelevazioni
totali o parziali, e di interventi su edifici esistenti che possano influire sulle condizioni di sicurezza,
igiene, salubrita e risparmio energetico degli edifici e degli impianti negli stessi installati, devono
inoltre essere allegati:

¢ domanda di agibilita e relativi allegati;

» rilievo delle opere di fognatura realizzate;

¢ dichiarazione di conformita degliimpianti alla legislazione vigente;

* dichiarazione di conformita delle Opere eseguite alle norme vigenti per gli interventi relativi

ad insediamenti produttivi che comportino scarichi liquidi, solidi e €3ss05si;

* serie completa delle tavole dj progetto riportanti lo stato definitivo in formato digitale.
Tale documentazione & necessaria anche qualora ci sj voglia avvalere della facolta prevista
dall’Articolo 70 comma 2, relativamente alle parti ultimate.
La presentazione degli elaborati di cuj ai precedenti punti & da porre in relazione alla natura dej
singoli interventi edilizi. J| progettista, sotto la propria responsabilita, puo attestare che j| progetto
non incide sugli elementi di cuj alle precedenti elencazion;,
E' facolta del proponente presentare la comunicazione di fine lavori anche perle CIAL.

Art.59 RICHIESTA E CONSEGNA DEI PUNTI FISSI

1.

Prima di iniziare i lavori per interventi oggetto di prescrizioni planivolumetriche (piani urbanistici o
titoli abilitativi convenzionati), I'avente titolo & tenuto 3 richiedere al Dirigente/Direttore preposto
all'unita organizzativa che ha curato listruttoria relativa allo strumento planivolumetrico [a
ricognizione della linea di confine tra gli spazi pubblici e I'area di pertinenza della costruzione.,
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Nell'esecuzione dell’'opera, I'avente titolo deve attenersi ai punti fissi di linea e di livello che gli
dovranno essere comunicati entro venti giorni dalla presentazione della domanda di cui sopra.

Prima di iniziare gli scavi per nuove costruzioni, anche su aree che non confinino con spazi pubblici,
ovvero per costruzioni previste da strumenti di pianificazione esecutiva, l'avente titolo e tenuto a
contrassegnare, mediante segnalazioni o picchettature, la collocazione sul terreno delle costruzioni
stesse, conformemente alle previsioni di progetto. Tali picchettature dovranno essere comunicate
all'unita organizzativa competente e restare esposte per un periodo di almeno 10 giorni da tale
comunicazione, trascorso tale termine i lavori possono essere iniziati.

Le operazioni di cui al comma 1 possono essere eseguite da personale del Comune oppure da diverso
personale messo a disposizione dal titolare e dall'assuntore dei lavori, sotto la direzione di un
funzionario comunale indicato dal Responsabile del Procedimento. Le operazioni di cui al comma 2
sono eseguite dall'assuntore dei laveori, salva [a possibilita di verifica da parte degli uffici comunali.
Delle operazioni di cui al comma 1 & redatto verbale che viene sottoscritto anche dalle parti private
pet presa d'atto; tutte le spese sono a carico del richiedente, che deve provvedere al versamento di un
deposito all'atto dellarichiesta.

Le costruzioni private non possono occupare il suolo pubblico salva formale concessione; dette
costruzioni devono essere progettate e costruite in modo da non trasmettere spinte orizzontali
permanenti verso il suolo pubblico.

Art.60 RECINZIONI PROVVISORIE

1

[39]

L’avente titolo, prima di dar corso a interventi su aree poste in fregio a spazi pubblici o aperti al
pubblico, deve, previa comunicazione allAmministrazione Comunale, recintare provvisoriamente
['area impegnata dai lavori o, comunque, adottare i diversi accorgimenti tecnici secondo prescrizioni
che saranno impartite dalle unita organizzative competenti; la comunicazione deve essere corredata
dal nulla-osta degli enti esercenti le condutture e i cavi aerej e sotterranei eventualmente interessati.
In ogni caso devono essere adottati provvedimenti atti a salvaguardare l'incolumitd pubblica, ad
assicurare il pubblico transito e a evitare la formazione di ristagni d'acqua. Le porte ricavate nelle
recinzioni provvisorie non devono aprirsi verso l'esterna e devono rimanere chiuse quando i laveri non
sono in corso. Gli angoli sporgenti delle recinzioni o di altre strutture di cantiere devono essere dipinti
per tutta la loro altezza a strisce bianche e rosse con vernice riflettente e muniti di segnale illuminato
3 luce rossa che deve rimanere acceso dal tramonto al levar del sole.

Le recinzioni provvisorie devono avere aspetto decoroso ed essere alte almeno 2 m.

L'avente titolo, quando le opere di recinzione comportino l'occupazione temporanea di area pubblica,
deve preventivamente richiedere all'Amministrazione Comunale la relativa concessione; se [a
recinzione racchiude manufatti che interessino servizi pubblici deve essere consentito pronto e libero
accesso agli addetti a tali servizi.

Quando sia necessario prolungare ['occupazione oltre il termine stabilito, 'avente titolo ha l'obbligo
di presentare, almeno quindici giorni prima della scadenza, domanda di rinnovo della concessiorie,
indicando la presumibile durata dell'ulteriore occupazione.

Le opere esterne sui fabbricati prospettanti su aree pubbliche od aperte al pubblico possono
effettuarsi solo previa realizzazione di recinzione chiusa dei fabbricati medesimi o con analoghe
misure protettive idonee ad assicurare lincolumita e la salute della popolazione.

Le norme del presente Articolo non si applicano in caso di lavori di durata inferiore alla settimana,
purché vengano adeguatamente vigilati e/o segnalati e siano messe in atto idonee misure protettive
per evitare ogni possibile inconveniente.
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Art.61 STRUTTURE PROVVISIONALI

1

Tutte le strutture prowvisionali del cantiere edilizio (ponti di servizio, impalcature, rampe, scale,
parapetti o simili) devono avere requisiti di resistenza e dj stabilita ed essere dotate dj protezioni per
garantire l'incolumita delle persone e lintegrita delle cose; esse devono altresi conformarsi alle
vigenti disposizioni di legge perla prevenzione degli infortuni sul lavoro.

Le fronti dei ponti verso strada vanno chiuse con stuoie g graticci o altro mezzo idoneo e provviste di

In caso di interruzione dej lavori, devono essere eseguite le opere necessarie a garanzia della
sicurezza, a tutela dell’ambiente, dell'igiene e del decoro. In difetto il Dirigente preposto ingiunge gli
opportuni provedimenti, salva la facolta di intervento sostitutivo a spese dell'inadempiente,

Nel corso dei lavori devono essere messe in atto tutte le misure idonee a tutelare gli eventuali
abitanti di altre unita immobiliari dell'edificio e degli edifici adiacenti.

Art.62 REQUISITI E DOTAZIONI DEJ CANTIER]

L

Fermo restando quanto previsto dall’Articolo 149 (Vigilanza del cantiere per salute e sicurezza,
nonché regolarita dei rapporti di lavoro), tutti i cantieri dovranno essere installati secondo e regole di
sicurezza e di custodia ed essere dotati di tutti gli impianti antinfortunistici idonei, previsti dalle
normative vigenti in materia di prevenzione, segnalazione, protezione, allarme, antincendio,

terreni, di falda, o dj qualsiasi altro genere.

Salve quanto piu restrittivamente previsto dal Piano di Sicurezza e Coordinamento del cantiere e dal
Regolamento Condominiale qualora si tratti di lavori all'interno di un edificio, a maggior tutela del
vicinato, le attivita di cantjere Possono essere svolte nei seguenti orari:

-nei mesi da ottobre ad aprile tra le ore 7.30 e le ore 19.00 nei giorni feriali, il sabato dalle ore 8.30 alle
ore 13.00;

-nei mesi da maggio a settembre tra le ore 7.30 e le ore 19.30 nei giorni feriali, il sabato dalle ore 8.00
alle ore 12.30.

[ cantieri che necessitano di operare in orari diversi da quanto sopra indicato e i cantieri che operano a
ciclo continuo dovranno essere appositamente autorizzati.

apposite normative. Le attrezzature dj servizio per i lavoratori, realizzate nei cantieri edili, destinate
alla permanenza di persone, compresi i servizi igienici, devono essere conformi alle norme igienico-
sanitarie, sotto la responsabilita dell'assuntore dej lavori. Le stesse devono essere costruite con
materiali leggeri e la loro permanenza non potra eccedere quella prevista per la durata deij lavori cui
sono funzionali. [ relativi impianti di acqua potabile e di fognatura devono, ove possibile, essere
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3llacciati alle reti comunali; in caso contrario il primo deve essere alimentato con acqua riconosciuta
potabile dall’'Unita operativa competente dell'ASL e il secondo sostituito con bagni chimici o bottino
mobile secondo le prescrizioni vigenti. E vietato usare acqua dei canali pubblici e divergere o impedire
il corso degli stessi senza preventiva e formale concessione.

4. Nei cantieri interessati sia da lavori edili sia da lavori di bonifica dei terreni, devono essere adottate

tutte le precauzioni opportune al fine di evitare interferenze tra le due tipologie di lavori. Le aree del
cantiere interessate dai lavori di bonifica dei terreni non dovranno essere sottoposte 2a
rimaneggiamenti o escavazioni se non previo parere dell’ufficio competente.

5. Nei cantieri edili, dove siano in esecuzione gli interventi disciplinati dal presente Regolamento, deve

essere affissa una tabella chiaramente leggibile dalla pubblica via (di dimensioni minime 0,75 x 1,50
m per interventi che interessana tutto un edificio o pi0 edifici; di dimensioni minime 0,40 x 0,55 m
per interventi che riguardino parti del singolo edificio) con l'indicazione degli estremi dell'eventuale
titolo edilizio abilitativo, del titolare degli stessi, del nome dell'impresa assuntrice dei lavori, del
responsabile del cantiere, del direttore dei lavori e del Responsabile del Servizio di Prevenzione e
Protezione. La tabella e le scritte sono esenti dal pagamento di tasse e di diritti comunali. Nei
cantieri edili devono essere tenuti a disposizione copia dell’eventuale titolo abilitativo e dei relativi
elaborati grafici. L'assuntore dei [avori deve essere presente in cantiere o deve assicurare |3 presenza
permanente in loco di persona idonea che lo rappresenti, quale responsabile di cantiere.

DEMOLIZIONI

Sono interventi di demolizione gli interventi volti a rimuovere, in tutto o in parte, manufatti preesistenti,
qualungue sia l'utilizzazione successiva dell’area risultante. Le demalizioni da eseguire nell’ambito di
interventi edilizi sono autorizzate nell’'ambito delle procedure prescritte per gli interventi di cui fanno
parte. Le demolizioni che hanno carattere autonomo sono soggette a specifico titolo abilitativo che ne
definisce gli effetti e le modalita.

OPERAZIONI DI SCAVO

La stabilita degli scavi deve essere assicurata in modo da resistere alla spinta del terreno circostante e da
non compromettere la sicurezza di edifici e impianti posti nelle vicinanze, nonché delle sedi stradali. A
tale scopo dovra essere richiesta JI'Amministrazione [a formale consegna di un’adeguata porzione di
sede stradale.

Si precisa inoltre che l'installazione di tiranti ricadenti nel sottosuolo pubblico & soggetta a specifica
richiesta; qualora la collocazione dei tiranti inerisca proprietd di terzi questa dovra essere
precedentemente assentita dalle medesime proprieta.

La sicurezza degli edifici e degli impianti circostanti va comunque verificata mediante idonee operazioni
di misura e di monitoraggio, effettuate a cura dell'avente titolo o dell'assuntore dei lavori. Le misurazioni
devono interessare la zona circostante gli scavi e devono comprendere tutti gli immobili che possano
essere interessati in relazione alle caratteristiche degli scavi.

Dgni anomalia riscontrata, sia nei valori delle misure di monitoraggio sia riguardante infiltrazioni d’acqua
o eventuali lesioni negli edifici, andra tempestivamente comunicata all’autorita comunale, fermo
restando 'obbligo dell’avente titolo o dell'assuntore dei lavori di sospendere ogni operazione di scavo e
di effettuare tutti gli interventi necessari a garantire la sicurezza dei luoghi.

Gli scavi non devono impedire o disturbare I'ordinario uso degli spazi pubblici e in specie di quelli stradali;
ove risulti necessaria 'occupazione di tali spazi, deve essere richiesta formale concessione all'autorita

comunale.
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presentazione dei titoli edilizi o in variante agli stessi,

2. L'utilizzo dei materiali da scavo in qualita di sottoprodotti, esclusi dalla nozione di rifiuto, &
ammesso nel rispetto di tuttj i requisiti, delle modalita e degli adempiment; previsti dalla normativa
vigente che devono essere assolti comunque prima dell'inizio dei lavori dj scavo. Il proponente a

merito all'assolvimento degli adernpimenti richiesti dalle norme vigentj,

3. | materiali da scavo che | Proponente ['intervento non intende escludere dalla nozione di rifiuto,
devono essere gestiti nel rispetto della disciplina normativa dei rifiuti & non necessitano di alcun atto
di assenso preliminare.

4. Restano fermi gli obblighi di comunicazione agli Enti preposti in merito al rinvenimento di eventualj
potenziali contaminazioni ai sensi delle norme vigenti.

Art.66 R/TROVAMENT/ARCHEOLOG/CI, STORICI E ARTISTICI
1. | progetti di opere edilizie comportanti i lavori di scavo in aree non vincolate ai sensi del Decreto

presentazione del titolo edilizio. In ogni caso, qualunque lavoro di scavo nelle suddette aree, deve
tomungue essere segnalato alla Soprintendenza Archeologica della Lombardia, indipendentemente
dalla successiva realizzazione di un intervento edilizio.

Tutte le opere e gli interventi dovranno rispettare pedissequamente (e indicazioni e le eventualj
prescrizioni dettate dalla Soprintendenza Archeologica atte ad evitare j| danneggiamento del
patrimonio archeologico.

Per le opere pubbliche e di interesse pubblico, comprese le opere di urbanizzazione, la verifica
dell’interesse archeologico deve essere anticipata alla fase del progetto preliminare.

2. Qualora, nella preparazione del cantiere e durante i lavori sj evidenziassero ritrovamenti di
presumibile interesse archeologico, storico e artistico, questi devono essere immediatamente
denunciati alla Soprintendenza Archeologica o ad altra autorita eventualmente competente ed
essere posti a disposizione della medesima. Contestualmente, entro |l quinto giorno dal
ritrovamento, ne deve essere data comunicazione al Dirigente dell'unity organizzativa che abbia
rilasciato o assentito il provvedimento edilizio.

I'lavori - per la parte interessata - devono essere immediatamente sospesi avendo cura di lasciare
intatti i ritrovamenti, fermo restando I'obbligo di osservare (e prescrizioni delle leggi speciali vigenti
in materia.

Art.67 ORDIGNI BELLICY

oggetti dovra esserne data immediata tomunicazione al Responsabile de] Procedimento, all'Autorita

'

Militare ed al comando di Polizia Locale competente per zona. Nel caso in cui I'area debbs essere
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sottoposta a procedimento di bonifica, la comunicazione deve essere inviata anche all'ufficio comunale
competente per le bonifiche.

MANUFATTI ATTINENT! A SERVIZIO PUBBLICO € SUOLO PUBBLICO

L'assuntore dei lavori, ove l'esecuzione dei lavori stessi comporti la manomissione del sottosuolo
pubblico o la costruzione di assiti o ponteggi su area pubblica, deve richiedere preventivamente le
opportune prescrizioni all'unita organizzativa competente e, ove necessario, agli enti di erogazione dei
servizi al fine di evitare ogni danno a manufatti esistenti. L'autorizzazione & subordinata alla
prestazione di idonea cauzione.

Ultimati i lavori, nel corso delle opere di ripristino relative alle aree pubbliche, deve essere garantita la
sicurezza della circolazione pedonale e veicolare.

La riconsegna delle aree ha luogo, in contraddittorio fra [e parti, con la redazione di apposito verbale,
Qualora le opere di ripristino non siano state correttamente eseguite, gli uffici competenti ne
ordineranno l'esecuzione con le opportune prescrizioni entro un termine tecnicamente congruo, dopo di
che procederanno all’escussione della cauzione ed all’esecuzione in danno dell'operatore.

INTERRELAZIONI CON AREE VERDI E VIABILITA’

| progetti che contemplano interrelazioni con opere viabilistiche e/o strutture e spazi annessi (come
svincoli, rotatorie e banchine laterali), nonché quelli di sistemazione delle aree libere da edificazione
e verdi devono uniformarsi agli standard prestazionali e ai contenuti tecnici delle prescrizioni
tecniche progettuali vigenti, approvate dai diversi Settori per le differenti tipologie di opere e rese
pubbliche sul sito del Comune,

2. La rimozione di alberi con circonferenza del fusto superiore a ¢cm.15 misurata a cm.130 di altezza

presenti negli spazi privati e pubblici é vietata.

3. Ove cid non possa essere evitato nell’ambito di interventi edilizi e urbanistici o nella realizzazione di

opere pubbliche, la rimozione deve essere adeguatamente motivata da una relazione progettuale ed
agronomica ed & subordinata all'inserimento nel lotto di intervento, o in un'area vicina, individuata
congiuntamente con il Comune, di un numero di esemplari adulti in relazione alla specie e all’eta
della pianta rimossa, secondo una valutazione da richiedere al Settore cui compete (3 gestione del
Verde. La rimozione dovra comunque essere precedentemente assentita nell’ambito del
procedimento di riferimento. Gli interventi di sostituzione compensativa, nelle fasce periurbane o
zone agricole, impiegano di preferenza specie arboree appartenenti alla flora della pianura lombarda,
mentre & in ogni caso vietato l'impianto di esemplari arborei o arbustivi appartenenti a specie
alloctone qualora queste esibiscano accertata o notoria attitudine invasiva. Non potranno essere
rimossi gli esemplari e le specie arboree soggetti a particolare tutela.

4, Ledisposizioni del presente Articolo non si applicano alle attivita agricole.

TITOLO 1T

Agibilita

Art.70 AGIBILITA'E AGIBILITA’ PARZIALE

1.

Nei casi previsti dalla’ normativa vigente, il soggetto titolare del titolo o atto abilitativo, suoi
successori o aventi causa, & tenuto a presentare per gli interventi edilizi di cui all’Articolo 58 comma
4, entro 15 giorni dall'ultimazione dei lavori, domanda per il rilascio del certificato di agibilita.

43



Milano |

Comune,
 Mitani

2. Ladomanda puo essere presentata anche:

« per singoli edifici o singote porzioni della costruzione, se dotate di autanomi requisiti di
sicurezza, igiane, salubrita e risparmio energetico degli edifici e degli impianti instailati,
gualora slano state realizzate le apere di urbanizzazione relative all'intero intervento edilizio
e siano state completate le parti comuni relative al singolo edificio o singola porzione della
costruzione;

« per singole unita immobiliard, purché siano compietate le opere strutturali, gli impianti, le
parti comuni e le opere di urbanizzazione

3. La domanda deve essere presentats alla Struttura competente, secande (3 modulistica indicata sul
sito web [stituzionale, corredata dalla seguente documertazione:

» documentazione relativa all'avvenuto accatastamento dell’edificlo;

o dichiarazione sottoscritta dallo stesse richiedente il certificato di agibilita di conformita
dell’'opera rispetto al progetto approvato, nonché in ordine all'avwenuta prosciugatura dei
muri e della salubrita degll ambienti;

« dichiarazione dellafe impresafe instaliatrice/i che attesta la conformita alla normativa di
settore degli impianti installati negli edifici, ovvero certificato di collaudo degli stessi, ove
previsto;

» dichiarazione di conformita delle opere realizzate alla normativa vigente in materia di
accessibilita e superamento delle barriere architettoniche;

» certificato di collaudo statico delle strutture;

» certificazione energetica;

~ dichiarazione attestante il nominativo ed i dati identificativi di tutte le imprese
esecutrici e dei lavoratori autonomi che hanno operato nel cantiere

« dichiarazione ai sensi dell'Articolo 47 del 0.P.R, n, 445/2000, con la guale #§ commitiente o,
per delega, il coordinatore per |a sicurezza in fase di esecuzione, attesti di aver assunto la
documentazione comprovante la regolaritd comtributiva e assicurativa (DURC) di tutti i
soggetti operanti in cantiere, all'atto dal lore ingresso nel cantiere stesso,

s certificato o segnalazione certificata di inizfo attivita al fini antincendio, se dovuti.

4. Laproprietd o lamministratore sono tenuti alla conservazione della documentaziane di cui al punto
precedernte aj fini della costituzione def fascicolo di fabbricato di cui all'Articolo 47.

5. All'atto delia presentazione della domanda di agibilita, g¢li uffici della Struttura competente
verificano la dorumentazione e procedono alla relativa accettazione.

6. Gli uffici della struttura competente trasmettono alla Cassa Edile di Milano copia della
dichiarazione riepilogativa delle imprese esecutrici di cui al comma 3, lett. g, del presente articolo.
Cassa Edile verifichera che, relativamente a detti soggetti, I'obbligo di notifica preliminare e di
aggiornamento & stato correttamente eseguito anche nei propri confronti. Per ogni mancata
comunicazione, attestata da Cassa Edile, I'Amministrazione comunale eroghera una sanzione
pecuniaria da 516 a 5.164 euro.

—6:7 A seguito di tale verifica, gli ufficd eseguono controlli a campione sulle opere realizzate, finalizzati
alla verifica della rispondenza delle opere stesse al progetto. Ad esito positivo della visita dizontrollo,
il dirigente provwwede, su proposta del Responsahile del Procadimenta, zll'emissiane del certificato di
agibilita,

78 Trascorso il termine previsto dalla normativa vigente, fatto salvo guanto disposto dai commi 8 e 3,
I'agibilita si intende tacitarnante attestata. |l silenzio dell’Amministrazione Comunale sulla richiesta
di rilascio del certificato di agibilitd assume significato di assenso solamente quando le dichiarazioni
rese dal richiedente risultino veritiere e la domanda siz tompleta di tutta la documentazione
sopraindicata. Su istanza del richiedente, gli uffici possona attestare ['iter istruttorio ai fini della
formazione di silenzio assenso suita domanda di agihilita,

-9 Nel caso in cui il soggetto legittimato abbia assunto 'obblige di realizzare opere di urhanizzazione
cannesse al titolo, ['agibilitd non potra essere rilasciata o intendersi assentita qualora le stesse non
siano collaudate.

-9.10L"agibilita non pud comungue essere attestata qualora siano ancora in corso interventi di bonifica, e
comunque prima del rilascio del certificato di avwenuta bonifica o suoi eguipollenti. In caso di
monitoragel da tenere attivi successivamente agli interventi di bonifica il rilascio dell’agibitita dovra
essere previamente assentito dagli enti competenti per il procedimento di banifica,
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10410ve ['interessato non proponga domanda ai sensidel comemal, presenta la dichiarazione del direttore
dei lavorf o, qualora non nominato, di un professionista abilitato completa degli allegati e delle
certificaziont previste nej commi precedenti per [a richiesta del certificato di agibilita.

¥ 2Per glf edifici funzignali alle attivita economiche il soggetto di cui al comma 1, cangiuntamente al
Direttore Laveri, & tenuto a presentare una dichiarazione di agibilitd nelle forme di legge
fdichiarazione sostitutiva di certificazione o dichiarazione sastitutiva di atto di notarieta, ai sensi
dell'Art. 5 L.R. 1/2007) attestante la conformitd o |3 regolarita degli interventi o attivita.

TITOLO (il . Variant! e interventi non ultimati

Art. 7T TOLLERANZE (f CANTIERE
1. Fatti salvi | diritti dei terzi per le distanze dai confini, gli allineamenti verso gli spazi puhblici, e
misure minime fissate da leggl o regolamenti, gqualora nan si eccedano le condizioni di seguito
elencate, costituiscono tolleranze di cantiere:
- stostament relativi alle misurazioni lineari:
e perle misure infariori o uguali a m. 500 lo scostamento non pud essere superiore all'1,00%
della misura [ineare;
+ perle misure oltre m. 5,00 e fino a m. 30,00 per il calcolo dello scostamiento si applica la
seguente formula: Y ={X + 20) / 5, dove al posto di X viene inserita la misura [ingare espressa
In metri ed, eseguendn l'operazione indicata, si ricava Y che @ il massimo scostamento
ammissibile espresso in centimetri per la misura lingare inserita al posto di X.
« perlermisure superiori a m, 30,00 il massima scostameanto ammissibile & di cm 10
- le diverse soluzioni distributive all'interno dei singoli piani che comportine lo spostamants in
planta di quote della s.|.p. del singolo piano inferiori al 5%, ferma restando la s.l.p. complessiva,
2. Qualera entrambe le condizioni sopra elencate siano rispettate, non vi & I'obbligo di presentare
ulteriori elabarati grafici o comunicaziani e pertanto non sussiste (3 condizione di variante al
progetto.

Art.72 VARIANTI MINOR(
1. Sonovarianti minori le modifiche alle previsjoni progettuali dei titoli abilitativi che;

e nonincidana sulle volumetrie e sui garametri urbanistici;

« pon alterine la sagoma dell’edificio gualora sottoposto a wvincolo al sensi del decreto
legislativo 22 gennaio 2004, n. 42 e successive modificazioni;

+ non modifiching la categoria edilizia dell'intervento;

e« non comportino modifiche delle destinazioni d'uso the determinano carenza di arae per
sefvizi g attrezzature di interesse generale o che non siano compatibili con fa qualita dei suoli;

e nonviolino e eventuali prescrizioni contenute rel titola abilitativo.

2. Neisuddetti casi, sine alla dichiarazione di ultimazione dei lavari e senza ohbliga di sospensione dei
lavori (fatta salva ['eventuale necessita di autorizzazione paesaggistica), il titolare del titolg
abilitativo edilizio pud presentare una comunicazione di eseguita attivitd sottoscrittda da tecnico
abilitato, che costituisce parte integrante del procedimento relativo al predetto titolo abifitativo
edilizio. Le varianti a titoli abilitativi assoggettat! al pagamento di contribute di costruziane
compottane la verifica e I'evantuale adeguamento del contributo, in relazione alle opere di variante.
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Art.73  VARIANTI ORDINARIE

1.

Sono varianti ordinarie quelle che eccedono le varianti minori di cui all'Articolo precedente, ma che
non sono sottoposte al regime normativo delle varianti essenziali,

Nei casi previsti dal comma precedente I'interessato deve sospendere | lavori limitatamente alle
Opere oggetto di variante fino all'ottenimento della variante al titolo abilitativo, che potra essere
presentata mediante SCIA / DIA integrative del titolg originario.

Le varianti a titoli abilitativi assoggettati al pagamento di contributo di costruzione comportano |a
verifica e 'eventuale adeguamento del contributo, in relazione alle opere di variante.

Art.74 VARIANTI ESSENZIALI

1.
2.

Sono varianti essenziali quelle indicate all'Articolo 54 del|a legge regionale n. 1272005,
Nei casi di varianti essenziali di cui al comma precedente I'interessato deve sospendere i lavori

Art.75 INTERVENTI NON ULTIMATI

1.

Ove l'intervento edilizio non risulti ultimato nei termini indicati nei titoli edilizi, l'esecuzione della
residua parte & classificata come lintervento originario. Gl; interventi edilizi si intendono ultimati con
la presentazione della richiesta di agibilita, ove applicabile.

L’esecuzione delle opere mancanti € assoggettata alla Corresponsione della differenza dej contributi
di costruzione, in relazione alle variazioni della misura del ctontributo intervenute medio tempore ein

’e

edilizio dell'intervento di completamento, si terra conto delle sole opere mancanti che verranno
qualificate di manutenzione straardinaria.

Gli immobili, qualora oggetto di interventi edilizi non ultimati, sono sottoposti alla disciplina
dell’Articolo 12 (Aree ed edifici dismessi, inedificati e in disuso) qualora ne ricorrano i presupposti.
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PARTE QUARTA - OGGETTO DELL'ATTIVITA" EDILIZIA

TITOLO | ~ Regote generali deghi interventi

CAPO! - NORME PRELIMINARI

Art.76  S.L.P. (Attugzione dell’Art. 4 delle NdA del PdR)
Ferma |z definiziene di s.).p. contenuta nell'Articolo 4, comma & delle NTA del Piano delle Regole del PGT
si specifica guanto segue:

a) conriferimente agii spazi di pertinenza dell'intera edificio non vengono computati nefla SLP:

s perla s.lp, residenziale, glt spazi per attivita comuni di pertinenza destinati a lacali per il
fitness, sale comuni ricreative e di riunione, guardiole di portineria, comprensivi degli spazi di
accesso e degli eventuali servizi igienici, Jocalidestinatiallaraccelta—dei rfiuti, nonchg,
limitatamente al piano terrenc o seminterrato, spam chiusi destlnatl al ricoverc di cicli,
momcrch e mezzi E|I trasportl:l per disabili, -ne :

con il seguente criterio: fino a mq 1000 di s!p il 15% di ta!e slp. da mq 1000 a mq 5000
con la seguente formula y= (13000-x)/800 dove y & la massima percentuale di superfici
che possono essere destinate a parti comuni senza fare sip e X la slp di riferimento
dell'edificio. Oitre i 5000 mq la massima superficie consentita & di mq 500

e perlas.i.p. produttiva e terziaria, gli spazi per attivita comuni di pertinenza destinati a sale

camuni per attivita sindacali e ricreative def dipendenti, nidi aziendali, guardiole di portineria,
comprensivi deglt spazi di accesso e degli eventuali servizi igienici, focati=dastinati=—si
craceaita—gaiifiuth nonché, limitatamente al piano terreno o seminterrato, spazi chiusi
destinati af ricovero di cicli e motocicli, mezzi di trasporto per disabili nella misura massima
del 10% di tale s.1.p.;

e ger[as.l.p, ricettiva, gli spazi per attivita comuni di pertinenza destinati a locali per il fitness
ad usa esclusive der cher‘rtr deH albergo comprensm degii spaz! di accesso e degli eventuali
servizi tefenici, docal £} =k lalritinti-ronche, [imitatamente al piano terreno
o seminterrate, spazi chiusi destinati al ricovern di cicli e motocicli, mezzi di trasparto per
disabili nella misura massima del 10% di tale s.l.p.;

= per [a s.l|.p. destinata ad attivita di interesse pubblico o _eenerale (espedali, residenze
sanitarie assistenziall, case per studenti, scuole, ecc.}, non asservite, accreditate o
convenzionate ai sensi del Piano dei Servizi, gli spazi accessori all’attivita principale, quali;
pa!estre !uogh: di culto, sale ncreatwe per gli ospiti e per gli addetti, e relativi servizi igienici,

#e-fino ad unz quota del 10% di tale s.l.p..

Lo scomnputo dalla s.l.p. degli spazi di cui alla presente lettera a), non pud comungue superare i 500 mg
di sugerficie al netto di pareti e tramezzi, ad eccezione dal ricettive per il quale non pud comungue
superare | 200 mq, ed & subordinato alla sottoscrizione e alla trascrizione presso i registri immabiliari di
atto unilaterale d'obbligo in favore defl Comune di Milano, con il guale | medesimi spazi sanc asserviti
perpetuamente all'usa comurne dell’'edificlo. Glf spazi devono essere conseguentemente accatastati
come beni comuni non censibili.

ta possibilita di non computare in s.l.p. gli spazi di pertinenza came sepra descritti potrd essere
utilizzata camplessivamente una sola volta per ogni edificio e non potra essere utilizzata nuovamente
gualora glf spazi pertinenziali reafizzati af sensi del presente Regolamento o del previgente siano stati
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successivamente recuperati con norme di tipo incentivante o deregatorio (piano casa, condong edilizio,
bonus ecc..}) o destinati a servizi nan computati in s.l.p., questo anche in caso di demolizione e
ricostruzigne dell'edificia,

b)

d)

g)

con riferimento agli spazi di collegamento verticale: le superfici di ingombro delle scale intarne alle
singole unitd immobiliari, ad eccezione di guelie che stano contenute all’interno di un vano
strutturale proprie completamente chiuse ¢he si apre at singoli piani con un vano porta, vanno
conteggiate a tuttii ptani nella s.l.p.

cont riferimento ai soppalchi: dall’adozione del aresente Regolamento nei progetti di nuova
costruzione {comprensivi di demolizione e ricostruzione} | soppalchi devono essere contegeiati nella
s.l.p. di progetto indipendentemente dalle lora caratteristiche, mentre possonc essere realizzati,
senza essere conteggiati nella s.lp., in edifici esistenti alla data di adozione del presente
Regolamento secondo quanto indicato nel comma § deil’Articolo 101

con riferimento ai piani interrati @ seminterrati 'espressione “del tutto privi dei requisiti di zereo
illuminazione naturale ed artificiale” vuole intendera che [ requisiti suddetti non possono essere
superiori alla meta di guelli previsti nel successivo Titolo 11, Capl tlt e IV per gli spazi aglhili. Nei piani
interrati e seminterrati, per i-—pubbliciesercizi  Je unita immobiliari con destinazione
commerciale - ' esistenti alla data di adozione del presente
regolamento, & consentito ['inseriments o 'adeguamento, ai soli fini igienico-sanitari e /o
deii'abbattimento delle barriere architettoniche, di servizi igienici e spogliatoi senza che gli stessi
determinifo un aumento di s.l.p..

ai fini del calcalo della s.l.p. nan vengono conteggiati { vani sottotetto aventi tutte le seguenti
caratteristiche:

e laitezza media panderale, calcolata dividendo il volume della parte di sottetetto la cui
altezza superi m. 1,50 peria superficie relativa, dovra risultare infertore a m. 2,35 Nel caso eli
intradossi dei salai di copertura dei locali sottotetto siano caratterizzati dalla presenza di
travi e travett] le altezze potranno essere calcalate dall'intradosso dei travetti unicamente se
I'interasse tra questi & inferiore a cm. 50, Ai fini del calcole delle altezze non vengona
carsiderate controsoffittature e isolamenti posti sotto 'intradossa della soletta.

s« e superfici di ventilazione ed aerazione dovranng essere inferiori a 1/15 della superficie del
locale.

s5i specifica inoltre che in edifici residenziali le tettole e le pensiline, aperte almeno sul [ato pid
lungo, sono escluse dat compute della s.1.p. ai sensi del secondo periodo dell’art. 4 comma & delle
NdA del PdR. Qualora |z loro superficie superi i| 20% della s.lp. dell'unitd immobiliare cui
appartengong, o, nel caso siano parti comuni, superi || 20% della superficie coperta (S.c.)
dell'immabile, saranng da considerarsi nuove edificazioni ai sensi deli'art. 3, tettera e6} del D.P.R,
380/2001.

| locali destinati alla raccolta dei rifiuti sono considerati vani tecnici come definiti nell’ art. 4 comma 6

lettera | delle NTA del PdR

TUTELA AMBIENTALE

Allo scapo di favarire una migliore gualita della vita, anche delle generazioni future, gli edifici devono
essere progettati, realizzati e mantenuti utilizzando tutte le tecnologie disponibili ai fini di:

e ridurre l'utilizzo di fonti energetiche non rinnovabili;

» ridurre ie emissioni inquinant] di qualsfasi natura;

e garantire il migliore confort ambientale interro ed esterno agli edifici;
+ garantire idonee condizioni di fiessibiilta nell'utitizzo dei fabbricati;

e stimolare ['utilizzo di materiali riciclati e riciclabiti;

» favorire il consumo responsabile de!l'acqua potabile,
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Art.78 SUPERFICIE FILTRANTE E SALVAGUARDIA DEL SUCLO NON EQIFICATO

i

Negli ambiti di tessuto urbano consolidato (TUC) can esclusione dei NAF
la superficie filtrante non deve risuitare inferiore al

10% del lotto funzionale. Fuwnrl da tali ambiti sard normata preliminarmente dagli strumenti
urbanistici di dettaglio e, in marncanza di precisaziane, come da indicazigne precedente.

Su suolo ngn edificato Hspoagricole e di elevata sensibilitd paesistica, @ necessario salvaguardare
almeno il 20% della superficie territoriale, che non potrd essere interessata né da attivitd
cantieristiche, né da successive costruzioni e dovrd essere conservata a verde, ovverg piantumata con
specie arboree appartenenti alla flora della pianura lombarda, mentre & in ogni caso vietato
I'impianto di esemplari arborei o arbustivi appartenenti a specie alloctane gualora queste esibiscang
aceertata o notoria attitudine invasiva,

MNegli interventi sull'esistente, esclusa la demolizione e ricostruzione fuori sagema e sedime, &
cansentito il mantenimento dell'esistente, inoftre le dispasizioni dei primi dus commi nan song
vincoianti qualcra [Mintervento sia finalizzato al mieliaramento della situazione igienico sanitaria
preesistente o all’abbattimento delle barriere architettoniche.

Art.78 PROGETTAZIONE UNIVERSALE: ACCESSIBILITA', VISITABILITA', ADATTABILITA' DEGLI EDIFICE -
BARRIERE ARCHITETTONICHE

1.

Tutti gli edificd ogestto di intervento devono essere Visitabili, e Adattabill oltre che Accessibili,
secondo le indicazioni normative vigenti. Solo per gli edific residenziali unifamiliari ovvero con non
pit di guattro alloggi, & richiesto unicamente il requisito di Adattanilita, Al fine di migliorare
I'Accessibilitd negli edifici esistenti in caso di necessitd motivate da specifiche disabilita, sono
consentite deroghe agli Articoli della Parte Quarta, Titolo Hl {Conformazione e datazion degli edifici,
delle unita immobiliari & norme igieniche},

fn tutti gli interventi edilizi sulle unita immobiliari aperte al pubblico, a partire dagli intervent
gualificasili di manutenzione stracrdinarta, deve essere garantito il requisito di Visitabilita per g
spazi utilizzati dal pubilico. Gli accessi devono essere garantiti dal piano strada con arretramento
della porta di ingressa rispette il filo della vetrina e la formazione di un piane inclinato trattato con
rateriale antisdrucciolo e segnalato con colore visibile, df lunghezza adeguata all'arretramantao della
soglia di ingresso, anche in deroga alle pendenze massime di legge (con al massime una pendenza
del 15% per uno sviluppo massima di 2 metri).

Qualora non sia possibile realizzare una sofuzione per l'ingresso accessibile all'interno della proprieta
per 'eccessivo dislivello esistente o per altre questioni strutturali, & possthile intervenire con una
soluzione che insista sullo spazlo antistante afl'ingresso su suolo pubblico con soluziont di adeguata
efficacia {rampe asteme, piattaforme meccaniche, rampe removibili}. A tal fine il progetto - a firma di
un tecnico abilitato - dovra essere presentato all'Ufficio Occupaziene Sualo Pubblico e dovra
individuare [a sofuzione piG adatta, nel rispetto degli spazi di passaggio sul marciapiede, deila
sicurezza, delle attrezzature/impianti pubblici e della percezione da parte delle persane con disabilita
sensorialza.

Tutte le attivita di tipo commerciale, ricettivo, culturale, sportivo e per lo spettacolo, aperte al
pubblico che non presentino un ingresso accessibile sono tenute, entro 12 mesi dall'entrata in vigore
del presente regolamento, a dotarsi di una soluzione provvisoria per garantire ['accesso alle persone
con disabilita, con scivali mobili {0 altra soluzione) e campanello di chiamata (visitabilita
condiziorata).

| condomini residenziali favariscone e migliorie per I'"Accessibilita, privilegiando, ove possibile, e
saluzioni fruibili dal maggior numero di persone. Negli edifici residenziali I'installazicne di
montascale (a pedana o seegioline) non deve ridurre {in pasizione di chiusura} it passaggio della scala
a meno di 85 crm, )
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L'installazione di elevatori a cabina per garantire l'accessibilita ai piani @ ammessa anche per dislivellj
Superiori ai 4 metri, nel rispetto delle normative specifiche per quest; impianti (D.lgs 27 gennaio 2010,
n. 17).
Al requisiti di Accessibilita, Visitability e Adattabilita sono ammesse |e deroghe previste dalla
legislazione vigente ed in particolare quelle relative:
* ailocali tecnici, I'accesso aj quali é riservato ai solj addetti;
e agli edifici residenziali con non pit di tre fivelli, compresi i piani interrati e porticati, per i quali
é consentita solo la deroga all'installazione di meccanismi per ['accesso aj piani superiari,
purché sia assicurata la possibilita tecnica di installazione in tempi successivi (preferendo
soluzioni che prevedano Ia futura installazione di elevatori/ascensori rispetto all'installaziona
di servoscala); deve essere comunque assicurata l'accessibility delle parti comuni al piano
terra e ai piani interrati.
* agliedifici, agli spazi ed ai servizi esistenti, peri quali @ ammessa deroga in casi di dimostrata
impossibilita tecnica, connessa agli elementi strutturali o impiantistici;
e agli edifici soggetti a vincolg monumentale, solo nei casi in cuj Je opere di adeguamento
possana costituire pregiudizio aj valori storici ed estetici del bene tutelato. E' fatta salva la
possibilita di intervenire tomunqgue con opere prowvisionali come previsto dalla normativa,
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CAPO Il - CONNESSIONE DEGLI EDIFICI CON L'ABITATO

Art.80 ATTREZZATURE PER INDICAZIONI ED ALTRI APPARECCHI

L'Amministrazione Comunale pud, per ragioni di pubblico interesse e previo awviso alla proprieta,
applicare (o fare applicare) sul fronte delle costruzioni:

¢ e targhe con indicazione dei nomi assegnati alle aree pubbliche;

s icartelli per segnalazioni stradali;

e le piastrine e i capisaldi per indicazioni altimetriche, di tracciamenti, di idranti, ecc,;

e le mensale, i ganci, le condutture per [a pubblica illuminazione e per i servizi di trasporto

pubblico, tranviari e filoviari;

e icartelli indicateri dei pubblici servizi di trasporto, di pranto soccorso e delle farmacie;

« icartelli segnalatori dej servizi pubblici postali, telefonicie simili;

e gliorologi pubblici;

« isostegni peri fili conduttori elettrici;

o gli avvisatori elettrici stradali con i loro accessori & ogni altro elemento indispensabile

all'organizzazione degli spazi pubblici;

e e targhe e gli apparecchi relativi ai pubblici servizi.
Le targhe delle vie, le piastrine, i capisaldi, gli awvisatori, gli orologi pubblici e i carpelli sopra indicati non
devono in alcun modo essere sottratti alla pubblica vista.
L'installazione di quanto sopra elencato non deve costituire barriera visiva di disturbo del traffico o
essere pericolosa per i pedoni.
Il proprietario, prima di iniziare qualsiasi lavoro nella parte di un fabbricato alla quale sia apposto uno
degli apparecchi o indicatori di cui ai punti precedenti, deve darne awviso al Comune o all'ente
interessato, che prescrivono nel piti breve tempo possibile le cautele del casa.
La manutenzione degli oggetti elencati nel presente Articolo, nonché delle parti di facciata da essi
direttamente interessate & a carico degli enti o privati interessati. )
Gli indicatori e gli apparecchi di cui al presente Articolo possano essere applicati sul fronte di costruzioni
soggette a tutela soltanto qualora non esistano ragionevoli alternative e con le attenzioni rese
necessarie dalle caratteristiche delle costruzioni stesse e dell'ambiente e previa autorizzazione dell’ente
preposto, se richiesta.

Art.81 NUMERO CIVICO DEGLI EDIFICI E NUMERAZIONE INTERNA

1. U'Amministrazione Cormunale assegna il numero civico e i relativi subalterni da apporsi a spese del
proprietario. Gli indicatori numerici vengono posati a cura dell’Amministrazione Comunale, che si
riserva la possibilita di farli posare direttamente dai proprietari, utilizzando materiale resistente,
secondo le sagome e le forme derivanti dalla tradizione milanese. Allo scopo di realizzare una nuova
numerazione, 'Amministrazione pud applicare indicatori prowvisori.
Il numera civico deve essere collocato a fianco della porta di ingresso, a destra di chi la guarda dallo
spazio pubblico, a un‘altezza variabile da due metri a tre metri e deve essere mantenuto nella
medesima posizione a cura del proprietario.
Le eventuali variazioni della numerazione civica gia assegnata, previa notifica all'interessato, sono
realizzate a spese dellAmministrazione Comunale fatti salvi i casi in cui [a richiesta di variazione
viene effettuata direttamente dall'interessato.
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In caso di demolizione dell'edificio, di soppressione di porte esterne di accesso pedonale o dj
variazione della numerazione tivica, il proprietario restitujsce alllAmministrazione, nel termine di
quindici giorni, gli indicatori in precedenza assegnatigli.

L'Amministrazione Comunale provvede ad apporre |3 numerazione civica, ai sensi della normativa
vigente, per tutte le unjta ecografiche semplici (abitazigni, passi carrabili, esercizj commerciali e
simili) accessibili dalla pubblica via.

L'’Amministrazione Comunale fornisce altresi i criteri per l'indicazione degli accessi interni (accessi
indiretti all'area di pubblica circolazione).

L'indicatore ecografico interno viene posato a cura del proprietario.

Qualora [a numerazione interna non venisse realizzata dal proprietario, vi puo provvedere
I"'Amministrazione addebitandone le spese al proprietario.

Nel rispetto del vigente regolamento per I'imposta comunale sulla pubblicita, gli Amministratori dej
condomini, nominati ai sensj dell’Art. 1129 del Codice Civile, sono tenuti ad apporre nei pressi
edificio da loro amministrato idonea targhetta di dimensioni massime 15 x 20 ¢m,
fissata in modo stabile, contenente j propri dati, recapito e nurmnero telefonico, nonché a comunicare
tali dati per via telematica all'Ufficio Toponomastica, affinché Possano essere contattati nei casi di
emergenza. La targhetta puo essere applicata anche all'interng dell'edificio, purché sia
immediatamente visibile dalla strada.

Nel rispetto del vigente regolamento per l'imposta comunale sulla pubblicita, all'esterno dell'edificig,
sotto il numero civico, i proprietari possano apporre, a titolo gratuito e senza necessita di alcuna
richiesta, una targa di dimensioni massime 15 x 20 c¢m, che riporti I'anno di ultimazione del
fabbricato, il nome del progettista e dell'impresa esecutrice.

Art.82 MARCIAPIEDI E SPAZI DI USQ PUBBLICO

1.

dall'arretramento deve essere prevalentemente destinata a verde, percorsi pedonali o al parcheggio
di biciclette con esclusione del transito e sosta dei veicoli, fanno eccezione | veicoli in transitg per
accedere alla proprieta privata.
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5. Nef caso di nuova costruzione, qualora le sedi stradali vengano realizzate a scomputo oneri, fa
pavimentazione destinata a stalli di motoveicoli dovrad essere realizzata con materiall idonei a
garantire 'indeformabilits del suolo.

6, | proprietari devono garantire l'igiene, il decoro e la pulizia dei marciapiedi fronteggianti le rispettive
proprietd -anche dalla nmeve  (ualora Cié non avvenga I'Amministrazione potrd intervenire in
sostituzione, fatta salva ogni azione di rivalsa nef confronti dei proprietari.

7. Nel caso di spazi grivati come logge, portici, gallerie, asserviti all'use pubbfico, il private & tenuto,
salvo diverse esplielte pattuizioni, a concorrere nella quota del 50% alle spese per il decoro pubblico.

8. Neicaso di immobili interni che usufruiscano del marciaplede frontegeiante altri edifici, le spese per
la realizzazione def progetti e degli interventt dei punti precedenti sono 3 carico di tutti i proprietari in
quote proporzionali.

9, Nel sottosuolo pubblico antistante agli edifici, in sede di marciapiede, possono essere realizzate,
previa richiesta i autorizzazione/concessione al competente Settore delllAmministrazione
comunale, intercapedini per ['aerazione e ifluminazione locali interratt a servizio del privato e per la
contestuale posa di sottoservizi a rete guali linee elettriche e di telecomunicazioni e botole di
aerazione delle Centrali Termiche '

16. Uinstallazigne di pensiline e passaggl copert! tramite occupazione di suclo pubblico, necessita di
preventive assenso dell’Amministrazione Comunale ed & soggetta al pagamanto del canone ove
dovutn e come richiesto dall'appaosito regalamento.

ACCESSO ALLA RETE VIARIA

l.'accesso dej vaicoli dagli spazi pubblici agli spazi privati o di pertinenza delle costruziani & realizzato
tramite passi carrabili, prowvist! delle caratteristiche morfologiche e funzionali previste dalla legge,
autorizzat] dall'Amministrazione Cemunale e individuati con segnali di divieto di sosta,

Se la costruzione fronteggia pill spazi pubblici, 'accesso @ generaimente consentito da guello di minor
traffice.

L'accessa ad uno spazio privato tramite pid passi carrabilt é censentitn guando giustificato da esigenze
diviahilita, sia interna sia esterna; I'accesso veicolare alle singole unitad immobiliart deve essere garantito
dagli spazi interni comuni, salva comprovata impossibilita strutturale per gli interventi sul patrimonio
edilizio esistente.

L'accesso diretto dallo spazio pubblico allo spazio privato & disciplinato come segue:

¢ nelle strade di rilevante importanza viabilistica, tncfuse in un apposito elenco, aggiornate
annualmente, "accesso diretto dallo spazio pubblico non & consentito gualora non siang
possibili I'inversione di marcia nello spazio privato e [a reimmissione frontale dei veicoli sullo
spazio pubblico;

e nelle restant! strade ['accesso diretto dallo spazio pubblico & consentite, limitatamente agli
edific] gid esistenti, con il solo obbligo dell'immissione frontale def veicoli sullo spazio
pubblico.

L'immissione dei veicolf sulla spazio pubblico deve essere regolamentata in relazione alle caratteristiche
della rete stradale:

s nelle strade di rilevante importanza viabilistica, il cancello a delimitazione delfa proprieta
deve essere arretrato di m. 4,50 dal filo esterno del marciapiede o gualora non presente dalla
striscia di delimitazione della carreggiata, cosi come definita dal nuove codice della strada,
per conserttire la fermmata del veicolo in ingresso al di fuori del flusso veicalare;

e nelle altre strade il cancellz pud essere installato sufl’allineamenta stradale a condizione chie
sia dotato di sistema automatizzato con comando di apertura a distanza;
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* all'interno della proprieta privata, prima dell'accesso carraio, dovra sempre essere garantito
un tratto in piano di metri 4,50,

I requisiti necessari per I'apertura di passi carrabili di cui al successivo Articolo dovranno essere
dimostrati dal progettista nella documentazione tecnica allegata nelle tavole dj progetto degli interventi.
Un’apposita tavola del medesimo progetto deve contenere ['evidenziazione dell'accesso alla rete viaria,
completa della rappresentazione dello spazio pubblico e delle sue dotazioni di stato di fatto (alberature,
illuminazione pubblica, cartellj stradali, intersezioni stradali ecc.). Tale tavola dovra essere utilizzata ai
fini del rilascio del numero identificativo dell'autorizzazione per 'apertura del passo carrabile,

NUGOVI PASSI CARRABIL|

Contestualmente alla presentazione delle richieste, denunce e comunicazioni per gli interventi edilizj
sullo spazio asservito dal passo carrabile occorre richiedere, a spese dell'edificante e a cura
dellAmministrazione Comunale, I'apertura di passi carrabili nella cordonatura del marciapiede, ove:
* lalarghezza del passo carrabile non sia inferiore a m. 4,50 e non sia superiore a m. 6,50 (Ia
larghezza pug essere maggiore solg per COmprovate necessita nel caso di attivita produttive);
* ladistanza del passo carrabile dallo spigolo della costruzione in angolo fra due spazi pubblici,
percorsi da traffico veicolare, non sia inferiore a m. 12, fatti salvi i casi di comprovata
impossibilita attestata dal progettista e assentita dal settore competente;
¢ la distanza da un altro passo carrabile non sia inferiore a m. 2 ed inoltre la distanza dello
stesso e del relativo varco veicolare dal confine di proprieta non sia inferiore a m. 1.
Per la realizzazione dej passi carrai non é possibile modificare il marciapiede se non per la parte relativa

ACCESSI Al PARCHEGG!I

Nella realizzazione di parcheggi pubblici 0 ad usg pubblico con parcamento a rotazione, ivi compresi i
parcheggi da realizzare in regime di concassione amministrativa, e di parcheggi privati con piu di 30
autovetture, quando [‘accesso agli spazi destinati al ricovero dei veicoli é assicurato tramite rampe, i
manufatti devono avere le seguenti caratteristiche:

a) rampe di accesso antisdrucciolevoli di pendenza non superiore al 16% con dimensioni minime della
carreggiata pari a:

¢ m. 550 nei tratti rettilinej 3 doppio senso di marcia;

* m.6,00in curva e nej raccordi fra tratti rettilinei a doppio senso di marcia, comunque inseriti
nella carona circolare tompresa tra il raggio interno minimo di m. 3,50 ed il raggio esterno
minimo di m. 9,50;

b) percorsi pedonali larghi almeno m. 0.60 adiacenti alle rampe, scalinati o dentati per il transito dei
pedoni; & possibile non assicurare tale requisito: (i) quando esista un percorso di scale o di ascensori
alternativi posti nelle adiacenze; (ii} in caso di comprovata impossibilita nel recupero di organismi
edilizi esistenti;

¢} tratti in piano lunghi almeno m. 4.50 per il collegamento con (o spazio pubblico aperto o con altro
spazio riservato ai pedoni;

d) rampe e percorsi destinati ai pedoni nonché tratti piani di collegamento protetti da opportuni ripari
verticali;
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e) dimensione minima dei corselli di distribuzione interna pari a: (i) m. 6.00 per corselli sui quali
fronteggiano i boxes, (i) m. 5,50 per corselli sui quali fronteggiano i posti macchina tracciati a
vernice o di semplice collegamento senza accessi [aterali;

f) per quanto non previsto ai punti precedenti si applica la vigente normativa in materia di sicurezza
per la costruzione e I'esercizio di autorimesse e simili.

Nella costruzione di parcheggi privati con meno di 30 autovetture, di luoghi destinati alla sosta, al

ricovero, all'esposizione e alla riparazione di autoveicoli, si applicano le dispasizioni previste dalla vigente

normativa in materia di sicurezza per la costruzione e ['esercizio delle autorimesse e simili.

Nei parcheggi a rotazione con accesso dalle strade di rilevante importanza viabilistica devono essere

approntati spazi di attesa, siti tra ['accesso dalla pubblica via e la sbarra di ingresso al parcheggio ovvero

alla zona di prelevamento automatizzato nel caso di parcheggi meccanizzati, di ampiezza tale da

ricevere un numero di veicoli pari al 2% della prevista capacita di parcamento e comunque non inferiore a

due veicoli, al fine di evitare ripercussioni sulla rete viaria.

Nella realizzazione di parchegei pubblici o di uso pubblico, & ammesso I'accesso tramite sistemi di

movimentazione meccanizzata ed automatizzata, quando la conformazione morfologica degli elementi

strutturali di un organismo edilizio o le dimensioni dell’area fondiaria non consentano la formazione di

spazi di manovra sufficienti affinché il movimento veicolare avvenga in condizioni di sicurezza.

Nei parcheggi privati l'uso di sistemi di movimentazione meccanizzata e automatizzata &€ sempre

consentito.

Negli interventi di nuova costruzione e di ristrutturazione di edifici pubblici o di uso pubblico, il

collegamento pedonale tra i piani destinati al ricovero dei veicoli e quello degli ingressi deve essere

assicurato tramite ascensori accessibili ai disabili.

ALLACCIAMENTO DEGLI EDIFICI Al SERVIZI A RETE

1. Gli edifici devono essere dotati delle canalizzazioni interne per i servizi di fognatura, idrici, di
distribuzione dell'energia elettrica, del gas, dell'energia termica e di telecomunicazione e devono
essere allacciati alle relative reti ed infrastrutture secondo la vigente disciplina e secando le
prescrizioni degli enti gestori.

2. Sonocomprese tra le opere di urbanizzazione primaria definite dalla legge le reti ed infrastrutture per
i servizi di fognatura, idrici, di distribuzione dell'energia elettrica, def gas, dell'energia termica e delle
telecomnunicazioni, cavedi multi servizi e cavidotti per il passaggio di reti di telecomunicazioni, di
raccolta automatizzata dei rifiuti solidi, nonché le diramazioni delle stesse, collocate su suolo o
sottosuolo pubblico, ovvero in sottosuolo di ragione privata asservito all’'uso pubblico, che si
rendessero nacessarie al fine di assicurare le dotazioni degli edifici.

3. Le dotazioni e gli allacciamenti necessari per la ‘realizzazione delle reti interne per i servizi di cui al
comma precedente sono a totale carico dei richiedenti.

4. | progetti edilizi dovranno prevedere la realizzazione delle dotazioni impiantistiche indicate ai punti
precedenti e degli allacciamenti alle reti infrastrutturali, [a cui esistenza e idoneita dovranno essere
asseverate dal progettista all'atto della presentazione del progetto; in caso di carenza delle essenziali
opere di urbanizzazione, [a loro estensione dovra essere realizzata contestualmente all'intervento
edilizio privato previa costituzione di idonee garanzie finanziarie.

5, Negli interventi di nuova costruzione o di ristrutturazione edilizia, anche con demalizione e
ricostruzione, dovranno essere previste apposite nicchie nella struttura di facciata per
I'alloggiamento di eventuali armadietti contenenti apparati di linee elettriche e di telecomunicazioni
owvero per I'alloggiamento dei contatori dell'acqua potabile, o del gas metano, secondo le norme
tecniche di settore vigenti e da definirsi con le Societa erogatrici di pubblici servizi. Tali nicchie, ove
possibile dovranna essere ricavate anche nelle ipotesi di interventi minori interessanti la facciata

verso strada degli edifici.

61



Mitana |
¢ B Lamine
o Mitano

& |proprietari sono tenuti a consentire I'alloggiamento sugli edifici elementi di [lluminazigne pubhblica e
per opere di interesse collettivo. '

7. l'instalfazione degli apparati di ricezione, singoli e collettivi, deile trasmissioni radiotelevisive
satellitari deve ispirarsi ai principi della salvaguardia del decoro deila cittd e del rispetto dell'impatto
visive ed amhbientale. Gli immobili gia dotati di impianti centralizzati tradizionali di ricezione si
devono awalere di antenne parabotiche collettive anche per lz ricezione delle trasemissioni
radictelevisive satellitari entro 5 anni dalla data di efficacia del presente Regolamento

8. Sono vietate le installazioni di antenne paraboliche di ricezione ail'esterng di balconi, terrazzi che
nen siano di copertura, comignoll, giardini e cortili auando (e antenne sianoc visibili dal piano stradale
delle pubbliche vie. Le stesse devono essere collocate sulla capertura degli edifici, possibilmente sul
versante opposto Ja pubblica via e coiorate in armonia con il colore della capertura.

3, Le presenti narme si adegueranno al "Regolamento per 'uso del sattasuolo” cosi come stabilito dalla
L.R.1& aprile 2012 n.7 Art. 41.

TITOLO Ii . Canformazione e dotazione degli edifici, detle unitd immobiliari e norme igieniche

CAPQ I - CONFORMAZIONE E DOTAZIONE DEGL] EDIFIL]

Art.87 CAMPO M APPLICAZIONE

Le norme di cui al presente Titolo devono sempre essere osservate negli interventi di nuova costruzicre e
sostituzione edilizia e fatte salve le procedure previste dal successivo punto del presente Articolo, in totti eli
aitri casi d'intervento sul patrimonio edilizio esistente, esse non sono vincolanti qualera l'intervento comportt
un sostanziale mighoramento della situaziane igienica preesistente.

Su miotivata e dorumentata richiesta e previo parere favorevole della competente struttura sanitaria
territoriale, sono ammesse soluzioni altermative a guelle previste dal presente Regolamento, purché
permettana il raggiungimento dello stesso fine perseguito dalla norma regolamentare.

t requisiti degli spazi di abitazione relativi alla superficie dei singoli locali (esclusi i servizi igienici), altezze
locali, vespai ed intercapedini e spazi di servizio di cui al presente Titale si applicans anche a uffici, negozi,
studi professionali e laboratori, salvo diverse specifiche regolamentazioni,

Sorio fatte salve le norme previste dalla legislazione nazionale e regionale in materia di interventi di edilizia
residenziale pubblica, nonché per particalari destinazioni {sanitarie, scojastiche, socio assistenziali, ricettive,
BrC.),

Art. 88 DISTANZE EALTEZZE

1. Negltinterventi di nuova costruzione e in tuttiicasi in cui si modifichi 'ingombro fisico dei fabtiricati,
fa distanza degli edifici dal confine dei fandi contigui di altra proprieta non pud essere inferioream, §
misurati dal filo delia facciata o dai balconi aggettanti. Al df sotto di tale distanza le castruzioni sono
ammesse a condizione che sia dimostrato 'assenso della proprietd confinante mediante atto
registrato e trascritto, da produrre contestualmente alla presentazione del titolo, sempre ovwiamente
fatta salva la distanza minima inderagabile di m. 10 tra fronti finestrate,

2, Ladistanza minima dal confire di cut al punto che precede nan si applica agli interventi di recupero
abitativo dei sottotett!,
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Negli interventi di nuova costruzione e in tutti i casiin cui si modifichi I'ingombro fisico dei fabbricati
& sempre obbligatoria la distanza minima assoluta di almeno m. 10 tra pareti finestrate e pareti di
edifici antistanti: in presenza di balconi aggettanti si misura dal filo esterno degli stessi. Tale
distanza si assume perpendicolarmente al fronte.

Gli interventi di cui al punto precedente, devono inoltre essere progettatiin modo tale da garantire
condizioni di soleggiamento adeguate dei fabbricati preesistenti. A questo fine, qualora i nuovi
volumi in progetto siano antistanti ad un fronte finestrato esistente, indipendentemente dalla
destinazione d’uso del locale frontistante, dovra essere soddisfatta la seguente verifica grafica: una
semiretta condotta sul piano perpendicolare alla facciata dell'edificio preesistente, in corrispondenza
con I'asse della veduta posta nella posizione pid bassa ed inclinata di 60° sul piano orizzontale del
pavimento del locale in cui & ubicata la veduta, a partire dall'intersezione tra gquesto e la parete
esterna del fabbricato, dovra risultare esterna all'ingambro fisico dei nuovi volumi. In ogni caso la
distanza dovra essere almeno pari a 10 m.

Tale verifica non si applica per la realizzazione di ascensori all'interno dei cortili cosi come definiti
dall’Articolo 112, ma deve essere sempre rispettata la distanza minima assoluta di m. 10 dalle pareti
finestrate.

La verifica di cui al presente comma deve essere soddisfatta anche per le aperture di diversi edifici
compresi nei nuovi interventi, nonché per i nuovi edifici nei confronti degli esistenti, fatta salva in
quest’'ultima verifica la possibilita di conservare I'ingombro preesistente nel caso di demolizione e
ricostruzione e fa possibilita di sopralzo che non peggiori tale verifica nei confronti degli edifici
circostanti.

| fabbricati prospicienti spazi pubblici devono soddisfare Ia condizione di cui al comma 4 qualora cid
non contrasti con il corretto inserimento dell’edificio con il costruito e con gli spazi pubblici
circostanti. Tale ultima condizione si intende soddisfatta nel caso di interventi mantenuti nella
sagoma preesistente.

Le verifiche e i limiti di cui ai commi precedenti possono essere derogati qualora si proceda mediante
piani e programmi attuativi, modalita diretta convenzionata ovvero strumenti di programmazione
negoziata solo in presenza di espressa diversa indicazione convenzionale e planivolumetrica.

La distanza minima inderogabile richiamata nel presente articolo, e anche ove richiamata in altri
articoli, @ mutuata dal D.M. 1444/1968 e pertanto sara da applicarsi conformemente ad eventuali
sopraggiunte disposizioni normative sovra ordinate, derogatorie o sostitutive.
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Art,.89 EDIFICAZIONE SUL CONFINE

In deroga alle previsiont di cui al precedente Articolo, @ ammessa ['edificazione in corrispondenza ton la
linea di confine di spazi privati di altra proprieta nei casi di;

nuove costruzioni, conformi a prevision! df strumenti di programmazione negoziata, piani
urbanistici attustivi, progetti edilizi convenzionati per gli agpetti planivolumetrici;

nuave costruzieni e ristrutturazioni con demolizione & ricostruzione in aderenza a muri nudi
di fabbricati esistenti nel limiti della [gro estensione;

nuove costruzioni e ristrutturazioni con demalizione e ricestruzione anche fuorl sagoma e
sedime per le guali sia consentita In confine I'apertura di prospetti di locali abitabili e 13
realizzazione, anche in aggetto, di frontf architettoniche compiute, a seguito di costituzione
di servitls ragistrate e trascritte;

nuove costruzioni e ristrutturazioni con demolizione e ricostruzione, anche di maggiore
estersione sta verticale che orizzontale, in aderenza a muri nudi di fabbricati esistenti, previo
assenso deila proprieta cenfinante mediante atto registrata e trascritto;

autorimesse private di un solo plane fuorl terra e di altezza non superiore a m. 3
alt'estradasso della copertura;

recinziont di altezza massima paria im. 3;

cabine per impianti tecnologict e simifari di altezza massima pari @ m. 3 all'estradosso deila
copertura.

Art.90 LOCALI SEMINTERRAT! E SOTTERRANE!

1.

i locali sotterranei non possono in ogni caso essere adibiti ad abitazione o destinaziani assimilabili

alla residenza (collegi, canventi, case di pena, caserme, alberghi, pensioni ed attivita similasi,
strutture ospedaliete, sacio-sanitarie e socio-assistenztali, strutture scolastiche),

| locali seminterrati non possono di norma essere adibiti a residenza o destinaziani assimilahili alla

residenza, ad eccezione di quelli che abbiano il pavimento ad una quota non inferiore ad un metro
sotto il piano di spiccato, che garantiscano tutth gli altri requisiti igienico-sanitarl e che abbiang
acquisito un parere preventive favorevole da parte deila ASL.

Hlocali seminterrati costituiscono spazi agibili, quanda possiedono tutti | seguenti requisiti:

altezza media interna maggiare o uguale a m, 2,70 o secondo i requisiti previsti per la
specifiche destinazioni nel rispetto del successivo Articolo 97;

vespain aerato di altezza minima m. 0,50, [l'altezza puo essere ridottaa 25cm a

a condizione che venga maggiorata I'aerazione in modo proporzionale fino a 1/50 con le
griglie posizionate orizzontalmente e a 1/100 con le griglie posizionate verticalmente

intercapedine perimetrale, pavimento unito ed

impermeabile, muri protetti efficacemente contro Pumidita del terreno, resistenza termica

conforme alle disposizioni di legee vigenti in materia, rispetto degii indici di iselamento
acustico fissatl dalle norme vigenti;

aeroiliuminazione come previsto nel presente Titolo [I;

scarico regolamentare deile acque mediante valvole antirigurgito, pompe di sollevamento o
mezzi analoghi e tdonea ventilazione sfaciante oltre il tetto; '

adozione di adeguate tecniche preventive di mitigazione per ridurre 'esposizione al gas
radon, d'accordo con il documento "Radon Prone Area” redatto da ARPA.

Fatte salve le particolarl normative vigent! per le specifiche destinazioni, dett! locali possono essere
destinati ad usi che comparting permanenza di persone gquali: magazzini di vendita, uffici, mense, cucine
oer attivita di ristorazione o similari, esercizi pubblici, ambulatori, laboratori artigianall, serviziigienicl.

3. 1locali sotterranei costituiscono spazi agibili quando possiedano tutti i requisiti di cui al comma 2
del presente Articolo.
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La destinazione del locali sotterranei ad attivita lavorative é subordinata a specifico atto
autorizzativo dell'autorita sanitariz competente,

| locali seminterrati o sotterranei privi dei requisit! di cui al precedente punta 2 non costituiscono
spazi agibili e possono essere adibiti a locali senza germanenza di persone e, se dotati dei requisiti di
altezza di cui al successivo Articolo 97 e di idonea aerazione naturale o ventilazione meccanicas, a
lavanderie, spogliatol, nonche servizi igienici, fatte salve le verifiche per Il calcolo della s.l.p. di cui
all’Articalo 76 e all’Artizolo 4, comma &, lettera | del PdR.

Se cendominiali, i locali serninterrati e sotterranel sono accessibili da spazi camuni, se privati
passono essere accessibili anche da scala interna all'unita di pertinenza. Possono essere dotati di
impfanto eiettrico e impianto di riscaldamento. Se direttamente collegati a spazi di abitazione deve
essere garantita la continuita microclimatica.

| localf seminterrat! e sotterranei di edifici residenzialf se destinati a cantina, ripastiglio e depasiii
non possono essere dotatl di climatizzazione estiva ed invernale e devono essere adeguatamente
separati daf locali elimatizzati. Tale divieto vale per tutti i box e garage gqualungue sia la destinazione
principale dell'edificio.

SCALE
1.

Le scale di uso eomune song disciplinate, quanto a larghezza, dimensioni e chiusure, dalla normativa
vigente in materia di barriere architettoniche e di prevenzione incendi. Deve in ognf caso essare
garantita la carretta fruibilita e la possibilitd de! trasparto di seccarso delle persone. Le rampe di
scale che costituiscono parte cormune o siano di use pubblico devono avere una larghszza minima di
m. 1,20 | gradini devano essere caratterizzati da un corretto rapparto tva aizata e pedata (pedata
minimo 30 ¢m}: [a sormma tra || doppio dell*alzata e |a pedata deve essere compresa tra 62-64 cm. Le
rampe delle scale possono avere massimo 12 alzate consecutive negli intarventi di nuova costruzione
e 14 alzate consecutive negli Interventi sul patrimonia edilizio esistente.
All'interno delle singole unita immobiliar @ consentita la realizzaziane di scale a chiocciola o di altra
tipologia che garantiscanoc comungue idonee caratteristiche di sicurezza e fruibilita. Talicondizionisi
engono soddisfatte egrantando un anertura del diametro poninferiare o m 1
Le scale che collegano pld di due piani, comprese il plano terra, devono essere aerate e illuminate
direttarnente dall'esterno mediante finestre di superficie non inferiore 3 0,80 mq presenti in ogni
piano sewnvito o per mezzo di lucernario con apertura pari almeno a 0,30 mq per ogni piane servito. Gl
infissi devono essere agevolmente apriblli e pulibili, Nei vani scala & fatto assoluto divieto di
realizzare ["apertura di finestre per 'aerazione dei lacalf contigui.
Sono escluse dalla regolamentazione del presente paragrafo le scale di sicurezza, per le quali si
applicano norme specifiche.
Mel caso diinstallazione di ascensori nei vani scala comuni degli edifict esistenti privi di implanti di
sollevamento, & consentita a riduzione della larghezza della rampa ad un minimo di 85 cm.
Tra la rampa della scala a scendere e gli ingressi nei locali che danna sul pianerottolo di distribuzione
dovrd esserci una distanza minima di m. 0,50 calcolata sulla linea di sviluppo della rampa. Tra |3
rampa della scala a scendere e ¢l ingressi prospicienti dovra esserci una distanza minima di m. 1,50,

Art. 582 LOCALI SOTTOTETTO NON AGIBIL!

1.

[ locali sottotetto privi dei requisiti di agibilita, possaono essere dotati degli impianti elettrico, idrico e
di riscaldamento ed adibiti ad usi guali stenditol, guardaroba, archivi. Se direttamente collegati a
spazi di abitazione deve essere garantita la continuita microclimatica.

Nei nuovi progetti I'altezza media ponderale dei locali sottotetto non agibili, calcolata dividendao il
volume della parte di sottotetto la cul altezza superi m, 1,50 per [a superficie relativa, dovra risultare
inferiore @ m. 2,35 Nel raso gli intradossi dei solai di copertura dei locali sottotetto siano
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caratterizzati dalla presenza di travt e travettl, [e altezze potranno essere calcolate dall'intradosse
dei travett] unicamente se l'interasse tra questi & inferiore a2 cm. 58, Ai fini del calcolo della altezze
non vengano considerate controsoffittatuce e (solamenti posti sotto lintradossa delia soletta. Le
superfici di ventilazione ed aerazione dovranno essere inferiori a 1/15 della superficie del locale.

| locali sottotetto degli adifici residenziali se destinati a ripostiglic e depasiti non possono essere
dotati di climatizzazione estiva ed invernale & deveno essere adeguatamente separati dai locali
climatizzati.

Art.83 VOLUMI TECNIC!

i

| volumi tecnici emergenti dalla copertura possono essere realizzati esclusivamente ger docurmentate
esigenze tecnologiche, funzianali e di sicurezza, naon diversamente risolvibili @ devono essere avere
dimensioni strettamente proporzionali all'ingombro delie apparecchiature da allogeiare,

o della scala di accesso alla copertura

Nel caso di installazione di apparati tecnici in copertura, gli stessi non dovranno essere visibili dalle
pubkbliche vie oppure essere celati alla vista anche con verde pensile e colorati in armania con il colore
delia copertura.

Art. 84 AGLCETTISU STRADA, PARAPETTI E DAVANZALL

T

L'aggetto di bow windows, balconi, gronde, pensiline, insegne e simili & consentito ad altezza non
inferiore a m, 5,00 su marciapiedi e aree aperte al traffico veicolare e m. 3,50 su aree pedonali, G
aggetti, eccedenti m.450, 2,00

su tall spazi dovranno essere vgeetto di apposita convenzione di servitd,

Parapetti e davanzali debborto avere un'altezza non inferiore a m. 110 e debbono garantire

l'inattraversabilita dt una sfera di 10 cm di diametro e per disegno e materiali impiegati, condizioni di
sicurezza con riferimento ai possibili utilizzatari del manufatto,

Sono fatto salve altezze o caratteristiche diverse previste dalle specifiche dispasizioni di legge per
determinate destinazioni d'uso degli ambienti ove questi vengono collocatl, {es, locali di pubblico
spettacolo).

Art.85 PREVENZIONE DEI RISCHI Df CADUTA DALLALTEO

1.

Le disposizioni del presente Articolo si applicano alle nuove costruzioni di qualsiasi destinazione
d'usa (residenziale, commerciale, industriale, agricalo, ecc.), nonché agli interventi sugli edifici
esistenti che comportine il rifacimento di tutta o parte deila capertura, con esclusiane degli interventi
nggetto di attivita edilizla Tlibera di cui al’Articolo 24 del presente Regolamentg.

L'intera opera deve essere progettata ed eseguita in modo che le successive azioni di verifica a
manutenzione, possano avvenire in condizioni di sicurezza. A tal fine dovranno essere osservate le
dispasiziani dei commi seguenti.

L'accesso alle coperture deve essere assicurato mediante una o pit aperture aventi le seguenti
dimensioni minime:

» apertureverticali: larghezza » m. 0,70, altezza: 2 m. 1,20. |n presenza dl vincoli costruttivi non
eliminabili saranno prese in considerazione dimensioni diverse, ma che deveno garantire un
agevole passageio delle persone e dei materiali;

e aperture otizzontali o inclinate; superficie 2 4,50 mg ¢ lato minimo 2 m, 6,70; se a sezigne
circolare il diametro deve essere = m. 0,80;

s [eaperture orizzontali di accesso al sottotetty devono avere una superficie » 0.50 mg;
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L'accesso da aperture arizzontali o inclinate non deve comportare la rimozione dell’anta ed il sistema
di connessione dell’anta deve essere tale da impedirne il distacco accidentale. L'anta dovra essere
provvista di un meccanismo tale da evitare I'investimento del soggetto che la apre.
L’accesso ai luoghi elevati deve poter avvenire in condizioni di sicurezza, a tal fine gli edifici devono
essere muniti di idonei manufatti (es.: scale, passerelle, parapetti, dispaositivi di ancoraggio, ecc.) tali
da consentire I'accesso sulla copertura e permettere gli interventi di manutenzione e riparazione, in
sicurezza.
La presente disposizione non elimina I'obbligo di allestire idonee opere prowvisionali {es. ponteggi o
simili) laddove si configurino lavori importanti sulle facciate e sui tetti, nel rispetto della normativa
vigente.
Laddove, nel caso di edifici esistenti, non esista la possibilitd di accesso alla copertura tramite
apertura dall’interno dell'edificio e non siano previsti manufatti fissi esterni (scale), dovra essere
prevista una modalita d'accesso che preveda almeno:
e I'attrezzatura piu idonea da utilizzare per accedere alla copertura (es. ponteggio, trabattello,
scale aeree, piattaforme elevabili, ecc.);
e il punto esterno all’edificio dove operare I'accesso in relazione alla posizione sulla copertura
dei sistemi di ancoraggio;
e l'accesso ed il lavoro in sicurezza sulle coperture deve avvenire mediante dispositivi di
ancoraggio dotati delle seguenti caratteristiche:
e essere dislocati in modo da consentire di procedere in sicurezza su qualsiasi parte della
copertura;
e essere chiaramente identificabili per forma e colore;
e essere realizzati in modo da mantenere nel tempo le necessarie caratteristiche di resistenza e
solidita.

Ed inoltre:

10.

.

12.

13.

e nella zona di accesso alla copertura deve essere posta idonea cartellonistica identificativa da
cui risultino I'obbligo dell'uso di imbracature di sicurezza e di funi di trattenuta,
I'identificazione e la posizione dei dispositivi fissi a cui ancorarsi e le modalita di ancoraggio;

e il punto di accesso deve essere conformato in modo da consentire I'ancoraggio al manufatto
fisso senza rischio di caduta;

e il mantenimento di tali requisiti & a carico del proprietario dell'edificio;

» idispositivi di ancoraggio devono possedere i requisiti previsti dalle norme tecniche relative.
L'ottemperanza del progetto alle prescrizioni dei commi precedenti dovra risultare da apposita
dichiarazione in sede di presentazione della DIA e della richiesta di Permesso di Costruire.

Analoga dichiarazione dovra essere contenuta nella richiesta di agibilita e nella relazione di collaudo
per gli interventi edilizi minori.

All'atto della progettazione di edifici dotati di ampie superfici finestrate (ad esempio facciate
continue) dovranno essere previste attrezzature fisse per eseguire in sicurezza le opere di pulizia e
manutenzione.

| fascicolo del fabbricato di cui all'Articolo 47 deve contenere le indicazioni circa la presenza e le
modalita di uso e manutenzione dei dispositivi di sicurezza indicati ai punti precedenti.
Nell’affidamento dei lavori di manutenzione, verifica o riparazione, il committente deve informare
I'appaltatore circa i dispositivi di sicurezza indicati ai punti precedenti esistenti nel fabbricato.

Tali notizie devono essere fornite a maggior ragione laddove non esista la possibilita di accesso alla
copertura tramite apertura all'interno dell'edificio e non esistano manufatti fissi per accedervi.
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Art.96 SERVIZI INDISPENSABILI DEGL| EDIFICI
Gli edifici, per potersi considerare agibili, devono poter fruire, in misura adeguata alla lare destinazione,
almeno dei seguenti servizi fondamentali:
* Riscaldamento;
¢ distribuzione dell'acqua potabile;
* distribuzione dell’energia elettrica,
¢ raccolta e smaltimento delle acque meteoriche e delle acque nere;
* locali o spazi per la raccolta deij rifiuti solidi urbani.

Secondo le specifiche disposizioni di legge o di regolamento, gli edifici oggetto di interventi edilizi
dovranno inoltre essere dotati:
s di sistemi di trasporto verticale delle persone e delle cose, secondo quanto previsto dalla
legislazione vigente in materia di abbattimento delle barriere architettoniche;
» disistemidi protezione dagli incendi;
¢ diimpianto contro le scariche atmosferiche;
¢ diimpianti di estrazione meccanica dell'aria e/o di condizionamento.

CAPO Il - CONFORMAZIONE E DOTAZIONI DELLE UNITA’ IMMOBILIARI

Art.897 ALTEZZE MINIME DEI LOCALI

L'altezza media dei localj principali non deve essere minore di m. 2,70.

L'altezza media dei locali accessori non deve essere minore di m. 2,40.

L'altezza media dej locali di servizio non deve essere minore di m. 2,10.

L'altezza minima non deve essere inferiore a m. 2,10, ¢li eventuali spazi di altezza inferiore ai minimi
devono, in relazione all’'uso del locale, essere chiusi mediante opere murarie o arredi fissi e ne potra
essere consentito I'uso esclusivamente come ripostiglio o guardaroba o, compatibilmente con le
esigenze tecniche relative, per I'alloggiamento di impianti.

Le norme dei precedenti punti non si applicano agli interventi di recupero abitativo dei sottotetti.
Nell'ambito di interventi edilizi minori di recupero del patrimonio edilizio esistente & ammessa |a
conservazione di minori altezze medie che jn 0gni caso non passono risultare inferiori a m. 2,40 per i
locali principali, fermo quanto previsto in merito all'altezza minima di m. 2,10 necessaria per tutte le
tipologie di locali.

Gli innalzamenti e i ribassamenti dovuti esclusivamente ad esigenze strutturali od impiantistiche non si
computano ai fini del calcolo dell’altezza media di un locale, purché la loro proiezione in pianta non
occupi una superficie superiore ad 1/3 del locale, fermo restando guanto previsto per I'altezza minima.

Art.98 CONFORMAZIONE E SUPERFICIE DEGLI ALLOGG] E DELLE ALTRE UNITA’ IMMOBILIARI

1. Nel rispetto di quanto previsto dall'Articolo 100 (Cucine, spazi di cottura, locali bagno e servizi
igienici), comma 2, gli alloggi passono avere pianta definita o pianta libera, cioé senza delimitazioni
fisse.

2. L'alloggio non puo avere una superficie utile inferiore a 28 mq.

3. Nelcaso di alloggi destinati fin dalla realizzazione a soggetti con disabilita motorie, Ia superficie utile
non potra essere inferiore a 45 mq. e dovra essere accessibile come da normativa di settore. in tal
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caso la realizzazione di 17 metri quadri aggiuntivi {fino alla concorrenza dei 75 mq. complessivi di
superficie utile} non & soggetta a contributo di costruzione, Questa esanzione deve essere sottoposta
a trascrizione sui registri pubblicl; nel caso in cui 'alloggio sia venduto o comungue dato in uso a
nucleo familiare senza componenti con disabilita motoria, [3 sormma non versata, per effetto del
presente Articolo, dovrd essere corrisposta all' Amministrazione Comunale,

4. Leunfta immobiliati destinate ed usi diversi dal residenziale nan possono avere una superficie utile
infericre a 20 myq fatto salvo il rispetto di tutte le specifiche relative del regalamento di igiene & le
norrmative di settore,

Art.99 SUPERFICIE MINIMA UTILE OEGLI AMBIENTY
La superficie minima utile def locali di abitazione non deve risultare inferiore al seguent! valori:

camere ad un posto letto: 8,00 mg;

camere 3 due post] letto: 12,00 mq (alla farmazione della superficie della camera da letto non
pud contribuire [a superficie dell’eventuale cabina armadio);

soggiorne: 14,60 mg;

sogeforno con spazio di cottura: 17,00 myg;

cucina: 5,00 maq;

locale studio: 7,00 mag;

une o pio locali bagno di dimensione adatta ad ospitare complessivamente la dotazione
minima di apparecchi sanitart prevista al successhvo Articolo 100, fatte salve [e verifiche per il
calcolo defla s.l.p. di cuj all’Articolo 76 del presente regolamento e all’Articolo 4, comma 6,
lettera i e] del PdR. Tuttiilocali hagno dovranne avere lato minime non inferiore a 1,20 m,

Gli allogei devono essere dotati almeno di uno spazio di cottura e di uno o pid locali bagno che aspitino la
dotazione minima di apparecchi sanitari nel rispetto df guanto indicato al comma precedente.

Negli immahbilt avent! destinazione diversa dalla residenza, guando non regalamentati da specifiche
norme al riguardo, la superficie def servizl iglenici non deve essere inferiore a 2,00 mg e comunque adatta
ad ospitare la dotazione minima di apparecchi sanitari necessari (lavabo, water, eventuale doccia).

Art 100 CUCINE, SPAZI Ol COTTURA, LOCALI BAGNO E SERVIZTIGIENICH
1. Lecucine e gli spazidi cottura devono avere le seguenti caratteristicha:

pavimenti in materiale impermeabile, liscig, lavahile e resistente;

soffitto di materiale traspirante;

cappa aspirants, collegata 3 idonea canna di esalazions, sopra I" apparecchio di cottura, atta
ad assicurare [a captazione e 'allontanamento di vapori, odori e fumni; sono vietat! tutti gli
accargimenti tecnicl che non prevedono I'allontanamento all'esterno di tali prodotti;

parete ove sona ubicati il lavello ed il punto di cottura rivestiti in materiale impermeabile,
listio, lavabile e resistente realizzato anche mediante elementi di arredo.

2. [serviziigienici devano avere le seguenti caratteristiche:

pavimenti e pareti sino ad un'altezza di 180 cm rivestiti in materiale impermeabile, liscio,
iavabtle e resistente;

soffitto di materiale traspirante;

ambiente contenente il vaso igienico deve essere delimitato da pareti a tutt'altezza e
serramenti; o stesso dovrd essere disimpegnato dal focale cucina o da guello contenente
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I'angelo cottura mediante disimpegno dotato di serramenti (antibagno, corridoio/ingresso o
altro locale principale-accessorio-servizio avente le medesima caratteristiche).
+ nelcaso di abitaziani: costituita da lavabo, doccia o vasca, water e hidet, quest]
ultimt realizzati anche in unico apparecchio;
¢ el caso di unita immobiliari con altra destinazione, sara previsto almeno un
locate bagno con we e lavabio sospesi {nel rispette della normativa In materia di
eliminazione delle barriere architettoniche);
« qualora 'unita immobiiiare venga destinata ad un'attivitd aperta al pubblico
(es. pubblici esercizi, attivita di servizic alla persona,..) dovra contestua'mente
essere dotata di un lorale bagno per disablii con le caratteristiche di cui al
punto precedente.

Art. 101 SOPPALCHI

i

L'altezza minima degli spazi sottostanti ai soppaichi non deve essere minore di m. 239; 2,00;
la medesima
altezza mirima deve intercorrere tra il pavimento finito dei sappalchi e [l soffitto finito dei locali. Con

tali caratteristiche [a superficie dei soppalchi, esclusa 1a scala di accesso, non deve essere superiore a
un terzo di guella dei locale soppalcato.

Qualgra l'altezza come sopra definita, sia per [a parte sottostante sia per la parte soprastants, sia
compresa tra 2,30 m e 2,70 m, la superficle del soppalco pud raggiungere 1/2 della superficie del
locale soppalcato,

Qualara 'altezza come sopra definita, sia per la parte sottostante sia per Iz parte soprastante, sia
pari.o superiore 3 2,70 m, 1a superficie del soppalco puo raggiungere 3/4 della superficie de| lacale a
condizione che sia la parte sottostante che la parte soprastante fruiscano di autonoma ed idonea
aereoilluminazione,

Ove sia consentito realizzare soppalchi, le partt soprastanti devono avere il lato maggiore
completamente aperto sugli spazi sottostanti e dotato di parapetto di altezza non inferiare 31,10 m,
in madn da garantire 13 continisita degli spazi sottostanti e savrastanti.

Salvo [l caso previsto al precedente comma 3, ['aetoilluminaziane deve essere verificata per la samma
delle superfici del locale soppalcato e del soppalco. Nelle strutture nan destinate alla residenza nel
taso in cui [a regalarita dell’zerazione non fosse verificata @ ammessa, salvo specifiche
regolamentazioni, V'integrazione con impianto di trattamento dell'aria munito delle caratteristiche
previste dal vigente Regolamento Laocale d'lgiene.

Devono essere assicurati tutti i requisiti e fe caratteristiche di cui ai successivi Capf.

In ogni caso, le solette del soppalco nan devono limitare a ridurre [a funzionalitd delle superfic
finastrate.

Esclusivamenta nei locali esistenti alla data di adozione de| presente Regalamento e autorizzati
da idonea documentazione edilizia S0N0 ammessi,
senza essere computati nella s.1.p., soppalchi, aventi profondita massima di cm, 26868, 250,

di superficie non superiore a¥%- 1/3 dellocale/i sottestanti, fermi | requisiti prima elercati.

Al di fuori di guante previsto al comma precedente, non & consentita !a realizzazione - non
computatain s.l.p. - di piani efo solette intermedie sia nell’esistente che nelle nuove castruzioni.

E" armmassa la realizzazione di controsoffitti ispezionabili, non computati in s.l.p., se non accessibil]
mediante scala fissa, a condizione che abbianc altezze interne inferiori a 180 cm nell'esistente e 80
cm nelle nuove castruzioni e che siano completamente chiusi, nel rispetto comungue dei requisiti di
cuial comma 8 qualora interessino locali principall,
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CARO I - QUALITA' DELL'ARIA

Art. 102 RISCONTRO D'ARIA
Per tutte le unitd immabilian deve essere garantito il riscontrg d'aria effettivo, attraverso aperture su pareti
contrapposte o perpenticolari tra Jarg, anche affaccianti su cortilf, patit. Il riscontro d'aria si intende garantito
anche qualora sia presente un sistama di ventilazione meccanica controllata (V.M.C.)
Le unitd immohiliari di superficie utile di pavimenta inferiore a 60 mg potranno essere monoaffaccio. Gl

allogel monoaffaccio di superficie utile di pavimenta superere— inferiore 2 60 M4 natr puuanniu
essere vnertatl verso NORD (ciog ricadere nell’arco compreso tra +/- 60° NORD).

Art 103 AERAZIONE ATTIVATA: CONDIZIDNAMENTO - VENTILAZIONE MECCANICA

In sostituzione dell'aerazione naturale & ammessa [‘aerazione attivata, con sistemi permanenti ed
adeguati alla destinazione d'uso def locall, in conformita alla normativa tecnica vigente, nel seguenti
casi:

» locaii destinati ad uffici;

¢ localtaperti al pubblico destinati ad attivita commerciall, culturali e ricreative;

s [ocali destinati ad attivita che richiedono particolari condizioni di illuminazione e locali per

spettacoli {quali ad es. cinema, teatrl e simili);
e [ocali bagno con ventilazione conforme al successivo Art. 109 (Aerazione dei servizi igienici),

Art. 104 AERAZIONE DI TIPO INDIRETTO

L'aerazione pubd essere di tipo indiretto senza che sia necessario ['impiego di dispositivi di attivazione

solo nej seguent! cash
s locali non destinati alla permanenza di persone {guali ad esempio: ripostigli, cantine,

sattatetti};
e spazi di disimpegno e cifcolazione orizzontale e verticale all'interno delle singole unita
immoaobiliari (guali ad esempio corridoi e scale interne} fisicamente e funzionalmente definiti, .
« per le serre bioclimatiche, descritte all’Articolo 133 non comportano riduzione dei rapporti

iluminanti.

Art. 705 AERAZIONE NATURALE
1. Iserramenti computabili af fini def caicolo aerante davono prospettare st spazi regolamentari (spazio
libero quale via/piazza, cortile, patio) ad eccezione di quanto previsto all'art. 108,
2. Le parti apribili dei serramenti occorrentl per 'aeraziane naturale deglt ambienti mediante aria
estarna, misurate al lordo del telaio deeli infissi, non possono essere inferiori 3@ 1/10 del piano di

calpestio degli ambienti medesimi.
3. Sono escluse dal calcolo le porte di accesso aile unitd immaobiliari residenziali, ad eccezione di

serrament! dotatl di opportune parti apribill o delle portefinestre protette da griglie di sicurezza
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antistante. Sono invece incluse le porte di accesso ai negozi e laboratori qualora prospettanti uno
spazio regolamentare.

se apribili con angolo maggiore o uguale a 30°.

5. La conservazione di superfici aeranti esistenti inferiori ai rapporti prescritti & consentita
limitatamente ai casi previsti nell’Articolo 87 e a condizione che i rapporti aeranti non siano inferiori
del 30% rispetto a quanto previsto nel presente Articolo.

6. Ilrapporto aerante dei locali aperti sulle serre bioclimatiche, descritte all'Articolo 133, dovra rispettare
quanto previsto nel medesimo Articolo.

CAPO IV - REQUISITI ILLUMINOTECNICI

Art.106 ILLUMINAZIONE

1. Uilluminazione diurna dei locali con permanenza continua di persone deve essere naturale e diretta. |
serramenti computabili ai fini del calcolo illuminante devang prospettare su spazi regolamentari
(spazio libero quale via/piazza, cortile, patio.)

2. Possono usufruire dell'illuminazione artificiale ed, eventualmente, di dispositivi di convogliamento e
trasporto della luce naturale, tali da garantire condizioni di comfort adeguate come definite
all'Articolo 107 (Requisiti di illuminazione naturale e diretta), comma 1, i seguenti ambienti:

® pubblici esercizi, localj aperti al pubblico destinati ad attivita commerciali, culturali e
ricreative;

* locali destinati ad attivita che richiedono particolari condizioni di illuminazione e locali per
spettacolo (cinema, teatrj e simili);

* locali non destinati alla permanenza di persone;

® spazidestinati a| disimpegno e alla circolazione orizzontale e verticale all'interno delle singole
unita immobiliari fisicamente e funzionalmente definiti;

* iserviziigienici che dispongono di aerazione attivata;

* le parti comuni delle attivit3 ricettive e delle strutture sanitarie ove non venga svolta
un‘attivita lavorativa continuativa del singolo addetto e ove lilluminazione naturale non sia
possibile in relazione all’attivita svolta,

3. Per tutte le attivita lavorative l'illuminazione naturale indiretta & consentita previo parere della
competente autorita sanitaria locale,

Art.107 REQUISITI DI ILLUMINAZIONE NATURALE E DIRETTA

1. L'illuminazione naturale diretta pud essere del tipo perimetrale o zenitale o mista e nei locali agibili,
tale requisito si considera soddisfatto quando la superficie totale dell'apertura finestrata, misurata
convenzionalmente alla luce architettonica detratta I'eventuale porzione ad altezza inferiore a 60 cm
dal pavimento, sia pari ad almeno 1/10 della superficie di pavimento del locale interessato ed inoltre,
per gli ambienti con destinazione residenziale, la distanza tra | serramento e il punto pit distante da
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questo del pavimento di ogni singolo locale non superi 2,5 volte l'altezza da terra del punto pid
elevato della superficie finestrata.

Per distanze maggiori che comunque non devono essere superiori a 3,5 volte l'altezza, l'area
complessiva delle parti trasparenti misurate come sopra non deve essere inferiore a 1/8 dell'area del
pavimento.

[l requisito del comma 1 si considera soddisfatto per locali destinati ad uffici e/o attivita produttive
che abbiano un rapporto illuminante pari o superiore a 1/10, a prescindere dalla profondita del locale.
Nel caso in cui I'apertura finestrata sia coperta da sporgenze, {aggetti, velette, balconi, coperture,
ecc.) superiori a 150 cm, calcolate per un‘altezza p=L/2 {ove p=proiezione della sporgenza sulla parete
e L=lunghezza della sporgenza dall'estremo alla parete, calcolata dall'asse del serramento
perpendicolarmente alla parete o formante un angolo di 45 gradi con questa) cosi come dallo schema
esplicativo. La porzione di parete finestrata che - in base alio sviluppo grafico dello schema seguente
- siverra a trovare nella porzione “p" sara considerata utile per 1/3 agli effetti illuminanti.

Nel caso di pareti con esposizione compresa nell'arco di +/- 60° SUD la porzione “a" sara considerata
utile per1/2 agli effetti illuminanti.

Laddove non sia possibile modificare le pareti perimetrali esterne, la conservazione delle superfici
trasparenti esistenti con rapporti inferiori ai prescritti & consentita limitatamente ai casi previsti
nell’Articolo 87 e a condizione che i rapporti illuminanti non siano inferiori del 30% rispetto a quanto
previsto nel presente Articolo.

Nel caso di luce zenitale, I'area complessiva delle parti trasparenti, misurate come sopra, non deve
essere inferiore a 1/12 dell'area del pavimento.

Nel caso di situazioni miste, il contributo della luce zenitale qualora sia omogeneo all'interno del
locale, vale anche al fine dell’aumento della profondita dell'ambiente.

Le serre bioclimatiche, descritte all’Articolo 133 non comportano riduzione dei rapporti illuminanti.
Schema esplicativo della superficie illuminante utile.
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Legenda

L = lunghezza dell'aggetto superiore

P = proiezione dell'aggetto = L/2 si calcola sofo per L > 150 cm,

a = superficie finestrata utile per1/3 o ¥ agli effetti dell'illumninazione

b = superficie utile agli effetti dell'illuminazione

¢ = superficie anche se finestrata comungue non utile ai fini dell'illuminazione {c = 60 cm)

La superficie finestrata utile e ugualear b + 1/3 0 % a.

Art. 108 PARTI TRASPARENTI
Nelle nuove costruzioni e nel cambi d'uso verso la destinazione residenziale le parti trasparenti delie pareti
perimetrali esterne devono essere dimensionate e posizionate in modo da permettere l'adeguata
illuminazione dei piani di utilizzazione e 12 "visione lontana"” anche da persone sedute,
Sono cansiderate parti trasparenti valevoli ai fini dei rapporti luminant le portefinestre, anche arretrate, di
accesso alle unita immobiliari poste sulle pareti parimetrali e le porte vetrate di accesso al negozi.

CAPOV - AERAZIONE ATTIVATA, VENTILAZIONE E REQUISITIIGROTERMICI

Art. 109 AERAZIUNE UET SERVIL] JLIENILE

| iy . . _
1. Tutte le unita immobiliari possono essere dotate unicamente di locali bagno ciechi con aerazione

attivata.

| locali bagno con aerazione naturale devono essere forniti di finestra apribile all'esterno o verso
cavedio di misura non inferiore a 0,50 mq, per il ricambio dell'aria e comunque pari ad almeno 1/10
delia superficie del locale nel caso In cui lo stesso sia superiore a 5 mq., ad eccezione dei bagni

di cui ai commi successivi
2. Nei bagni cechi l'aspirazione forzata deve assicurare un coefficiente di ricambio minimo di 6

volumi/ora se in espulsione continua, ovverg di 12 volumi/ora se In aspirazione forzata intermittenta
a comando automatico; in taj caso esso deve essera adeguatamente temnorizzato per assicurare
almena 3 ricambi per ogni utilizzazione dell’'ambiente,

3, Nel caso di stabili dotati di V.M.C. (Ventilazione Meccanica Controliata) | requisiti di cui sopra
dovranno essere dimensionati in relazione alle caratteristiche funzionali dellimpianto generale di
vantilazione.

4. Inentrambitcasi devono essere previsti accorgimenti atti a preverire reimmissieni in altr locali,

Art. 7180 DUIAZIDNE MINIMA L LANNE

1. Deni unita immobiliare destinata ad abitazione deve pssere dotata almeno di una canna di
esalazione dei vapori di cottura dei cibi di uso esclusivo realizzata secondo le narme vigenti e
sfociante in copertura, Nel caso di stabili dotati di V.M.C. (Ventilaziona Meccanica Confrollata) |
requisiti ‘di cui sopra dovranno essere dimensionati in relazione alle caratteristiche funzionali
dell'impianto generale diventilazione.

2. Lecucineperlaristorazione o similart devano essere dotate di canne di esalazione di uso esclusivo, di
dimensiant adeguate, sfocianti in copertura e realizzate secondo la normativa vigente. Per | soli
apparecchi di cottura elettrici in alternativa possono essere adottati altd accorgimenti tecnict per
['allontanamento di tali prodotti purché te esalazioni non arrechino molestia al vicinato: di tali
accorgimenti tecnici dovrd essere dimostrata la periodica manutenziona.

3. Nel caso di impianti di riscaldamento e/o di produzione di acqua calda alimentati a combustibile
solido, liquido o gassosa a servizio di singole unita immabiliari gli apparecchi di produzione del calore
saranne dotati di canne fumarie ovvero di scarico diretto all'esternc secondo le norme vigentt.
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4. lecanne diesalazione e le canne fumarie devono sfociare oltre 'a copertura nel rispetto delia narma

didistanza e df quelle volte ad assicurare un'idonea evacuazione. , salvo quanto previsto per gli
apparecchi di cottura elettrici indicati al comma 2

Art. 11T AERAZIONE TRAMITE CORTILY, PATH
L'aerazione naturale e il riscontro d'aria possono essere conseguiti madiante cortili e, patil, a condizione
che gli stessi rispettino | requisiti indicati ali’Articolo 112 {(Corti o cortili} e all’Articolo 113 (Patii}.

Art. T2 CORTIO CORTILI

1. Ai soli fini igienico-sanitari, si definiscone corti o cortili gli spazi scoperti anche su diverse quote
preordinati alla ventilazione e illuminazione di ambienti abitabili interni al corpo di fabbrica,
delimitati per almeno i 4/5 dei loro perimetro da fabbricati o muri di confine tra i vari lotti di altezza
superiore 3 3 m.

Z.  Nelle corti e nei cortill devono comungue essere rispettate le verifiche di cui all'Articolo 88 (Distanze
e altezze) per gli interventi ivi previsti,

3. Laloro superficie netta non deve essere inferiore ad un guarto di quella delle pareti che li delimitano
e non possono avere [ati inferiori a 4 m.

4. Qualora le fronti che vi prospettano comprendano pareti arretrate rispetto al limite del contile stesso,
per ogni singoto arretramento a partire da quello posto alla quota piu alta, dovra essere fatta I3
seguente verifica: il piano orizzontale in quota creato dall’arretramento davra avere una superficie
superiore ad % di quella delle pareti che lo delimitano. In guesta caso per il calcolo di cui al comma 2
si dovranno raffrantare sele la superficie del cortile, o dell’eventuale arretramento sottostante, e la
somma deile pareti che vi prospettano.

5. Mol caso tale superficie risulti inferiore sl dovra procedere ad una nuova verifica assumendo come
pianc di riferimento guello corrispondente al piano cortile o all'eventuale arretrariento sottostante
considerando, per il calcolo di tale rapporto, la somma delle due superfici orizzantali, e, per la
superfici verticali, la somma di tutte le pareti che delimitano tali superfici. Nel caso di arretramenti in
successione tale verifica dovra essere ripetuta fino a livello del cortile,

6. Nei cortili degli edifici esistenti deve essere consentito il parcheggio delle biciclette di chi ahita o
lavara negli edifici da essa accessibili.

7. Nei cortili delle nuove costruzioni & degli interventi di sostituzione devono essere individuati spazi
idonei per il parcheggio delle biciclette di chi abita o lavora negli edifici da esso accessibili nella
misura maggiore tra almeno un posto bici ogni unita immobiliare e un posto bici ogni 100 mg. di
s.l.p.. Nel caso di edifici produttivi tale indice é ridotto g un posto bici ogni 300 ma. di slp.

3. In tutte le corti e i cortili interni ai fabbricatl, anche se di uso comune a pid edifici, & permesso
l'inserimento di ascensori, at fine di garantire I'accessihilita verticale agli edifici, anche in deroga alle
prescrizioni dei punti precedenti e delle norme in materia di distanze, ma deve essere sempre
rispettata |a distanza minima assoluta di 10 m dalle pareti finestrate.

9, Nei cortili esistenti & favorito l'inserimento del verde anche tramite 'abbattimento di muri di confine
di cortili adiacenti. | 2 progettazione e la realizzazione di tutti gli spazi, anche attrezzati, deve essere
upitaria,

10. Il Comune di Milano riconosce il diritto dei bambini al gloco e alle attivita ricreative proprie della loro
atd. Nei cortili, cosi come nei giardini e nelle aree scoperte delle abitazioni private deve essere

favaritg. consentito il gioco det bambini, fatte salve le fasce orarie di tutela della quiete e del riposo
stabifite dai regolamenti condominiali.
Il gioco dei bambini avverra all'interno delle suddette aree, come sopra gia individuate, con I'eventuale

eccezione di quelle che verranno espressamente indicate, da apposita delibera condominiale, come interdette —

in tutto o in parte —al gioco dei bambini. Tale eventuale interdizione potra essere stabilita solo sulla base di

fondati rischi, specificati in sede di delibera, per I'incolumita e/o per la sicurezza dei minori.

Art. 713 PATH
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| patii sone spazi preordinati alla ventiiazione e Hluminazione di ambienti abitabili interni al cormo di
fabbrica.

Essi sono funzionali ad edifici o a parte di essi di non piu di due piani e possono essere privi di
comunicazione diretta con I'esterno a livello del pavimento.

| patil devono avere una superficie netta non inferiore ad un sesto della superficie delle pareti che (i
delimitanc e non possone avere lati inferigria m. 4,

Art. 114 CAVEDI

1. lcavedi sono preordinati alla ventiiazione e illuminazione di ambienti bagno, scale, corridai, ripostigli
g cantine fino ad un massimo di 10 piani. | cavedi devono garantire, al piano sottostante a guello pid
basso da ventilare e illuminare, un collegamento aperto pari almeno a 1/3 della superficie minima, di
cui al comma Z, ed inoitre devorie proseguire con sezione anerta fing al colmo del tetto.

2. Aifinidicuialcommal, icaved] esistenti devono essere cosidimensionati:

e altezzafino a 8 m:lato minimo 2,50 m, superficie minima 6 mq;

= altezza fino a12 m: lato minimo 3,00 m, superficie minima 9 ma;
¢ altezza fino 318 m: lato minimo 3,50 m, superficie minima 12 mg;
e altezza oltre 18 m: late minimo 4,00 m, superficie minima 16 mq.

3. Persuperficie minima si intende quella libera da profezioni in pianta di parti aggettanti. L'altezza dej
cavedi si computa a partire dal plano degl pavimenta del vano pid basso illuminato dal cavedio. i3
base del cavedio deve essere factimente accessibile onde consentirne [a pulizia. [l cavedio deve essere
aperto alla hase ande consentire il tiraggio naturale,

4. I tutti gli interventi edilizi ad eccezione di quelli realizzati all'interno dei NAF

non & ammessa la creazione di nuovi cavedi di cui al presente articolo,
Megli interventi di recupero del patrimonio edilizio, esclusa 3 demolizione e ricostruzione fuori
sagoma, e consentito il mantenimento det cavedi esistenti senza peggiorare la situazione di fatto ed
e ammesso I'adeguamento alle dimensioni di cui ai commi precedenti del presente articolo cavedi
esistenti aventi dimensioni inferiori,

Art. 715 CAVEDN TECNICI O PASS 0'UOMO
I cavedi tecnici o passi d'uomo sono preordinati al passageic dei condotti tecnicl verticali
deil'impiantistica del manufatto edilizio.
Messun locale pud affacciarsi sui medesimi.
Essi devono cantenere strutture fisse di collegamento verticale e pian! grigliati per garantire l'accesso
agevole e sicuro al gersonale tegnico.
| cavedi tecnici possono essere adiacenti e aperti sui cavedi di aerailluminazione, a condizione che non ne
riducano |a superficie minima in pianta; inoltre, devono essere dotati di tirageio naturale o meccanico dal
piede dell'edificio 3l colmo de! tetto,
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TITOLO Il _Norme speciali

Art.176 RECUPERO DEISOTTOTETT!

1.

Si considerano sottotetti e possono essere recuperati ai fini abitativi gli spazi sottostanti la copertura
di altezza interna superiore a 1,80 m, misurata nel punto piu alto. Tale requisito deve sussistere nel
sottotetto cosi come individuato in relazione a parti omogenee dell’edificio sottostante. Nel caso gli
intradossi dei solai di copertura degli spazi suddetti siano caratterizzati dalla presenza di travi e
travetti, |'altezza interna dovra essere misurata dall'intradosso dei travetti se I'interasse tra questi &
inferiore a cm. 50,
In tutto il territario comunale sono ammessi gli interventi di recupero abitativo dei sottotetti secondo
le disposizioni delle norme nazionali e regionali vigenti ed in particolare gli interventi edilizi
finalizzati al recupero volumetrico dej sottotetti possono comportare I'apertura di finestre, lucernari,
abbaini e terrazzi per assicurare 'osservanza dei requisiti di aeroilluminazione e per garantire il
benessere degli abitanti.
Per gli edifici di altezza pari o inferiore al limite di altezza massima posto dallo strumento
urbanistico, & possibile apportare modificazioni di altezze di colmo e di gronda e delle linee di
pendenza delle falde, unicamente al fine di assicurare i parametri di cui ai successivi commi4 eb.
Nei casi di deroga all'altezza massima, 'altezza minima abitabile non pud essere superiore a metri
1,50.
All'interno dei nuclei di antica formazione deve essere assicurato il rispetto dei limiti di altezza
massima degli edifici posti dallo strumento urbanistico; & comunque permesso il recupero del
sottotetto senza modifica delle altezze di gronda e di colmo e delle linee di pendenza delle falde
esistenti, fatta salva I'apertura di finestre, lucernari, abbaini e terrazzi per assicurare |'osservanza dei
requisiti di aeroilluminazione e per garantire il benessere degli abitanti.
Sono recuperabili i sottotetti dei fabbricati nei quali sia presente |a destinazione residenziale nelle
proporzioni minime previste dalla legge o nei quali, contestualmente all'intervento di recupero, sia
previsto l'insediamento di nuove funzioni residenziali, nelle stesse proporzioni minime.
Gli edifici interessati dagli interventi di recupero dei sottotetti devono risultare serviti da tutte le
urbanizzazioni primarie; tale requisito deve essere autocertificato all'atto della presentazione
dell’istanza o della denuncia di inizio attivita. In caso di carenza delle urbanizzazioni stesse si potra
procedere all'intervento di recupero solo previa assunzione a carico dell’operatore dell'impegno ad
eseguire le opere mancanti, assistito da idonee garanzie finanziarie.
L'altezza media ponderale delle unita abitative oggetto di recupero, calcolata dividendo il volume
della parte di sottotetto la cui altezza superi 1,50 m per la superficie relativa, dovra risultare pari o
superiorea 2,40 m.
Al fine di raggiungere tale requisito minimo sono ammessi interventi di traslazione dell'ultimo solaio,
nel rispetto delle altezze minime prescritte per i locali sottostanti, nonché modifiche della copertura,
nel rispetto:

e diquanto previsto ai commi precedenti;

e delle valutazioni obbligatorie della Commissione per il Paesaggio riguardo all'impatto

paesistico del progetto;

e delle specifiche procedure, per i beni sottoposti a vincolo.
L'altezza media ponderale dei sottotetti recuperati mediante interventi di modifica della copertura
dovra risultare in ogni caso inferiore a 2,70 m, compresi volumi soprastanti, controsoffittature, vani
tecnici, isolamenti posti sotto I'intradosso della soletta ecc.. Nel caso gli intradossi dei solai di
copertura dei locali sottotetto siano caratterizzati dalla presenza di travi e travetti le altezze
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potranno essere calcolate dallintradosso dei travetti unicamente se I'interasse tra questi é inferigre
acm.50.

Quando, ai fini del calcolo del volume fisico delle unita abitative oggetto di recupero, sia utilizzata
una superficie avente un‘altezza minima superiore a 1,50 m, & necessario realizzare tavolati o0 arredi

visitabilita ed adattabilita dell'alloggio.

Fatta salva la distanza minima assoluta di m 10 tra pareti finestrate e pareti di edificj antistantie Ia
verifica della sussistenza dej gg° nei confronti degli edifici circostanti, agli interventi di recupero dei
sottotetti non si applicanc le norme in materia di distanza tra | fabbricati e di distanza dai confini
stabilite dall’Articolo 88 e seguenti del presente Regolamento. Ai fini dell'applicazione del presente

quali si proceda al recupero abitativo del sottotetto senza modifiche della forma e della guota delle
Coperture; a questo solo fine, la realizzazione di terrazzi in falda 0 abbaini, della dimensione
strettamente necessaria a garantire I'aeroilluminazione prescritta, non si considera modifica delle
Coperture esistenti,

Gli oneri di urbanizzazione song determinati dal prodotto del volume oggetto di recupero, calcolato aj
sensi dell'Art. 4 comma 7 delle NdA del piano delle regole del PGT, quindi indipendentemente
dall'altezza reale, per gliimporti stabiliti per gli interventi di nuova costruzione.

[l contributo commisurato al costo di costruzione & determinato con riferimento alla classe dellintero
edificio e con applicazione delle aliquote stabilite per le nuove costruzioni. £’ facolta del richiedente
chiedere I'applicazione della classe massima, in caso dj mancata presentazione della Tabella
Ministeriale si intendera utilizzata tale facolta.

Gli interventi di recupero finalizzati alla realizzazione di nuove unita immobiliari sono subordinati al
reperimento di spazi per parcheggio da destinarsi 3 pertinenza delle unit3 immobiliari oggetto di
recupero secondo le disposizioni delle norme vigenti in materia. Talj spazi non dovranno risultare gia
asserviti ad altre unita o gia conteggiati ai fini de| rispetto della guota minima prescritta nell'ambito
di precedenti interventi edilizi. II'vincolo di pertinenzialita dovra risultare da un atto notarile
registrato e trascritto prima dell'emissione del permesso di costruire o dellz presentazione della DIA.
Qualora sia dimostrata I'impossibilita di reperire spazi idonei ad assolvere tale obbligo, gli interventi
$0no consentiti, secondo le indicazioni delle norme regionali, previo versamento al comune di una
Somma commisurata al costo base a metro quadrato di costruzione pergli edifici residenzialj,

PARCHEGG!

1.
a)

b)

La dotazione di parcheggi privati & dettata dall'Art. 8 del piano delle regole del PGT e, quindi:
per gli interventi di nuova costruzione e di sostituzione deve essere garantita la dotazione maggiore
tra quella indicata dall’Articolo 41 sexies della Legge 1150/1942 o quella indicata all’Art. 8 del piano

delle regole del PGT;

all'Art. 8 del piano delle regale del PGT;

Le residenze convenzionate per studenti universitari, in relazione alla lorg particolare destinazione ed
utenza, in analogia a quanto previsto per le opere pubbliche, non tomportano il reperimento della
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dotazione prevista dall'Articolo 41 sexies deila Legge 1150/1342 e di quella indicata all'Art, 8 del Piano
delle Regole del PET.

2.

Si definiscono parcheggi pertinenziali gli spazi adibiti a parcheggi (autorimesse, box e posti auto) che
hanno un vincolo di pertinenza con specifiche unita immobiliari. Tale vincolo deve essere trascritto
sui registri immobiliari.
In particolare, sono parcheggi pertinenziali quelli:
realizzati in forza dell’Articolo 41 sexies della Legge 1150/1342 nell’ambito della costruzione, anche
nelle relative aree di pertinenza, anteriormente al 16 dicembre 2005;
realizzati in forza dell’Articolo 74 del previgente Regolamento Edilizio;
da realizzarsi nel sottosuolo o al piano terreno di fabbricati esistenti, nonché nel sottosuolo delle loro
aree pertinenziali esterne, anche in deroga agli strumenti urbanistici ed al Regolamento Edilizio, ma
non in contrasto con il Piano Urbano del Traffico, conformemente agli Articoli 66 e seguenti della
legge regionale 12/2005;
da realizzarsi su aree comunali o nel sottosuolo delle stesse, destinati a pertinenza di immobili
privati, conformemente alla normativa vigente.
Fermo restando quanto previsto dall'Articolo 41-sexies, della legge 17 agosto 1342, n. 1150, e s.m.i., e
I'immodificabilita dell'esclusiva destinazione a parcheggio, la proprieta’ dei parcheggi realizzati di cui
alle lettere (a), (b) e (c) pud essere trasferita, anche in deroga a quanto previsto nel titolo edilizio che
ha legittimato la costruzione e nei successivi atti convenzionali e d'obbligo, solo con contestuale
destinazione del parcheggio trasferito a pertinenza di altra unita immobiliare sita nel Comune di
Milano o comuni contermini, senza necessita di esplicita autorizzazione dell’Amministrazione
Comunale.
[ parcheggi di cui alla lettera {d) non possono essere ceduti separatamente dall'unita immobiliare
alla quale sono legati da vincolo pertinenziale e i relativi atti di cessione sono nulli, ad eccezione di
espressa previsione contenuta nella convenzione stipulata con il Comune, ovvero guando
quest’ultimo abbia altrimenti autorizzato |a cessione.
Siconsiderano parcheggi non pertinenziali gli spazi adibiti a parcheggio:
realizzati in epoca antecendente al 1° settembre 1967;
realizzati in forza dell’Articolo 41 sexies della Legge 1150/1942 nell’ambito della costruzione di nuovi
fabbricati, anche nelle relative aree di pertinenza, successivamente al 16 dicembre 2005;
realizzati quali interventi autonomi, anche fuori terra, e conformi alle normative urbanistiche ed
edilizie;
utilizzati a titolo temporaneo rientranti nelle seguenti categorie:

» parcheggi gestiti a rotazione, sia pubblici sia privati a pagamento o gratuiti, interrati o fuori

terra;
e iparcheggial servizio delle medie e grandi strutture di vendita;
« i parcheggi al servizio di attivita quali cinema, teatri, sale da gioco, locali di pubblico
spettacolo;

| parcheggi, pertinenziali e non, costituiscono opere di urbanizzazione.
Il relativo titolo abilitativo & gratuito e, ai fini del calcolo del contributo commisurato al costo di
costruzione, le superfici destinate a parcheggi non concorrona alla definizione della classe
dell’edificio.
| parcheggi, pertinenziali o non pertinenziali, realizzati in strutture fuori terra mono o pluripiano,
sono escluse dal computo della s.l.p. a norma dell’articolo 4 delle NdA del PdR, ma sono soggette alla
verifica di tutti gli altri parametri e le prescrizioni degli strumenti urbanistici generali ed attuativi.
[ parcheggi sono realizzati mediante Scia, fatta eccezione per i parchegei di cui al precedente comma
3) lettere ¢} e d) e devono essere compatibili con la tutela dei corpi idrici, nonché con i vincoli
paesaggistici, ambientali e idrogeologici.
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Nelle nuove costruzioni tutti | box dovranno essere dotati di presa elettrica con contabilizzazione dej
consumi per la ricarica delle batterie dej motori dej veicoli elettrici,

In caso di realizzazione di parcheggi nel sottosuolo di aree pubbliche le superfici sovrastanti devono
essere convenientemente attrezzate a cura & spese dell’'operatore e destinate in perpetuo all'uso
pubblico, con manutenzione almeno ventennale, o monetizzazione corrispondente, in carico al
medesimo operatore,

5ono in ogni caso consentite le opere accessorie esterne, quali rampe, aerazioni, collegamenti
verticali e simili, nei limiti strettamente necessarj per lo scopo specifico.

Art. 118 MANUFATTI PROVVISOR/

1.

garanzia della rimozione, pari alla meta del valore del manufatto, valutato secondo i vigenti bollettjni
per I'esecuzione di opere edilizie.
Essidevono rispettare le seguenti prescrizioni:
* risultare facilmente amovibili anche se infissi a1 suolo;
¢ osservare le disposizioni del presente regolamento ad esclusione del Capo IV, Titolo IV, Parte
IV del presente regolamento;
* nonrisultare lesivi del verde ed in particolare degli alberi e dei relatiyi apparati radicali.

In assenza di diversa disposizione convenzionale concordata con I'Amministrazione comunale, i

installazione, salva la facolta di richiedere un'unica espressa proroga di ulteriori 12 mesi, almeno
novanta giorni prima della scadenza. Alla scadenza del termine previsto nel titolo abilitativo senz3
che sia stato rimosso il manufatto, I'Amministrazione Comunale, previa diffida ad adempiere e
accertamento del conseguente inadempimento, esegue d'ufficio la demolizione, avvalendosi per le
Spese necessarie, del deposito Cauzionale, con riserva di rivalersi per Ia maggiore somma
eventualmente necessaria. || manufatto non rimosso alla scadenza si configura quale nuova
edificazione e si applicheranno le sanzioni stabilite dalla legge per le opere di nuova costruzione
realizzate senza i prescritti titolj abilitativi.
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TITOLO IV _ Ambiente ed ecosostenibilita

CAPO I - DISPOSIZIONI GENERALI

Art. 119 PRINCIPI GENERALI

1

Gli edifici, anche secondo quanto specificato ai successivi Articoli, devono essere progettati, realizzati
e mantenuti in modo da rispettare la legislazione esistente in materia di consumi energetici,
emissioni liquide e gassose, tutela delle acque, tutela della qualita dei terreni, inguinamento
acustico, conferimento dei rifiuti solidi.

Il Cornune, secondo le competenze attribuitegli dalla legge, verifica che in sede di progettazione,
costruzione, manutenzione, cambio di destinazione e gestione degli edifici, sia garantito il rispetto
delle norme in materia di tutela ambientale; ove il rispetto di tali norme non venisse assicurato e cio
comportasse ['urgenza di tutelare la salute pubblica, trovano applicazione le disposizioni vigenti in
tema di ordinanze contingibili e urgenti.

Restano ferme le vigenti disposizioni legislative e regolamentari concernenti |a tutela ambientale in
relazione a qualsiasi tipo o fonte di inquinamento, nonché in relazione all'esistenza 0
allinsediamento di attivita insalubri.

Le norme di tutela dei corsi d’acqua sono contenute nell'Art. 22 delle norme di attuazione del piano
delle regole del PGT. Fermo restando quanto previsto da tali norme, gli interventi di trasformazione
urbanistica ed edilizia su aree ove siano presenti corsi d'acqua, dovranno essere orientati alla loro
conservazione e valorizzazione, nonché alla loro integrazione nella Rete Ecologica Comunale, con
interventi quali, ad esempio: la pulizia e il consolidamento delle sponde, la messa a dimora di filari
alberati, il restauro dei manufatti esistenti (chiuse, ponticelli, ecc.), la realizzazione di percorsi ciclo-
pedonali.
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CAPO I - TUTELA BDALL'INQUINAMENTO ACUSTICO

Art.120 CONTENUT/

1.

Il presente Capo detta [e disposizioni per Ia tutela dall'inquinamento acustico e del confort acustico
negli ambienti abitativi.

Gli interventi edilizi disciplinati dal presente Regolamento devono garantire soddisfacenti condizioni
di sonno, riposo e lavoro, e non arrecare danng alla salute.

Per quanto non previsto nel presente Capo si applica Ia normativa in materia di tutela
dall'inguinamento acustico nazionale (Legge 26 ottobre 1995 n. 447 e s.m.i., Decreto dal Presidente
del Consiglio dei Ministri 14 novembre 1937 e s.m.i., Decreto de| Presidente del Consiglio dei Ministri 5
dicembre 1397 e s.m.i., Decreto Ministeriale 16 marzo 1998 e s.m.i., Decreto del Presidente della
Repubblica 30 marzo 2004 n. 142 e s.m.i., Decreto del Presidente della Repubblica 18 novembre 1938
n. 459 e s.m.i.) e regionale (Legge Regionale 10 agosto 2001 n. 13 e s.m.i., D.G.R. n. VII/8313 del 8
marzo 2002 e s.m.i.).

Art.121 CLIMA ACUSTICO

1

o w
— o~

2o

Acustico, redatto da Tecnico tompetente in acustica ambientale nel rispetto delle norme vigenti in
materia di tutela dall'inguinamento acustico:

interventi di sostituzigne (demolizione e ricostruzione);

interventi di nuova edificazione escluso I'ampliamento dei manufatti edilizi esistenti;

interventi di ristrutturazione urbanistica;

interventi di mutamento di destinazione d'uso, anche di singole unit3 immobiliari, in usi abitativi,
attivita scolastiche, ospedali, cliniche o case di cura.

Per gli interventi da attuare mediante Piani o Programmi la proposta del piano o programma deve
essere corredata dal Documento dj valutazione previsionale de| Clima Acustico.

esterne in cui é prevista |3 permanenza di persone, fatto salvo quanto previsto dall'art.5, commi 3 e
5, del D.P.R. 18 novembre 1998 n. 459 e dall'art. b, commi2e3, del D.P.R. 30 marzo 2004 n. 142. Tale
ultima facolta per gli interventi previsti nel tomma 1 lettera ¢) del presente articolo dovra essere
valutata favorevolmente mediante acquisizione dj parere del Settore Ambiente, ,

I recettori sensibili, inseriti in nuove edificazioni che prevedono I3 tompresenza di diverse funzioni
urbane, devono essere collocati nella posizione di maggior tutela acustica dell'edificio, adottando
tutte le azioni di mitigazione acustica necessarie e compatibili dal punto di vista tecnico, economico

realizzazione che prevedono la compresenza di diverse funzignj urbane, deve essers rispettato
almeno il valore limite di livello equivalente ponderato A pari a 60 dB(A) in periodo diurno, misurato
in un intervallo non inferiore ad un'ora durante l'orario dj fruizione della struttura scolastica
indipendentemente dalla collocazione della stessa. Tali valori devono essere rispettati sia sulla

effettivamente utilizzate.
Per le strutture sanitarie con degenza e le residenze per anziani, inserite in edifici esistenti o di nuova

realizzazione che prevedono la compresenza di diverse funzionj urbane, deve essere rispettato
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almeno il valore limite dl livello equivalente ponderato A pari a 60 dB{A} in periodo diurno & pari 2 50
dB {A} in periode notturno, misurato in un intervallo non inferiore ad un‘ora durante l'orario di
fruizione deila struttura sanitaria o residenza per anziani indipendentemente dalla collocazione della
stessa, Tali valori devono essere rispettati sia sulla facciata della porzione di immobile destinato
all'uso specifico {periado diurno e notturno), sia sulle relative pertinanze asterne effettivamente
utilizzate {solo periodo diurno),

Art 122 IMPATTO ACUSTICO

i

Al fine di cansentire 1a valutazione comparativa tra gli scenari ante e post operam, tuttl gli interventi
di cui all'art. 8, comma 4 della Legge 26 ottobre 1985 n. 447 che comportano l'introduzione di
sorgenti sonore fonti potenziali di inquinamento acustice, sia come sorgenti puntuzli sia come
traffico veicolare indotto, devone essere corredati da un Documento di previstone di Impatto
Acustico, redatto da Tecnico competente in acustica ambientale nel rispetto delle norme vigenti in
materia di tutela dall’ inquinamento acustico.

Lz compatibilita di tali sorgenti sonore con i recettorl deve essere verificata in comispondenza degli
ambienti abitativi,

Art. 123 MITIGAZION! ACUSTICHE

1.

La documentazione prevista dai precedenti articoli del presente Capo deve contenere anche la
descrizione delle aziont di mitigazione acustica finalizzate a ricondurre net limiti previsti dalla
normativa vigente |e emissioni sonore prodotte dalle attivita efo dagli impianti, nonché, ove
consentito dalla normativa vigente, I'indicazione delle misure previste per mitigarne gli effetti presso
il ricettore fino al raggiungimento del rispetto di detti limitt,

L'efficacia delle azioni di mitigazione acustica deve essere accertata con verifiche strumentali al
termine def lavori,

Art 124 REQUISITI ACUSTICI PASSIVI

Al fine di garantire |3 riduzione dell'esposizione al rumore negli ambienti abitativi, | progetti degli
interventi df cui alPArticolo 121 comma 1 lettare 3}, b}, ¢), d} devana essere carredati dg una Relazigne
tecnica previsionale attestante il rispetto dei limiti di legge vigenti in materia di reguisiti acustici
passivi,redatta da Tecnico compatente inacustica ambientale.

{ontestualmente alla dichiarazione di fine lavari deglf interventi di cui al comma precedente, deve
essere presentata una Dichiarazione di conformitd alle soluzioni tecniche indicate nal progetto,
Per tutti gii altri interventi sul patrimonio edilizio esistente alla presentazione della
richiesta/denuncia/segnalazione dovra essere allegata dichiarazione del progettista che attesti il
rispetto det limiti di legge vigenti in materia di requisitt acustici passivi relativamente alle sole
partizioni {orizzontalifverticali} e/o agli impianti che stano ciascuno oggetto di intervento nella loro
interezza,
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CAPO Il - SCARICH ACQUE REFLUE E RIFIUT!

Art. 125

Art.126

Art.127

RETE DI SCARICO DELLE ACQUE REFLUE

Le reti di scarico delle acque reflue sono soggette alle norme contenute nel “Regolamento per le retj
interne di fognatura dei fabbricati ed il loro scarico finale” allegato al presente Regolamento.

I'rifiuti solidi urbani di produzione domestica e simili, raccolti all'interno degli edifici e delle relative aree
di pertinenza, devono essere conferiti in modo differenziato, a cura degli abitanti e/o addetti, in
contenitori conformi alle disposizioni vigenti, collocati nei depositi di cui all'Articolo 127 (Deposito e spazi
per la raccolta dei rifiuti - locale deposito rifiuti).

Nelle nuove costruzioni, comprese le sostituzioni edilizie, e negli interventi di ristrutturazione
intero edificio, devono essere previsti [ocali per il deposito dei rifiuti tali da garantire il
decoro dell’edificio e dell'ambiente circostante,

Negli interventi sul patrimonio edilizio esistente, le superfici di cui all'Articolo 127 potranno in parte
essere reperite in spazi dedicat; per il conferimento dj plastica, carta e vetro.

La realizzazione delle canne di caduta & vietata in tutti gli interventi ediljzi.

DEPOSITO E SPAZI PER LA RACCOLTA RIFIUT]

co, calcolato mediante
apposito algoritmo reso noto a3 cura degli uffici comunali. L'integrita del contenitore deve essere
garantita sia nel locale deposito che durante j| trasporto da questo aj punti di prelievo, conformemente
alle disposizioni vigenti,
Il locale deve avere:
¢ altezza minima di 2,40 m e superficie adeguata, secondo i parametrj sopraindicati (locale
deposito rifiuti) e, tomungue, non inferiore 3 § mg;
* porta metallica a tenuta con apertura di dimensioni minime di 1.00x 2,10 m;
® pavimenti e pareti con raccordi arrotondati e costituiti da materiale liscio, impermeabile e
facilmente lavabile;

¢ presa d'aria di dimensioni adeguate a garantire I'esalazione del torrino di cui al punto
precedente e dotata di sistemi dj difesa antimurina e antinsetti:
* allacciamento ad una presa d'acquag;
¢ scarichi sifonati dell'acqua dj lavaggio collegati alla rete delle acque nere;
® accorgimenti tali da assicurare un‘adeguata difesa antimurina e antinsett|.
Cli spazi integrativi ammess;j negli interventi sul patrimonio edilizio esistente dovranno possedere [e
seguenti caratteristiche:

* [l'area per la raccolta rifiuti dovra essere coperta ed avere pavimenti e pareti con raccordi
arrotondati e costituiti da materiale liscio, impermeabile e facilmente lavabile:
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I'area dovra essere dotata di presa d'acqua con relativa lancia dotata di una opportuna
apparecchiatura di anti-sifonaggio;

i cassoni raccoglitori, qualora siano differenti da quelli forniti da AMSA, dovranno avere la
superficie interna liscia con raccordi arrotondati e dispositivi di apertura e chiusura tali da
assicurare sia I'aerazione che un’efficace difesa antimurina e anti insetti.
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CAPO IV- ENERGIA, FONT] RINNOVABILI, ECOSOSTENIBILITA’

Art. 128 CONTENUTI E AMBITO D} APPLICAZIONE

1.

Ferme restando le norme vigenti in materia e le eventuali disposizioni pil restrittive introdotte a
livello nazionale e regionale, il presente Capo IV stabilisce misure per la promozione della
sostenibilita ambientale in edilizia, attraverso la riduzione dell'uso delle risorse non rinnovabili, lo

degli spazi esterni agli edifici. ,

Le disposizioni riportate nel presente Capo IV si applicano agli edifici di nuova costruzione e agli
interventi di ampliamento volumetrico, sostituzione edilizia, ristrutturazione, manutenzione
straordinaria, restauro e risanamento conservativo di edifici esistenti. Esse riguardano tutte le
categorie di edifici definite dal DPR 412/93 Art. 3, si raccordano alle leggi regionali e nazionali vigenti
e fanno riferimento ai requisiti in esse contenuti. Le disposizioni riportate nel presente Capo IV non si
applicano invece ai manufatti provvisori di cui all'Articolo 118,

Al Paragrafo | viene definito il livello minimo di eco sostenibilita degli edifici, mediante
I'individuazione dei requisiti obbligatori da rispettare nelle diverse tipologie di intervento.

Le disposizioni contenute nel Paragrafo Il hanno carattere volontario e danno titolo ad ottenere le
incentivazioni previste da specifiche norme di carattere superiore e dagli strumenti urbanistici. In
particolare, in attuazione dj quanto previsto dall’Art. 10 del Piano delle regole del PGT, sono definiti

Le specifiche di prestazione relative ai requisiti di eco sostenibilita sono indicate nelle “Schede
Requisito” (Allegati). | contenuti delle “Schede Requisito” potranno essere modificati mediante

Paragrafil e ll.
L'Articolo 145 e le “Schede Requisito” stabiliscono [e modalita di verifica dell'effettivo

raggiungimento dei livellj prestazionali richiesti per I'accesso al sistema incentivante definito nel
Paragrafo 1.
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Paragrafo | _ LIVELLO MINIMO DI ECOSOSTENIBILITA' DEGLI EDIFICH

Art.129 DISPOSIZIONI GENERALI

1,

Il presente Paragrafo definisce i requisiti minimi obbligatori da rispettare negli interventi per i qualila
richiesta del titolo edilizio o la comunicazione/segnalazione/denuncia di inizio attivita venga
presentata successivamente all'lentrata in vigore del presente Regolamento. Salvo specifiche
indicazioni riguardanti gli edifici di categoria E 8, le prescrizioni del presente paragrafo si applicano
agli edifici appartenenti alle categorie dalla E1alla E7 definite dal DPR 412/93 Art. 3. | requisiti per gli
interventi sull'esistente si applicano ai soli edifici completati ed agibili, gli altri seguono I3 qualifica
dell'intervento non completato.

| requisiti minimi obbligatori si applicano anche alle varianti essenziali di progetti e interventi in corso

secondo la seguente modalita:

a) all'intero edificio oggetto del titolo edilizio originario, qualora nell'istanza del titolo in variante
venga richiesto il riconoscimento di incentivi volumetrici di qualsiasi tipo definiti dal presente
Regolamento o da dispositivi nazionali e regionali, ivi comprese eventuali modalita premianti di
calcolo delle volumetrie edilizie;

b) alla porzione oggetto di variante qualora sia un ampliamento o riguardi opere non ancora
realizzate (da documentarsi tramite foto).

Agli interventi la cui istanza sia gia presentata alla data di entrata in vigore del presente
Regolamento continuano ad applicarsi gli obblighi previsti dalle norme nazionali e regionali vigenti in
materia.

Le disposizioni introdotte nel presente Paragrafo non si applicano agli immobili ricadenti nell’ambito
della disciplina della Parte Seconda e dell’Articolo 136, comma 1, lettere b) e c), del Decreto
Legislativo 22 gennaio 2004, n. 42, nonché agli immobili che secondo le norme del PGT devono essere
sottoposti solo ad interventi di restauro e risanamento conservativo, nei casi in cui il rispetto delle
prescrizioni implicherebbe un'alterazione inaccettabile del loro carattere o aspetto, con particolare
riferimento ai caratteri storici o artistici.

Art.130 FABBISOGNO ENERGETICO PER LA CLIMATIZZAZIONE INVERNALE

1.

In tutti gli interventi di nuova costruzione e di sostituzione edilizia, con la sola esclusione degli edifici
di edilizia residenziale sociale e degli ampliamenti volumetrici di edifici esistenti, il fabbisogno annuo
di energia primaria per la climatizzazione invernale EPh deve rispettare i limiti definiti dal Livello
2_0B della Scheda Requisito 1.

Negli interventi di nuova costruzione e di sostituzione edilizia di edifici di edilizia residenziale sociale,
I'indice di prestazione energetica per la climatizzazione invernale EPh deve rispettare i limiti definiti
dal Livello 1_0B della Scheda Requisito 1.

Negli interventi di ampliamento volumetrico e di recupero a fini abitativi di sottotetti esistenti, di
edifici appartenenti alle categorie dalla E1 alla E7, nel caso in cui il volume lordo a temperatura
controllata o climatizzato della nuova porzione dell’edificio risulti superiore al 20% di guello
esistente, I'indice di prestazione energetica per [a climatizzazione invernale EPh deve rispettare i
limiti definiti dal Livello 1_0B della Scheda Requisito 1. Il predetto limite si applica anche ai suddetti
interventi qualora il volume lordo riscaldato della nuova porzione di edificio sia inferiore o uguale al
20% di quello esistente, se la stessa sia servita da un impianto termico autonomo.

L a verifica del requisito si applica:
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* all'intero edificio esistente comprensivo dell'ampliamento o del sottotetto qualora questi siano
serviti dallo stesso impianto termico:;

¢ all’ampliamento volumetrico 0 al sottotetto, qualara questi siano serviti da un impianto termico
ad essi dedicato.

Art.131 PRESTAZION! DELL'INVOLUCRO oPACOD

1.

La trasmittanza termica media U delle strutture opache dell'edificio, delimitanti il volume a
temperatura controllata o climatizzato verso I'esterng O verso ambienti a temperatura non
controllata, intesa come valore medio, pesato rispetto alle superfici lorde, delle trasmittanze dej
singoli componenti della struttura posti in parallelo tra di loro, comprese [e trasmittanze termiche
lineari dei ponti termici ad essa attribuibili se presenti, deve rispettare i seguenti requisiti:

¢ negli interventi di ristrutturazione edilizia che interessano il 25% o meno della superficie
disperdente dell'edificio, limitatamente alle strutture oggetto di interventg, deve rispettare |
limiti definiti dal Livello 1_0B della Scheda Requisito §;

* negli interventi dj ristrutturazione edilizia che interessano pit del 25% della superficie
disperdente dell'edificio, limitatamente alle strutture oggetto di intervento, deve rispettare i
limiti definiti dal Livello 2_0B della Scheda Requisito 8;

* negli interventi di nuova costruzione, sostituzione edilizia e, limitatamente alle strutture
oggetto di intervento, di ampliamento volumetrico e recupero a fini abitativi di sottotetti
esistenti, deve rispettare i limiti definiti dal Livello 3_0B della Scheda Requisito 8. Il suddetto
limite si applica anche agli interventi di ristrutturazione e manutenzione straordinaria che
prevedano l'integrale rifacimento di coperture esistenti che delimitano il volume climatizzato
verso |'esterno.

E" vietata linstallazione dei sistemi di isolamento esterno su singole porzioni di edificio
corrispondenti alle unita immobiliari oggetto dj intervento, qualora non corrispondano a porzioni
dotate di propria autonomia architettonica nei confrontj dell'intero edificio. k

Negli intervent| di nuova costruzione, sostituzione edilizia, ristrutturazione e manutenzione
straordinaria di coperture esistenti che ne prevedano l'integrale rifacimento, le coperture a falda a
gronda libera che delimitano il volume climatizzato verso I'esterno devono essere dj tipo ventilato,
salvo impedimenti tecnici che ne pregiudichino I'efficacia.

Art.132 PRESTAZIONI DEJ SERRAMENTI

1.

Requisito 8 nei seguenti interventi:

¢ nuova costruzione e sostituzione edilizia;

* ampliamento volumetrico, ristrutturazione edilizia, recupero ai finj abitativi di sottotetti
esistenti, restauro e risanamento conservativo, manutenzione straordinaria, limitatamente alle
strutture edilizie oggetto di intervento.
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Art.133 SERRE BIOCLIMATICHE E SISTEMI PASSIVI DI CAPTAZIONE DELL'ENERGIA

1.

Le serre e | sistemi passivi per |a captazione e lo sfruttamento dell’energia solare, realizzati negli
edifici di nuova costruzione e negli edifici esistenti, non sono computati ai fini volumetrici purché
rispettino tutte le seguenti condizioni:

« essere integrate nell’organismo edilizio

e avere una profondita non superiore a 1,5 metri;

e non avere accessi diretti all'unita immobiliare;

e essere interamente realizzate in vetro chiaro trasparente conU < 1,5 W/ma2K;

e essere realizzate sulle facciate orientate in un angolo compreso tra £45° rispetto alla direzione
sud, libera da ombreggiamento nel periodo invernale;

e essere apribili per una superficie pari ad almeno un terzo dello sviluppo dell’involucro;

e essere dotate di opportune schermature efo dispositivi mobili o rimovibili, per evitare il
surriscaldamento estivo, atte a ridurre almeno del 70% I'irradiazione solare massima durante il
periodo estivo;

e garantire una riduzione del 10% dell'indice di prestazione per la climatizzazione invernale e non
essere dotate di impianto di riscaldamento o di raffrescamento;

Uintroduzione di impianti di riscaldamento o di raffrescamento e di accessi diretti dalle unita

immobiliari comporta I'obbligo dell'inserimento delle relative superfici nel calcolo della s.I.p.

| locali retrostanti le serre devono rispettare quanto previsto dagli Articoli 105 (Aerazione naturale) e

107 (Requisiti di illuminazione naturale diretta).

In particolare ai fini del calcolo del rapporto aerante potranno essere conteggiati anche i serramenti

che si aprono sulle serre esclusivamente qualora ricorrano tutte le seguenti condizioni:

e |3 serra sia dotata di serramenti facilmente apribili e fronteggianti il serramento che si vuole
utilizzare per la verifica;

e la superficie dei serramenti della serra fronteggianti I'apertura che si vuole utilizzare per la
verifica non sia inferiore a un decimo della somma delle superfici in pianta della serra e del
locale retrostarte;

e i serramenti della serra prospetti su spazi di cui all’Articolo 105 comma 1 del presente
Regolamento.

Art.134 IMPIANTI DI PRODUZIONE DEL CALORE

1.

Negli interventi di nuova costruzione e di sostituzione edilizia, riguardanti edifici appartenenti alla
categoria E1 con pit di quattro unita abitative o con tipologia a schiera con pi0 di quattro unita
sbitative monofamiliari, @ obbligatorio 'impiego di impianti di riscaldamento e produzione di acqua
calda sanitaria di tipo centralizzato. Il suddetto obbligo non si applica agli ampliamenti volumetrici e
ai recuperi a fini abitativi di sottotetti esistenti; & inoltre possibile derogare a tale obbligo solo nel caso
in cui un tecnico abilitato asseveri in apposita relazione il conseguimento di un valore analogo o
migliore dell'indice di prestazione energetica dell’edificio e dimostri che I'adozione di una diversa
tipologia impiantistica non pregiudichi il raggiungimento del valore minimo di integrazione delle fonti
rinnovabili previsto dalle norme vigenti.

Nel caso di installazione di caldaia a condensazione avente portata termica superiore a 200 kW,
I'acqua di condensa raccolta nel generatore di calore e nel sistema di evacuazione dei prodotti della
combustione deve essere inviata ad un neutralizzatore di condensa in grado di aumentare il PH della
condensa fino a neutralizzarla; la tubazione di scarico della condensa, convogliata alla rete fognaria
pubblica delle acque nere, deve essere ispezionabile e deve consentire il prelievo dell’acqua.
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Art.135 PRESTAZIONI ENERGETICHE DEGLIEDIFICI NELLA STAGIONE ESTIVA

1.

Neeli interventi di nuova costruzione, ivi compresa Ia sostituzione edilizia, per le coperture della
superficie abitabile dell'ultimo piano e per le pareti opache con orientamento compreso in un intorng
di £30° rispetto alla direzione sud, dovranno essere rispettati il valore minimo dallo sfasamento (S) e il
valore massimo del fattore dj attenuazione (fa) definiti dal Livello 1_0B della Scheda 2. | suddetti
limiti si applicano anche nel caso di integrale rifacimento delle coperture delimitanti il volume a
temperatura controllata o climatizzato di edifici esistenti, negli interventi dj ampliamento
volumetrico, ristrutturazione e recupero a fini abitativi di sottotetti, [imitatamente alle strutture
oggetto di intervento.
In aggiunta ai suddetti requisiti di inerzia termica, & da preferire l'utilizzo di materiali e finiture
superficiali con un coefficiente di riflettivita tale da garantire un adeguato controllo dei guadagni
termici delle strutture opache e contribuire alla riduzione dell'effetto isola di calore. Negli edifici dij
nuova costruzione e negli interventi di sostituzione edilizia il miglioramento del microclima deve
essere ottenuto anche attraverso uno o pit dei seguenti interventi riguardanti le aree esterne:

® ombreggiamento con elementi vegetali;

* sistemidi pavimentazione ad elementi drenanti e con vegetazione alloggiata all’interno:

* utilizzo per la pavimentazione esterna di materiali dj tipo “freddo” (a.e. pietra chiara, legno,

prato armato).

Negli interventi di nuova costruzione, sostituzione edilizia, ristrutturazione e manutenzione
straordinaria di edifici esistenti devono essere adottati tutti gli accorgimenti necessari per limitare
I'uso della climatizzazione estiva. In caso di ricorso a sistemi di raffrescamento o condizionamento
estivo, le apparecchiature esterne degli impianti non devono recare disturbo dal punto dj vista
acustico e termico e non devono essere visibili dal fronte stradale o affacciate su luogo pubblico.

Art.136 VENTILAZIONE MECCANICA CONTROLLATA

1.

Negli interventi di nuova costruzione e sostituzione edilizia che prevedono l'installazione di sistemi di
ventilazione meccanica controllata e negli interventi di sostituzione di impianti di ventilazione
esistenti, con I'esclusione dei sistem; isolati di estrazione dell'aria dai bagni, devono essere rispettati i
seguenti requisiti:
* per gli edifici appartenenti alla categoria E.1 (1), E.1 (2) un ricambio di aria continuo medio
giornaliero paria 0,5 vol/h;
® percategorie diverse dalla E.1 (1), £.1 (2) i ricambi d'aria previsti dalla normativa tecnica vigente
all'atto dell'intervento:

dicembre 1997 e s.m.i.

Art.137 FONTI RINNOVABILI PER A PRODUZIONE DI ENERGIA

1.

In tutti i progetti di nuova costruzione e di ristrutturazione rilevante di edifici esistenti, come definite
nel d.lgs. 287201, in tutte [e categorie di edifici dalla E1 alla E.8 & obbligatorio prevedere
linstallazione di impianti per [a produzione di energia da fonti rinnovabili in misura non inferiore a
quanto previsto dalla normativa sovraordinata in materia.

Gli eventuali impediment; di natura tecnica alla realizzazione dej predetti interventi devono essere
motivati nella relazione tecnica prevista dall'allegato B della DGR n, 8/8745, da consegnare in sede dj
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richiesta del titolo abilitativo. Nel caso specifico di impianti solari fotovoltaici, per impedimenti tecnici

si intendono:

e ombreggiamento delle superfici di copertura da ostacoli esistenti o in progetto, esterni
sll'edificio. Si intendono ombreggiate le superfici della copertura che, il 21 Settembre alle ore 3,
12 e 15 (ora solare), non risultino irraggiate. Tale ombreggiatura va dimostrata con adeguata
documentazione grafica. In questi casi si dovra comungue installare un impianto caratterizzato
dalla massima potenza possibile, in relazione alle superfici disponibili non ombreggiate e
rispettare quanto previsto dal comma 8 dell'allegato 3 deld.Igs. n° 28/2011;

e lincompatibilita con le norme di tutela del paesaggio.

Art.138 EFFICIENZA IMPIANT! ILLUMINAZIONE

1.

Negli interventi di nuova costruzione e sostituzione edilizia e negli interventi su edifici esistenti che
prevedano il rifacimento del sistema di illuminazione, nelle parti comuni e nelle autorimesse di edifici
3 destinazione residenziale appartenenti alle categorie E.1 (1), E.1(2), & obbligatorio:

e installare interruttori a tempo e/o azionati da sensori di presenza negli ambienti utilizzati in
modo non continuativo, ad esclusione degli apparecchi illuminanti per I'illuminazione di
sicurezza,

e parzializzare gli impianticon interruttori locali ove funzionale;

e utilizzare sorgenti luminose di classe A (secondo quanto stabilito dal Regolamento UE
874/2012) o migliore.

negli interventi di nuova costruzione e sostituzione edilizia e negli interventi su edifici esistenti che
prevedono il rifacimento dellimpianto di illuminazione, per gli edifici appartenenti alle categorie
E.1(3), E.2, E.3,E.4,E.6 e E.7 & obbligatorio:

e installare interruttori a tempo e/o azionati da sensori di presenza negli ambienti utilizzati in
modo non continuativo;

e installare sensori di illuminazione naturale per gli ambienti utilizzati in modo continuativo ove
funzionale;

e utilizzare alimentatori di classe A, lampade di classe A o pid efficienti.

negli interventi di nuova costruzione e sostituzione edilizia e negli interventi su edifici esistenti che
prevedono il rifacimento dell'impianto di illuminazione di edifici ad uso industriale o artigianale
(classe E8), installazione di interruttori azionati da sensori di presenza per l'illuminazione di
magazzini e aree interne utilizzate in modo non continuativo.

negli interventi di nuova costruzione e sostituzione edilizia e negli interventi su edifici esistenti che ne
prevedano il rifacimento, per I'impianto esterno di illuminazione e in tutte le categorie di edifici dalla
E1alla E8 & obbligatorio:

e utilizzare interruttori crepuscolari;

e utilizzare apparecchi illuminanti ad alto rendimento ottico dotati di lampade ad alta efficienza
(quali ad esempio lampade a vapori di sodio ad alta pressione, ioduri metallici, LED), di colore
naturale e non giallo, o dispositivi azionatida sensori di presenza ove funzionale;

e il rispetto della normativa vigente in tema di inquinamento luminaso.

Art. 139 RIDUZIONE CONSUMIINDIVIDUALI ACOUA POTABILE

1.

Negli interventi di nuova costruzione e sostituzione edilizia e negli interventi su edifici esistenti che
prevedano il rifacimento della rete di distribuzione dell’acqua potabile & obbligatorio:
e lacontabilizzazione individuale del consumo di acgua potabile;
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linstallazione di cassette dj scarico dei gabinetti con dispositivi per la regolazione del flusso dj
acqua e di “flussi aerati”/riduttori di flusso per rubinetti e docce, fissi o direzionabili:
negli edifici appartenenti alle categorie £.1(3), E.2, E.3, E.4, E5 EB E7eE8e obbligatoria, nej
punti d'uso di acqua ed acqua calda sanitaria (bocchellj lavabo, docce, W, orinatoi)
l'installazione di sistemi di erogazione con tempi di apertura controllati, quali i sistem] dj
erogazione con apertura a tempo, o tramite pedale o simile, o con controlli elettronici.
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Paragrafo 2 _ GLI INCENTIVI

Art.140 TIPOLOGIE DI INCENTIVO

1.

In attuazione a quanto previsto dail'Art. 11, comma 5 della Legge Regionale 11 marzo 2005 n. 12 e
dall'Art 10 del Piano delle Regole - Norme tecniche di attuazione del PGT, il presente Paragrafo
definisce incentivi volumetrici atti a promuovere il miglioramento del livello di eco sostenibilita degli
edifici, nonché i requisiti da ottemperare per 'accesso a ciascun livello incentivante.

In particolare, sono stabilite due tipologie di incentivi:

e Incentivi per edifici di nuova costruzione e sostituzione edilizia, per interventi il cui titolo edilizio
sia stato richiesto dopo |'approvazione del presente Regolamento;

s Incentivi per gli interventi su edifici esistenti, realizzati a partire dalla data di approvazione del
presente Regolamento. Per accedere a questa tipologia di incentivo gli edifici oggetto di
intervento devono essere esistenti, completati ed agibili.

Agli interventi che usufruiscono degli incentivi di cui al punto 1 continuano ad applicarsi gli obblighi

definiti al Paragrafo |.

Gli incentivi del presente Paragrafo non sono cumulabili con altri incentivi volumetrici di qualsiasi

tipo, fatte salve le modalitd premiali di calcolo delle volumetrie edilizie consentite per il

perseguimento di maggiori livelli di efficienza energetica.

Art.141 INCENTIVI PER LE NUOVE COSTRUZIONI E REQUISITI DI ACCESSO

1.

Agli interventi di nuova costruzione e di sostituzione edilizia di edifici di edilizia residenziale sociale
che abbiano titolo per il raggiungimento del “livello 1-N" di ecosostenibilita, secondo guanto indicato
nella tabella 1 & riconosciuta una maggiorazione del 5% della s.I.p. edificabile;

Agli interventi di nuova costruzione e di sostituzione edilizia di edifici appartenenti a tutte le
categorie dalla E1 alla E7, con la sola esclusione degli edifici di edilizia residenziale sociale, che
abbiano titolo per il raggiungimento del “livello 1-N" di ecosostenibilita secondo quanto indicato
nella tabella 1, & riconosciuta una maggiorazione del 3% della s.l.p. edificabile;

Agli interventi di nuova costruzione e di sostituzione edilizia di edifici appartenenti a tutte le
categorie dalla E.1 alla E.7, che abbiano titolo per il raggiungimento del “livello 2-N" di
ecosostenibilita, secondo quanto indicato nella tabella 2, & riconosciuta una maggiorazione del 5%
della s.l.p. edificabile.

Sono di seguito definiti i requisiti da ottemperare per accedere ai diversi livelli di eco sostenibilita e ai
corrispondenti incentivi:
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Tabella 1: requisiti necessari per accedere al livello "1_N" di eco-sostenibilita per edifici di nuova
costruzione e per intervent] di sostituzione edilizia

* Prestazione energetica per ¢  Prestazione energetica per la climatizzaziod
climatizzazione invernale invernale
(Schedal- EPh < Livellg “1-N") (Schedal - EPh < Livello “1-N")
¢ Inerzia termica dell'involucro * Inerzia termica e efficienza estiva dell'involuc
(Scheda 2- Livello “1-N""} (Scheda 2 -Livello “1-N")
¢ Rinnovabili elettriche * Rinnovabilj elettriche
(Scheda 3 - Livello 1) {Scheda3 - Livello 2)
*  Spaziverdi e superfici esterne *  Spaziverdie superfici esterne
(Scheda 5 - Livello 1; Scheda 6) (Scheda s - Livello 1: Scheda 6)
* C(limatizzazione estiva
(scheda 10)
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Tabella 2: requisiti necessari per accedere al livello "7 _N” di eco sostenibilitad per edifici di nuova
costruzione e per interventi di sostituzione edilizia

EDIFICI CATEGORIA EDIFICI CATEGORIA
(E1() e EXNR) (EA3)edaE2aE7)
(residenze e assimilabili) (altri edifici)
s Riduzione dei consumi energetici p ¢ Riduzione dei  consumi energetici p
climatizzazione invernale climatizzazione invernale
(Scheda 1- EPh < Livello “2-N") (Scheda 1- EPh < Livello "2-N")
e Inerzia termica dell'involucro e Inerzia termica e efficienza estiva dell'involucro
(Scheda 2 - Livello “1-N") (Scheda 2 - Livello “1-N")
e Rinnovabili elettriche e Rinnovabili elettriche
(Scheda 3 - Livello 2) (Scheda 3-Livello 2)
e Ventilazione meccanica controllata e  Spaziverdi e superfici verdi
(scheda 4) (Scheda 5 - Livello 2; Scheda )
e Spaziverdi e superfici esterne e  Materiali eco-compatibili
(Scheda 5 Livello 2 -Scheda 6) (Scheda 7)
e  Materiali eco-compatibili e C(limatizzazione estiva
{scheda7) (Scheda 10)

Art.142 INCENTIVI PER EDIFICI ESISTENTI E REQUISITI DI ACCESSO

1.

Agli interventi fino al restauro e risanamento conservativo, riguardanti interi edifici esistenti oggetto

divincolo ai sensi della Parte Seconda del Digs 42/2004, & riconosciuto I'incremento fino al 15% della

s.l.p. esistente, secondo |a progressione di seguito indicata:

e al raggiungimento del livello"1-VINC" della scheda requisito 1), & riconosciuto un incremento
della s.l.p. esistente del 5%.

e al raggiungimento del livello “2-VINC" della scheda requisito 1), & riconosciuto un incremento
della s.l.p. esistente del 10%.

e al raggiungimento del livello “3-VINC" della scheda requisito 1), & riconosciuto un incremento
della s.l.p. esistente del 15%.

In ogni caso, per I'ottenimento degli incentivi di cui al comma 1del presente Articolo, devono essere

rispettate le seguenti condiziont:

e assenzadi impianto termico alimentato a gasolio;

e presenza di sistemi di termoregolazione e contabilizzazione del calore per singola unita
abitativa, in caso di impianto termico a servizio di unita immobiliari gestite da pit soggetti.

| suddetti vincoli si ritengono ottemperati anche nel caso in cui i relativi interventi siano stati

eseguiti antecedenternente alla richiesta dell'incentivo.

Negli interventi di restauro riguardanti interi immobili di interesse storico e artistico, come

individuati ai sensi del D.lgs 42/2004 con specifico atto di vincolo, finalizzati al miglioramento della

prestazione di efficienza energetica e previsto un ulteriore incentivo volumetrico pari al 15% della

S.l.p. dell'immobile che venga data o conservata all'uso e/o all'utilita pubblica. Questo incentivo,

fermo restando l'uso o l'utilita pubblica dell'immobile, & concesso anche per quelle ipotesi in cui si

dimostri non possibile, per ragioni connesse al vincolo e quindi alla tutela dell'immobile, raggiungere

i livelli di ecosostenibilita di cui al comma 1 del presente Articolo.
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La valutazione in merito all'impossibilita di raggiungere anche solo il livellg minimo  di
ecosostenibilita deve essere oggetto di specifico parere espresso da parte degli enti competenti alla
tutela.

* alraggiungimento del “livello 1-ES" di ecosostenibilita, secondo quanto indicato nella tabella 3
del successivo punto 5, & riconosciuto un incremento del 5% della s.l.p. esistente aj solj
interventi di manutenzione straordinaria, restauro e risanamento conservativo;

* alraggiungimento del “livello 2-ES" di ecosostenibilita, secondo quanto indicato nella tabella 4
del successivo punto 5, @ riconosciuto un incremento del 10% della s.|.p. esistente agliinterventi
di manutenzione straordinaria, restauro, risanamento conservativo e ristrutturazione;

* Alraggiungimento del “livello 3-ES"di eco sostenibilita, secondo quanto indicato nella tabella 5
del successivo punto 5, & riconosciuto un incremento del 15% della s.1.p. esistente agli interventi
di manutenzione straordinaria, restauro, risanamentg conservativo e ristrutturazione:

In ogni caso, per I'ottenimento degli incentivi di cui al comma 4 del presente Articolo, devang essere

rispettate le seguenti condizioni:

*  assenzadiimpianto termico alimentato a gasolio

* In caso di impianto termico a servizio di unitd immobiliari gestite da piu soggetti, presenza di
sistemni di termoregolazione e contabilizzazione del calore per singola unita abitativa.

e Negli edifici di categoria € Y3) e da E2 3 E(7) verifica positiva dell’efficacia dej sistermni
schermanti I'irradiazione solare.

| suddetti vincoli si ritengono ottemperati anche nel caso in cui i relativi interventi siano statj

eseguiti antecedentemente alla richiesta dell'incentivo.

Sono di seguito definiti j requisiti da ottemperare per I'accesso ai livelli di eco sostenibilita definiti al

precedente punto 4 e aj corrispondenti incentivi:
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Tabella 3: requisiti necessari per accedere al livello “1-ES" di ecosostenibilita per gli interventi di manutenzione
straordinaria, restauro e risanamento conservativo

« Riduzione dei consumi energetici pes e Riduzione dei consumi energetici per
Ja climatizzazione invernale climatizzazione invernale
(Scheda 1: EPh < Livello "1-ES”) (Scheda 1: EPh < Livello "1-ES")
e Efficienza energetica dell’involucro e Efficienza energetica dell’'involucro
(Scheda 8: Livello “1-ES") {Scheda 8: Livello “1-ES")
¢ Rinnovabili elettriche
(Scheda 3: Livello 1)
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Tabella 4: requisiti necessari per accedere al livello “2-ES" dj eco-sostenibilita per intervent| di
ristrutturazione, manutenzione straordinaria, restauro & risanamento conservativo

* Riduzione dei consumi energetici p * Riduzione dei consumi energetici p
climatizzazione invernale climatizzazione invernale
{(Scheda 1-EPh < Livello “2-ES”) {Scheda 1-EPh < Livello "2-ES™)

* Efficienza energetica dell'involucro * Efficienza energetica dell’involucro
(Scheda 8-Livello “2-ES") (Scheda 8-Livello “2-E5")

* Sostituzione di generatore di calore * Sostituzione di generatore di calore
allacciamento a rete dj teleriscaldamentg allacciamento a rete
(Scheda 9 Livello 1_ES) teleriscaldamento

{Scheda 9 Livello 1_ES)
*  Rinnovabilj elettriche
{Scheda 3 - Livello 2)
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Tabella 5: requisiti per I'accesso al “livello 3-ES” di ecosostenibilita per gli interventi di
ristrutturazione, manutenzione straordinaria, restauro e risanamento conservativo

¢ Riduzione dei consumi energetici p .
climatizzazione invernale
(Scheda 1-EPh < Livello “3-ES")

e Efficienza energetica dell’involucro .
(Scheda 8-Livello “3-ES")
e Ristrutturazione di impianto termico cf .

includa la sostituzione del sistema

generazione del calore
(Scheda 9-Livello 2-ES)

e Rinnovabili termiche .
(Scheda 9- Livello 2-ES)
e Rinnovabili elettriche .

(Scheda 3 livello 1)

Riduzione dei consumi energetici p
climatizzazione invernale

(Scheda 1-EPh < Livello “3-E5")

Efficienza energetica dell'involucro

(Livello “3-ES” scheda 8)

Ristrutturazione di impianto termico che includa
sostituzione del sistemna di generazione del calore
{Scheda 9-Livello 2-ES)

Rinnovabili termiche
(Scheda 9- Livello 2-ES)
Rinnovabili elettriche
{scheda 3- livello 2)
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Art.143 INCENTIVI PER EDIFIC] INDUSTRIALI E ARTIGIANAL!

1.

Agliinterventi di nuova costruzione e di sostituzione edilizia di edifici appartenent; alla Categoria E8,
the abbiano titolo per il raggiungimento del “livello 1" di ecosostenibilita secondo quanto indicato
nella tabella 6, & riconosciuta una maggioraziane del 3% della s.l.p. edificabile;

A tutti gli altri interventi edilizi sull'esistente, con esclusione della manutenzione ordinaria, di edificj
dppartenenti alla categoria E8, ricadenti nell'ambito di applicazione delle norme sull'efficienza
energetica in edilizia, al raggiungimento del livello 1 di ecosostenibilita, secondo quanto indicato
nella tabella 6, é riconosciuto un incremento del 7% della s.l.p.

Tabella 6: requisiti per l'accesso al “livello 17 dj ecosostenibilita per edifici di nuoya costruzione e
perinterventi su edificj esistenti, appartenenti alla categoria £8 (industriali/artigianali).

EDIFICI DI NUOVA COSTRUZIONE INTERVENT| SUGLI EDIFIC] ESISTENTI
E SOSTITUZIONE EDILIZIA %]
*  Rinnovabilj elettriche * Efficienza energetica dell'involucro
{Scheda 3 - Livellg 3) (Scheda 8 - Livello)
* Spazi verdi e superfici estery * Rinnovabili elettriche
(Scheda 5 Livello 1 N-Scheda 6) {Scheda 3 - Livellg 3)

Art.144 CONDIZIONI PER | ‘UTILIZZO E LA CESSIONE DEI'DIRITTI VOLUMETRICI

1.

Ai fini della cessione della s.l.p. si considerano dj pari o migliore eco sostenibilita edifici che

soddisfano alle seguenti condizioni:

* un edificio di nuova costruzione sj considera di pari o migliore eco-sostenibilita dj edifici di
nuova costruzione appartenenti alla medesima macrg Categoria (residenzialj - industriali e
artigianali - altri edifici), rientranti nello stesso livello di eco sostenibilita o inferiore o
Caratterizzati da un valore Superiore o uguale dell’indice di prestazione energetica per Ia
climatizzazione invernale EPh. '

¢ un edificio esistente s considera di pari o migliore eco-sostenibilits dj edifici esistenti

appartenenti alla medesima macro categoria (residenziale - industrizli e artigianali - altri
edifici), rientranti nello stesso livello di eco sostenibilita o inferiore e Caratterizzati da un valore
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Gli incentivi riconosciuti agli interventi su edifici soggetti a vincolo ai sensi del O.Lgs 42/2004
devono essere obbligatoriamente oggetto di cessione per I'ampliamento, di edifici caratterizzati da
un valore inferiore o uguale dell'indice di prestazione energetica per la climatizzazione invernale
EPh.

Art.145 SCHEDE REQUISITO

1.

Le specifiche di prestazione da rispettare per accedere alle misure incentivanti previste dal presente
Regolamento sono descritte nelle schede requisito di seguito riportate:

Scheda1:  Riduzione dei consumi energetici per climatizzazione invernale

Scheda 2: Inerzia termica ed efficienza estiva dell'involucro

Scheda 3:  Rinnovabili elettriche

Scheda4:  Ventilazione meccanica degli ambienti

Scheda 5:  Spazi verdi e superfici esterne

Scheda 6:  Tettiverdi

Scheda7:  Uso di materiali ecocompatibili

Scheda 8;  Efficienza energetica dell'involucro

Scheda 9:  Efficienza degli impianti e rinnovabili termiche

Scheda 10: Climatizzazione estiva, sistemi per la climatizzazione

Art.146 CONTROLLI E SANZIONIIN MATERIA DI ECOSOSTENIBILITA
Il riconoscimento degli incentivi di cui agli Articoli 141,142 e 143 é subordinato alle seguenti verifiche:

1.

In sede di presentazione del progetto edilizio @ necessario consegnare all'ufficio tecnico comunale,
oltre ai documenti/relazioni tecniche gia previsti dalle normative vigenti, la lista di controllo sia in
formato digitale che cartaceo, sottoscritta dal progettista o dal tecnico che redige la relazione di
progetto.

Per accedere agli incentivi di cui agli Articoli 141, 142 e 143 @ necessario consegnare gli elaborati
riportati nelle schede requisito di cui al precedente Articolo 145.

La mancata presentazione della documentazione comporta la decadenza dal beneficio
dell’incentivazione.

Ad ultimazione delle opere & necessario consegnare all'ufficio tecnico cormunale, oltre alla
certificazione gia prevista dalle normative vigenti, I'aggiornamento “come costruito” della
documentazione di cui ai punti che precedono.

A verifica del raggiungimento dei requisiti richiesti per il conseguimento dell'incentivazione
I'Amministrazione potra effettuare i controlli previsti nelle schede requisito allegate.

Qualora ad esito delle verifiche previste dal presente Articolo si verificasse il mancato ottenimento
dei requisiti richiesti, I'eventuale s.|.p. oggetto dell'incentivazione sara considerata come realizzata
in difformita dal titolo con conseguente applicazione delle sanzioni di legge, fatta salva la possibilita
di regolarizzarla mediante I'utilizzo di diritti edificatori con le modalita previste dall’Articolo 34,
Comma 2 entro i termini dei procedimenti.

Fatta salva l'effettuazione dei controlli documentali previsti nelle schede requisito allegate,
I'esecuzione delle verifiche dell'osservanza delle specifiche di prestazione richieste, successive alla
data di fine lavori, pud essere sostituita, a discrezione del titolare dell’intervento, da procedura di
controllo in corso d'opera da effettuarsi da parte del’ Amministrazione ovvero da Professionisti
accreditati sulla base di specifico protocollo di verifica determinato dall’Amministrazione stessa,
solo a decorrere dall'attivazione di tale servizio.
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PARTE QUINTA - VIGILANZA

Art. 147 VIGILANZA SULL'ATTIVITA’ EDILIZIO-URBANISTICA

1. L'Amministrazione Comunale esercita le proprie funzioni di vigilanza sull'attivit3 edilizio-urbanistica
nel territorio comunale, al fine di assicurarne la rispondenza alle norme di legge e del presente
Regolamento, alle prescrizioni degli strumenti urbanistici ed alle modalita attuative stabilite dai
titoli abilitativi o consentite per I'esercizio dell'attivita edilizia.

2. L'Amministrazione per I'esercizio di tale vigilanza, si avvale di funzionari e agenti comunalj e puo far
procedere d'ufficio alla visita dei lavori edili per accertarne il regolare andamento e verificarne la
conformita al progetto approvato.

Art.148 FUNZIONI DI VIGILANZ A

1. Gli Uffici Comunali effettuano | controlli tecnici di competenza sull'attivita urbanistico-edilizia nel
rispetto del principio di responsabilita dei singolj operatori e col fine esclusivo dj accertare Ia
rispondenza dell’attivita edilizia al progetto assentito. Gl atti o i fatti, anche di carattere
procedurale, gia acquisiti dal Responsabile del Procedimento e ~ pit in generale - | presupposti sui
quali si & formato il titolo edilizio, non costituiscono oggetto di accertamento o di valutazione da
parte del controllo tecnico.

3. L'Amministrazione pud disporre in ogni momento le verifiche ritenute necessarie, anche
indipendentemente dalla Presentazione di progetti di variante. Le unita organizzative competenti
hanno I'obbligo di accertare I'eventuale realizzazione di opere edilizie in assenza di titola, in
difformita dal medesimo o con variazioni essenziali, ovvero in violazione delle disposizioni del
Regolamento Edilizio, ogni qualvolta VeNngano a conoscenza di fatti o comportamenti a cio
finalizzati. Le segnalazioni e le denunce dei soggetti terzi e degli organi preposti devono in ogni caso
prospettare in maniera circostanziata tutti gli elementi che facciano supporre l'avvenuta
realizzazione di opere abusive.

4. Ove il controllo tecnico accertasse l'abusiva realizzazione di opere edilizie, deve essere
immediatamente inoltrato rapporto dettagliato al Dirigente competente che provvede all’emissione
dell'ordinanza dj sospensione dei lavori e al contestuale awvio del procedimento sanzionatorio nej
confronti dei responsabili.

* itermini per I'adempimento, decorrenti dalla data di notifica;
¢ lindicazione delle opere abusive oggetto dj sanzione;
* l'identificazione degli immobili che saranno acquisiti di diritto in caso dj inottemperanza
all'ordine di demolizione neij casj previsti dalla legge.
6. | responsabili di abusi edilizi, realizzati in assenza di titolo, provvedono alla demolizione e/o al
ripristino dello stato deij luoghi secondo le indicazioni della legge.
7. | responsabili degli abusj possono chiedere, nei termini previsti dalla legge, 'accertamento di
conformita ed il conseguente il rilascio del permesso in sanatoria.
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In relazione alle tipologie di abusi rispetto alle fattispecie disciplinate dall'Articolo 72 (varianti
minori), dall'Articolo 73 (varianti ordinarie) e dall’Articolo 74 {varianti essenziali) si applicano le
disposizioni di legge e regolamentari.

Art.149 SANZIONI CONSEGUENT! A VIOLAZIONI DEL REGOLAMENTO EDILIZIO

1

Le violazioni delle disposizioni del presente Regolamento sono sanzionate con |'applicazione delle
sanzioni amministrative pecuniarie previste dalla legge per la violazione dei regolamenti comunali,
fatte salve le sanzioni ammiinistrative e penali derivanti dalla violazione delle prescrizioni contenute
nelle norme di legge in materia edilizia ed urbanistica.

Di seguito é allegata la tabella delle singole violazioni delle prescrizioni contenute nel Regolamento
a delle relative misure della sanzione pecuniaria.

L'inosservanza dei precetti del Regolamento Edilizio per i quali non & prevista una specifica
sanzione, nella tabella che segue, nonché I'inosservanza delle ordinanze attuative degli obblighi
previsti dal presente Regolamento, ove non diversamente disposto nella tabella che segue, sono
sanzionate con I'applicazione della sanzione amministrativa pecuniaria da € 25 a €500.
L'inottemperanza dei provvedimenti dirigenziali riguardanti la presentazione di documenti, emessi
in attuazione del presente Regolamento, ove non diversamente disposto, & punita con la sanzione
amministrativa pecuniaria da € 25 a € 500.

L'inottemperanza delle ordinanze dirigenziali riguardanti obblighi di fare, emesse in attuazione del
presente Regolamento, ove non diversamente disposto, & punita con fa sanzione amministrativa
pecuniaria da € 45 a € 500.

TABELLA ILLUSTRATIVA DELLE VIOLAZION! DEL REGOLAMENTO EDILIZIO E DELLE RELATIVE
SANZIONI PECUNIARIE

ARTICOLO VIOLAZIONE MINIMO | MASSIMO

Art. 11 Mancata manutenzione delle costruzioni €100 €500

Art. 11.6 Mancato collaudo €100 €500

Art. 12.2 Mancata manutenzione delle | €100 €500
aree/pulizia/protezione ai fini
dell'inaccessibilita

Art. 12.5 Mancata ottemperanza agli ordini impartiti € 75/mq | € 500/mq

catastale | catastale

Art. 56.2 Mancata comunicazione inizio lavori DIA e | €50 €500
P.d.C.

Art. 58.3 Mancata comunicazione fine lavori SCIA e BDIA | €35 €350
e consegna documentazione allegata

Art. 60.1 Mancata denuncia per recinzione provvisoria €35 € 350

Art. 61.4 Mancata messa in sicurezza in caso di | €100 €500
interruzioni

Art. 62.5 Mancata affissione tabella €25 £ 250

Art. 62.5 Mancata tenuta copia progetto per interventi | € 35 €350
edilizi minori

Art. 62.5 Mancata tenuta copia progetto per interventi | €50 €500
edilizi maggiori
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CArt. B0 Sottrazione alla vista di targhe ecc, | €25 €250
costituzione di barriera visiva
At 811 Mancata  posa/ mancata restituzione ¢ €25 £ 250
indicatore numerico
Art. 81.2 Mancata indicazione Amministratore £25 €250
Art. 82,2 Mancata sistemazione £100 € 500
Art. 831 Mancata indicazione di accesso carraio €25 £ 250 !

Art. 150 VIGILANZA DEL CANTIERE PER SALUTE E SICUREZZA, NONCHE' REGOLARITA™ DEI RAPPURTI DI
LAVBRO

1. inrelazione a quanto disposto dagli Articoli 58 e 67, il commjtiente delle opere si impagna a:

« garantire il rispetto della normativa vigente in materia di salute a sicurezza di cuf al D.Lgs.
9.4.2008 n. 81 g s.m.. "Attuazione dell'Articolo 1 della legge 3 agosto 2007, n. 123, in
materia di tutela della salute e deila sicurezza nei luoghi di lavere”, verificando 'idoneita
tacnico-professionale delle imprese affidatarie, affidatale
delle imprase esecutrici e dei lavoratori autonomi;

= garantire il rispetto delle legel in materia di lavaro subordinate, salute e sicurezza, nonché
dei Contratti Coellettivi di Lavoro stipulati ad ogni livelle dalle Qrganizzazioni Sindacali
maggiormente rappresentative.

¢ prevenire ogni farma di pericolo per 12 pubblica incolumita per evitare danni all'ambiante e
pereavitare molestie a terzi;

¢ adottare tutti gli opportuni accorgiment! atti a limitare 'inquinarmento acustice e ad evitare
I'inguinamento atmosferico e delle acque, nel rispetto delle norme vigenti in materia.

2. Fatto salvo guanto indicato al comma 1, richiamati i contenut? del Pratocolli sottoscritti tra Comune,
Associazioni delle irmprese edili e Qrganizzazioni Sindacali aventi ad nggetto la qualitd e I3 tutela del
favora negli appalti di lavor, servizi e farnfture, ilcommittente delle opere si obbliga a

e presentare la notifica preliminare elaborata conformemente all'allegato XI| del D.Lgs.
3.4.2008 n, 81 e s.m.i, quando prevista e I'iscrizione all'elenco tenuto dalla Cassa Edile;

« presentare una dichiarazione che attesti di aver assunto la documentazione comprovante [a
ragolarita contributiva e assicurativa ditutti i soggetti operantiin cantiere;

» presentare nel corso del lavori notifica preliminare aggiornata con [integrazione dei
nominativi e dei dati identificativi di tutta le imprese esecotrici e dei lavoratori autonomi
operanti in cantiere, ai fini dell'acquisizione del DURC nonché indicazione del contratto
collettivo applicato;
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La disciplina generale del cantiere per la salute sicurezza e regolarita dei rapporti di lavoro per le
opere di urbanizzazione e dei servizi & prevista nel documento “Linee guida per la realizzazione delle
opere di urbanizzazione e dei servizi pubblici e di interesse pubblico o generale nell’ambito dei
procedimenti urbanistici ed edilizi".

Nei casi di accertamento di violazione degli obblighi relativi alla regolarita contributiva e retributiva,
allidoneita tecnico professionale, alla notifica preliminare di cui all’Articclo 100 e allegato Xil del
D.Lgs. 9.4.2008 n. 81 e s.m.i. o all'iscrizione all'Elenco tenuto dalla Cassa Edile nonché di reiterata
violazione delle disposizioni in materia di distacco internazionale di personale & sospesa l'efficacia
del titelo abilitative.

Qualora gli organi di vigilanza preposti, o il Comune, riscontrino il mancato adempimento degli
obblighi di cui all'Art. 30 del D.Lgs. 9.4.2008 n. 81e s.m.i posti a carico del committente delle opere
si applica una penale da 5.000 a 50.000 euro.

Nelle more della definizione ed approvazione di apposito regolamento di interscambio fra
Amministrazione comunale e Cassa Edile per il controllo dei dati, sono sospesi gli effetti e gli
adempimenti connessi all'iscrizione all’ elenco tenuto dalla Cassa edile.

RISPETTO DELLE DISPOSIZION! VIGENT! IN MATERIA DI ANTIMAFIA

1.

Il committente delle opere deve adottare le misure necessarie a contrastare la criminalita
organizzata e mafiosa, ai sensi delle disposizioni normative vigenti in materia e in particolare del
D.Lgs. 6.9.2011 n. 159 e s.m.i. “Codice delle leggi antimafia e delle misure di prevenzione, nonché
nuove dispesizioni in materia di documentazione antimafia, a norma degli Articoli 1e 2 della legge 13
agosto 2010, n. 136", nonché secondo quanto previsto dai Protocolli sottoscritti tra il Comune, le
Associazioni delle imprese edili e le Organizzazioni Sindacali riguardanti la sicurezza, la qualita e la
tutela del lavoro.

Nei contratti con le imprese {(appaltatori di lavori, prestatori di servizi, fornitori, subappaltatori,
subcontraenti) il committente delle opere deve prevedere una clausola risolutiva espressa in
presenza di informativa tipica riguardante I'esecutore dei lavori, il prestatore d’opera o il fornitore e
nei casi in cui risulti la violazione della normativa volta a contrastare la criminalita organizzata e
mafiosa dalla documentazione di cui al comma seguente.

[l committente delle opere autocertifica al Comune di avere acquisito per tutte le imprese esecutrici
e i lavoratori autonomi operanti in cantiere il certificato camerale, la comunicazione antimafia dalle
prefetture qualora la relativa acquisizione sia prevista da apposito protocollo di legalita e i
documenti attestanti |a regolarita retributiva e contributiva.

[l committente delle opere & tenuto a garantire la tracciabilita dei flussi finanziari di tutti i soggetti
che intervengono nella filiera delle imprese (appaltatori di lavori, prestatori di servizi, fornitori, .
subappaltatori, subcontraenti) nonché dei soggetti che intervengono a qualungue titolo nella filiera
dei lavori inerenti il ciclo di realizzazione delle opere (una casistica di filiera rilevante comprende
forniture di calcestruzzo/cemento, forniture di inerti, scavi e movimenti terra, smaltimento terra e
rifiuti).

(Il Comune acquisisce dagli Organi dello Stato e dagli Enti pubblici competenti I'informazione
antimafia e la documentazione retributiva, contributiva e fiscale, ove previsto dalla normativa o da
apposito protocollo di legalita.

L'inosservanza di quanto stabilito al precedente comma 3 & sanzionata con una penale pari a5.000
euro per ogni violazione fino ad un massimo di 50.000 euro.
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PARTE SESTA - NORME TRANSITORIE E FINALI

Art.152 MORMA TRANSITORIA

1.

4

Le disposizioni di cui al presente Regolamento Edilizio si applicano:

a) ai permessi di costruire richiesti dopo la data di entrata in vigore dello stesso (a tal fine rileva la data
del pratocollo della domanda di permesso, eventualmente presentata anche presso il protocollo
generale del comune di Milano);

b) alle D.LA. e alle S.C.I.A. formatesi dopo I'entrata in vigore dello stesso, anche ove protocollate in data
anteriore alla sua entrata in vigore;

c) alle comunicazioni di inizio lavori di cui all’art. 6 del D.P.R. n. 380/2001, e successive modifiche e
integrazioni, presentate dopo 'entrata in vigore del presente Regolamento Edilizio.

Le varianti, anche essenziali, apportate ai titoli gia validi ed efficaci alla data di entrata in vigore del
presente Regolamento continueranno a essere disciplinate dal previgente Regolamento Edilizio fino alla
definitiva conclusione dell’'intervento che si avra con |a dichiarazione di fine lavori; conseguentemente,
anche i titoli edilizi presentati e/o richiesti per il completamento degli interventi assentiti con titoli validi
ed efficaci alla data di entrata in vigore del presente Regolamento continueranno a essere disciplinati dal
Regolamento previgente.

L'istruttoria e il successivo rilascio di titoli edilizi relativi a istanze di permesso di costruire e/o di
convenzionamento protocollate in data anteriore all'entrata in vigore del presente Regolamento
avverranno in conformita alle previsioni del previgente Regolamento Edilizio. Analogamente le varianti,
anche essenziali, a tali continueranno a essere disciplinate dal previgente Regolamento Edilizio.
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ALLEGATO 1- SCHEDE

Scheda 1_ Riduzione dei consumi energetici per climatizzazione invernale

Esigenza da soddisfare
Ridurre i consumi di energia primaria da fonte fossile per la climatizzazione invernale degli edifici

Indicatore di prestazione Unita di misura
Indice di Efficienza per la climatizzazione invernale kWh/mZanno - kWh/maanno

EPy,

Livello di prgstazione

Per ciascuno dei livelli di ecosostenibilita sono fissati i limiti per I'indice di efficienza energetica per la
climatizzazione invernale (EP}) di seguito riportati, coerenti con le norme regionali vigenti.

Nel caso di interventi su edifici esistenti, il raggiungimento dei limiti di EPh elencati puo essere ottenuto
mediante gli interventi richiesti dal Regolamento Edilizio per ciascuno dei livelli di ecosostenibilita e da
tutti gli ulteriori interventi eventualmente necessari, individuati dal progettista.

1.

Limiti obbligatori di EPh per nuove costruzioni, ampliamenti volumetrici e recupero a fini
Sbitativi di sottotetti in base a quanto stabilito dall’Art. 128 del Regolamento Edilizio.

Livello 1-08:
(EPh<EPNIim*0,7): limite riportato nell'allegato A - Tabelle A1.1. e A1.2. della DGR n. 8745 del

22 dicembre 2008 ridotto del 30%

Livello 2-0B:
(classe A definita con DGR 5018/2008 e s.m.i. Allegato ATabelle A4.1eA4.2)

Livello 3-08:
(EPh<EPhIim*0,9): limite riportato nell'allegato A - Tabelle A.1.1. e A.1.2. della DGR n. 8745 del
22 dicembre 2008 ridotto del 10%

Riduzione di EPh per edifici esistenti sottoposti a vincolo ai sensi del D.Igs 42/2004 (Art.141 del
Regolamento Edilizio):

Livello 1-VINC:

(EPh < 0,7 EPh ,e): riduzione di almeno il 30% del fabbisogno di energia rispetto alla situazione
preesistente.

Livello 2-VINC:
(EPh < 0,6 EPh ante): riduzione di almeno il 40% del fabbisogno di energia rispetto alla

situazione preesistente.

Livello 3-VINC:
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(EPh < 0,5 EPh ante): riduzione di almeno il 50% del fabbisogno di energia rispetto alla
situazione preesistente

Nel livello 3-VINC le suddette riduzioni del fabbisogno devono otteners; in misura
prevalente attraverso interventi sull'involucro dell'edificio

3. Livelli di EPh per edifici di nuova costruzioni per l'accesso agli incentivi (Art. 140 del
Regolamento Edilizio - Tabelle 1-2)
Livello 1-N
EPh minore del valore limite superiore della classe A ridotto del 5%

Limite 2-N

EPh minore del valore limite superiore della classe A+

4. Livelli di EPh e riduzioni di EPh per edifici esistenti per l'accesso agli incentivi (Art.141 del
Regolamento Edilizio - Tabelle 3-4-5)

Livello 1-ES

¢ (EPh< EPhym™1,2): limite riportato nell'allegato A - Tabelle A1l e A2 dellaD.G.R. n. 8745
del 22 dicembre 2008 e S.m.i. incrementato del 20%.

¢ (EPh < 0,6 EPh ante): riduzione di almeng il 40% del fabbisogno di energia rispetto alla
situazione preesistente.

Livello 2-E5:

* (EPh < EPh lim*0.8): EPh limite riportato nell'allegato A - Tabelle A1 e A1.2. della DGR
n. 8745 del 22 dicembre 2008 ridotto del 20%

e (EPh < 0,4%EPh ante): riduzione di almeno il 60% del fabbisogno di energia rispetto alla
situazione pre-esistente,

Livello 3-ES:;
* (EPh<EPh lim *0,5): EPh limite riportato nell'allegato A - Tabelle A.1.1, e A1.2. della DGR n,
8745 del 22 dicembre 2008 ridotto del 50%

(EPh < 0,2 EPh ante): riduzione di almeno 1'80% del fabbisogno di energia rispetto alla
situazione pre-esistente.

Metodo di verifica progettuale

Calcolo del valore di progetto di EPh secondo il metodo indicato nelle “Disposizioni inerenti all'efficienza
energetica in edilizia” della Regione Lombardia (D.C.R. VIII/5018 del 26/06/2007 e s.m.i.) e confronto de|
valore ottenuto con il limite dmmesso per accedere a ciascun livel|o diincentivo

Elaboratida produrre
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Asseverazione e relazione finale del Direttore Lavori circa la conformita delle opere realizzate
rispetto al progetto e alle sue eventuali varianti, ed alla relazione tecnica ex Art.28 della Legge 9
gennaio 1991 n. 10

Attestato di certificazione energetica redatta in conformita alle vigenti disposizioni regionali
successiva all'intervento.

Limitatamente agli interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria, restauro, risanamento
conservativo, ristrutturazione di edifici esistenti, compresi gli edifici vincolati, attestato di
certificazione energetica relativa alla situazione ex ante |a realizzazione dell'intervento.
Limitatamente agli interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria, restauro, risanamento
conservativo, ristrutturazione di edifici esistenti, compresi gli edifici vincolati, relazione tecnica di cui
all'Art.28 della legge 3/01/1391 n. 10 ex ante progetto, corredata da documentazione fotografica dei
componenti opachi e trasparenti dell’edificio antecedente la realizzazione dell'intervento, oltre alla
copia del libretto di impianto/centrale del generatore di calore qualora ne sia prevista la
sostituzione.

Lista di Controllo Tecnica in formato digitale e cartacea siglata dal progettista che redige la relazione
energetica.

Metodi di verifica

Controllo docurmentale sugli elaborati presentati.

Controllo in opera dell'osservanza delle specifiche di prestazione richieste, con sopralluoghi, ovvero
entro cinque anni dalla data di fine lavori dichiarata dal committente, con I'ausilio, se necessario, di
saggi, campionamenti ed eventuali analisi.
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Scheda 2 _ Inerzia termica e efficienza estiva dell'involucro

Esigenza da soddisfare

Contribuire a determinare condizioni di benessere durante il periodo estivo, grazie alla capacita delle
componenti opache dell'involucro edilizio di attenuare e ritardare gli effetti della variazione della
temperatura esterna. Contribuire alle politiche di adattamento ai cambiamenti climatici.

Indicatore di prestazione Unita di misura

Sfasamento (S) H

Fattore di attenuazione (f,) -

Livello di prestazione

Per le coperture della superficie abitabile dell'ultimo piano e per le pareti opache con orientamento
compreso in un intorno di +30° rispetto alla direzione sud, dovranno essere rispettati il valore minimo
dello sfasamento (S) e il valore massimo del fattore di attenuazione (fa) di seguito riportati:

Livello 1_0B
e Sfasamento (S) > 10 ore
s Fattore di attenuazione (fa) < 0,3

Livello 1_N

. Sfasamento (S) > 12 ore

e Fattore di attenuazione (fa) < 0,15

In aggiunta ai suddetti requisiti di inerzia termica, é richiesto |'utilizzo di materiali e finiture superficiali
con un coefficiente di riflettivita in grado di garantire un efficace controllo dei guadagni termici delle
strutture opache e ridurre I'effetto isola di calore ai sensi dell'Articolo 135 del Regolamento Edilizio.

Metodo di verifica progettuale

Il calcolo dello sfasamento S e del fattore di attenuazione fa deve essere eseguito secondo il
procedimento previsto dalle norme vigenti all'atto dell'intervento.

Siano rispettate tutte le disposizioni vigenti in tema di uso razionale dell’'energia.

Elaborati da produrre

e Relazione tecnica di cui all’Art. 28 della legge 9 gennaio 1991 n. 10 conforme all’allegato B della
0.G.R. VIII/5018 del 26/06/2007 e s.m.i. ed eventuale variante finale della relazione medesima.

e C(Certificati di conformita alle normative, vigenti all'atto dell'intervento, del produttore e
dell'installatore dei componenti utilizzati.

e Asseverazione e relazione finale del Direttore Lavori circa la conformita delle opere realizzate
rispetto al progetto e alle sue eventuali varianti e alla relazione tecnica ex Art.28 della Legge 9
gennaio 1991 n. 10.

e Attestato di certificazione energetica redatta in conformita alle vigenti diposizioni regionali
successiva all'intervento.

e Lista di Controllo Tecnica in formato digitale e cartacea siglata dal progettista che redige la relazione
energetica di progetto.

Metodi di verifica
e Controllo documentale sugli elaborati presentati
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Controllo in corso d'opera dell'osservanza delle specifiche di prestazione richieste con sopralluoghti,
owvero entro cinque anni dalla data di fine lavori dichiarata dal committente, se necessario con

I'ausilio di saggi, campionamenti ed eventuali analisi.
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Scheda 3 _ Rinnovabili elettriche

Esigenza da soddisfare

Contribuire alla copertura del fabbisogno elettrico con energia proveniente da fonte rinnovabile, al fine di
ridurre i consumi dj energia primaria, contenere le emissioni di CO, e di inquinanti in atmosfera.
Indicatore di prestazione Unita di misura

Potenza di picco installata kWp

Livello di prestazione richiesto:

'

Classe E1(1), E1(2) Classi E1(3) e da E2-E7
Livello 1: P=1/k*S*1,5 P=1/k*S*1,7
Livello 2; P=1/k*$*1,7 P=1/k*S*2

Dove S & la superficie in pianta dell'edificio al livello del terreno, misurata in m’ e K & un coefficiente
(mz/kW) che assumei seguenti valori:
a) K =80, quando a richiesta del pertinente titolo edilizio & presentata dal 31 maggio 2012 al 31
dicembre 2013;
b) K =65, quando la richiesta del pertinente titolo edilizio & presentata dal 1° gennaio 2014 al 31
dicembre 2016;
¢) K =50, guando la richiesta del pertinente titolo edilizio & presentata dal 1° gennaio 2017.
Aifini dell'accesso alle incentivazioni previste dagli Articoli. 141 e 142 non sono ammissibili gli eventuali
impedimenti tecnici riportati all'Articolo 137,
Gli impianti fotovoltaici devono essere integrati nell’organismo edilizio.
Livello 3: Negli edifici dj categoria E(8) & richiesta I'installazione di impianti fotovoltaici integrati
nell’organismo edilizio o in strutture accessorie, collegati alla rete elettrica di distribuzione, in misura
non inferiore a 0,014 kW dj picco per m2 di slp edificabile o esistente, aggiuntiva rispetto ai quantitativi
previsti dalle norme vigenti.
Metodo di verifica progettuale
Devono essere rispettate tutte |e disposizioni vigenti in tema di uso razionale dell'energia
Elaborati da produrre
* Relazione tecnica di cui all’Art. 28 della legge 9 gennaio 1991 n. 10 conforme all'allegato B della
D.G.R.VIII/5018 del 26/06/2007 e S.mi..
¢ Documentazione e/o certificazione delle tecnologie e dei materiali attestante I'equivalenza con [e
predette disposizioni
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e Asseverazione e relazione del Direttore Lavori circa la conformita delle opere realizzate rispetto al
progetto e alle sue eventuali varianti e alla relazione tecnica ex Art.28 della Legge 9 gennaio 1931 n.
10.
Dichiarazione di conformita secondo 0.M.37/08
Attestato di certificazione energetica redatta in conformita alle vigenti diposizioni regionali
successiva all'intervento.

e Lista di Controllo Tecnica in formato digitale e cartacea siglata dal progettista che redige [a relazione
energetica di progetto.

Metodi di verifica

e Controllo documentale sugli elaborati presentati

e Controllo dell'osservanza delle specifiche di prestazione richieste, in corso d'opera con sopralluoghi
ovvero entro cinque anni dalla data di fine lavori dichiarata dal committente
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Scheda 4 _ Ventilazione meccanica degli ambienti

Esigenza da soddisfare
Mantenimento della qualita dell'aria interna attraverso un sistema di ventilazione ad azionamento

meccanico.

Indicatore di prestazione Unita di misura
Efficienza del recuperatore di calore %

Ricambio di aria continuo medio giornaliero vol/h

Livello di prestazione richiesto;

E’ richiesto I'utilizzo di sistemi di ventilazione meccanica controllata {VMC) che, ad esclusione dei sistemi

isolati di estrazione dell’aria dai bagni, devono garantire:

* pergliedifici appartenenti alla categoria E.1.(1), E.1.(2) un ricambio dj aria continue medio giornaliero
pari a 0,5 vol/h;

* perle destinazionid'uso diverse dalla E.1(1) e E.1(2), i valori dei ricambi d’aria previsti dalla normativa
tecnica vigente all’atto dell'intervento,

L'impianto deve essere dotato di récuperatore di calore con efficienza pari almeno a 80%, di motori di

classe EFF1 a velocita variabile o dotati di inverter e rispettare i requisiti acustici di cui al Dpcm 5

dicembre 1997 e s.m.i. concernente [a rumorgsity dell'impianto.

fn presenza dei suddetti sistemi di VMC & tomunque necessario garantire quanto previsto dal

Regolamento Edilizio in tema di ventilazione naturale degli ambienti.

Metodo di verifica progettuale
Devono essere rispettate tutte le disposizioni vigenti in tema di uso razionale dell'energia

Elaborati da produrre

¢ Relazione tecnica di cui all’Art. 28 della legge 9 gennaio 1991 n. 10 conforme all'allegato B della
0.G.R. VIIl/5018 del 26/06/2007 e s.m.i..

o C(Certificati di conformita alle normative, vigenti all'attg dell'intervento, de| produttore dej
componenti utilizzati.

* Attestato di certificazione energetica redatto in conformita alle vigenti disposizioni regionali
successivo alla realizzazione dell'intervento

e Listadi Controllo Tecnica in formato digitale e cartacea siglata dal progettista che redige la relazione
energetica di progettg,

* Dichiarazione di conformits secondo D.M. 37/08.

Metodi di verifica

¢ Controllo documentale sugli elaborati presentati

¢ Controllo dell'osservanza delle specifiche di prestazione richieste, in corso d'opera con sopralluoghi
ovvero entro cingue anni dalla data di fine lavori dichiarata dal committente.
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Scheda 5 _ Spazi verdi e superfici esterne

Esigenza da soddisfare
Garantire un'elevata quantita di spazio aperto a verde in rapporto all'impronta di sviluppo dell’edificio,
controllo del microclima esterno con conseguente limitazione dell'effetto isola di calore

Indicatore di prestazione Unita di misura
Rapporto fra superficie a verde e superficie %
fondiaria

Livello di prestazione richiesto:

Livello 1_N:

Negli interventi di nuova costruzione che ricadono negli ambiti di tessuto urbano consolidato (Tu0), la

superficie minima di spazio aperto a verde, in aggiunta al valore minime di superficie filtrante, non deve

essere inferiore a:

e 10% nei NAF (Nuclei di Antica Formazione) e negli ADR (Ambiti a disegno riconoscibile)

e 20% negli ARU (Ambiti di Rinnovamento urbano)

e Fuor da tali ambiti sara normata preliminarmente dagli strumenti urbanistici di dettaglio e in
mancanza di precisazione dovra essere pari al 20%.

Aj fini del raggiungimento di tale obbiettivo possono essere conteggiati gli spazi di copertura di

manufatti interrati costituiti da uno strato minimo di terreno di profondita minima di m.2,00.

Tali aree sisternate a verde dovranno essere dotate di almeno un'essenza arborea ogni 100 mg.

E' consigliato ove possibile 'uso di essenze arboree per la protezione nel periodo invernale delle pareti

dell’edificio e 'ombreggiamento nel periodo estivo.

Nei casi in cui @ dimostrata I'impossibilitd di sviluppare integralmente aree verdi a terra e dove la

normativa lo permetta, possono rientrare nel calcolo delle aree verdi anche forme di verde integrato

nell’edificio, che faccia parte integrale della progettazione architettonica. in tal caso, a prescindere dalla

dotazione complessiva, sara computata ai fini del raggiungimento del presente requisito una superficie

non eccedente il 50% della superficie richiesta totale. Le tipologie di verde integrato ammesse sono:

e Tettiverdi (nel rispetto di quanto previsto dalla scheda 6)

e Giardino pensile di collegamento tra parti dell’edificio o di edifici

Al fine del soddisfacimento del presente requisito & inoltre richiesta I'adozione delle seguenti misure per

ja limitazione dell’isola di calore:

Livello 2_N:

Devono essere garantiti i valori minimi di spazio a verde del Livello 1.N incrementati del 20%, alle

medesime condizioni e con le stesse modalita definite al punto precedente.

Metodo di verifica progettuale

Dagli elaborati progettuali

Elaborati da produrre

Lista di Controllo Tecnica in formato digitale e cartacea siglata dal progettista.

Asseverazione e relazione del Direttore Lavori circa la conformita delle opere realizzate rispetto al
progetto e alle sue eventuali varianti

Metodi di verifica

e Dagli elaborati progettuali

e Controlio dell'osservanza delle specifiche di prestazione richieste, in corso d'opera con sopralluoghi
ovvero entro cinque anni dalla data di fine lavori dichiarata dal committente
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Scheda 6 _ Tetti verdi

Esigenza da soddisfare e obiettivo da perseguire

Miglioramento del microclima degli ambienti interni, controlle dell'effetto isola di talore, biodiversit3a.
Ritenzione idrica e alleggerimento del carico sulla rete di canalizzazione delle acque bianche
(regimazione idrica).

Indicatore di prestazione Unita di misura
Percentuale della superficie di copertura occupata %

Livello di prestazione richiesto

* la superficie verde deve essere piana e accessibile tramite collegamenti permanenti al fine di
consentirne la manutenzione;

* la copertura verde utilizzata deve essere dotata dj sistemi per 'accumulo dell'acqua piovana e ||
successivo rilascio al terreng di coltura;
la copertura verde deve poter accogliere, almeno in una sua parte, specie arboree e arbustive;

* la superficie del tetto verde deve estendersi per almeno || 50% dell'area complessiva della copertura
stessa;

s conformita al codice dj pratica UNi 11235:2007;

Metodo di verifica progettuale
Rispetto dell'estensione minima richiesta.

Elaborati da produrre

* Tavole di progetto con I'esemplificazione delle stratigrafie della copertura verde;

¢ Relazione di progetto secondo quanto indicato nella norma UNI 1235:2007.

s ListadiControllo Tecnica in formato digitale e cartacea siglata dal progettista.

* Relazione tecnica di cui all'Art, 28 della legge 9 gennaio 1991 n. 10 conforme all'allegato B della
0.G.R. VIlI/5018 del 26/06/2007 e s.m.], ed eventuale variante finale della medesima relazione

® Asseverazione del Direttore Laveri circa la conformita delle opere realizzate rispetto al progetto e
alle sue eventuali varianti e alla relazione ex Art. 28 della Legge n. 10 del 1991,

* Attestato di certificazione energetica redatto in conformits alle vigenti disposizioni regionali,
successivo alla realizzazione dell'intervento,

Metaodo di verifica

¢ Daglielaboratj progettuali

¢ In corso d'opera con sopralluoghi ovvero entro cinque anni dalla data di fine lavori dichiarata dal
committente, anche mediante saggi e campionament;.
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Scheda 7 _ Uso di materiali ecocompatibili

Esigenza da soddisfare e obiettive da perseguire
Ridurre gli impatti ambientali dell'attivita edilizia, con particolare riferimento al consumo di materiali e

risorse non rinnovabili e alla produzione di rifiuti.

Indicatore di prestazione Unita di misura
Contenuto di riciclato %

Livello di prestazione richiesto
Utilizzo di materiali con un contenuto di riciclato pari almeno al 10% del valore totale dei materiali
utilizzati nel progetto. Sono escluse dal calcolo componenti meccaniche, elettriche e idrauliche.

Metodo di verifica progettuale

il contenuto di materiale riciclato deve essere definito in conformita con lo standard internazionale UNI
EN [S0 14021 - Etichette e dichiarazioni ambientali.

Per i prodotti assemblati (sia compositi che realizzati attraverso sottocemponenti) la frazione
considerata ricilcata & determinata in base al pesc. Per la determinazione del contributo si moltiplica tale
frazione peril costo totale del materiale.

La determinazione del costo totale dei materiali deve essere determinata da computo metrico
estimativo o documento similare, appure assumendo convenzionalmente un costo pari al 45% del costo

di costruzione (sono esclusi gli impianti}.

Elaborati da produrre
e Lista di Controllo Tecnica in formato digitale e cartacea siglata dal progettista ¢ dal tecnico che

redige la relazione di progetto.

e Certificati di conformitd alle normative, vigenti all’atto dell'intervento, del produttore dei
componenti utilizzati.

e Eventualmente computo metrico estimativo.

Metodo di verifica

e Controlli documentali sugli elaborati presentati.

e Controllo dell'osservanza delle specifiche di prestazione richieste, in corso d'opera con sopralluoghi
ovvero entro cinque anni dalla data di fine lavori dichiarata dal committente.
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Scheda 8 _ Efficienza energetica dell'involucro

Esigenza da soddisfare

Ridurre le perdite di calore attraverso I'involucro dell'edificio e garantire opportuni livelli di resistenza
termica alle stratificazioni funzionali.

Indicatore di prestazione Unita di misura

Trasmittanza termica degli elementi U W/m*K

Livello di prestazione

EDIFICI APPARTENENETI ALLE CATEGORIE DALLA E1 ALLAE7

Livello “1-0B”

I valore della trasmittanza termica media U degli elementi opachi dellinvolucro, come definita
all'Articolo 131 del Regolamentg Edilizio, deve essere inferiore ai valori massimi definiti dalla tabella A.2
Allegato A della Dgr 8/8745 e s.m.i.

fl valore della trasmittanza termica U degli elementi trasparenti comprensivi di infissi deve essere
inferiore almeno del 10% rispetto ai valori massimi definiti dalla tabella A.2 Allegato A della Dgr 8/8745 e
s.m.i.

Livello “2-08"

(I valore della trasmittanza termica media U degli elementi opachi dell'involucro, come definita all’
Articolo 131 del Regolamento Edilizio, deve essere inferiore almeno del 10% rispetto ai valori massimi
definiti dalla tabella A.2 Allegato A della Ogr8/8745 e s.m.i.

Livello “3-0B"

Il 'valore della trasmittanza termica media U degli elementi opachi dell'involucro, come definita all’
Articolo 131 del Regolamento Edilizio, deve essere inferiore almeno del 15% rispetto ai valori massimi
definiti dalla tabella A.2 Allegato A della Dgr8/8745e s.m.j.

Livello “1-ES”

E' richiesta I'effettuazione di un intervento finalizzato al miglioramento della trasmittanza termica
dell'involucro edilizio, che riguardi almeno il 50% della superficie disperdente dell’edificio.

Il valore della trasmittanza termica media U degli elementi opachi e delle chiusure trasparenti
comprensive di infissi, a seguito dell'intervento,devono essere inferiori rispettivamente di almeno il 10%
e il 15% rispetto ail valori limite previsti dalla normativa regionale vigente (tabella A2 allegato A D.G.R.
VIII/5018 del 26/06/2007 e s.m.i). La verifica si attua a tutte le componenti dell'involucro edilizio
soggette a intervento.

Livello “2-E5"

E' richiesta I'effettuazione di un intervento finalizzato al miglioramento della trasmittanza termica
dell'involucro edilizio, che riguardi almeno il 70% della superficie disperdente dell'edificio.

Il valore della trasmittanza termica media U degli elementi opachi e delle chiusure trasparenti
comprensive di infissi, a seguito dell'intervento, devono essere inferiori rispettivamente di almeno il 15%
e il 20% rispetto ail valori limite previsti dalla normativa regionale vigente (tabella A2 allegato A D.G.R.
VIil/5018 del 26/06/2007 e s.m.i). La verifica si attua a tutte le componenti dell'involucro edilizio
soggette a intervento.

Livello "3-ES"
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E’ richiesta I'effettuazione di un intervento finalizzato al miglioramento della trasmittanza termica
dell'involucro edilizio, che riguardi almeno I'85% della superficie disperdente dell’involucro edilizio.
Il valore della trasmittanza termica media U degli elementi opachi e delle chiusure trasparenti
comprensive di infissi, a seguito dell'intervento, devono essere inferiori rispettivamente di almeno il
20% e il 25% rispetto ail valori limite previsti dalla normativa regionale vigente (tabella A2 allegato A
0.G.R. VIII/5018 del 26/06/2007 e s.m.i). La verifica si attua a tutte [e componenti dell’involucro edilizio
soggette a intervento.
fn tutti i livelli di prestazione (“1-ES”, "2-ES” e “3-ES”), in caso di rifacimento totale di copertura
inclinata delimitante ambienti riscaldati, @ richiesta I'adozione di copertura ventilata, ai sensi di quanto
stabilito dall'Art. 128 del Regolamento Edilizio.
EDIFICI APPARTENENTI ALLA CATEGORIAES
E’ richiesto un intervento di riqualificazione energetica dell'involucro edilizio di edifici appartenenti alla
categoria E8, chiusi e interamente riscaldati. A seguito dell'intervento devono essere rispettate
entrambe le seguenti condizioni:
1. lindice di prestazione termica per il riscaldamento o la climatizzazione invernale dell’edificio ETh
deve essere inferiore al valore limite determinato con [a seguente formula:
EThlim = EPhlim*k, dove EPh lim & il valore dell'indice di fabbisosogno di energia primaria per il
riscaldamento dell’edificio e k & una costante posta convenzionalmente paria 0,9
2. un miglioramento di almeno il 20% dell'indice di prestazione termica per il riscaldamento o la
climatizzazione invernale Eth rispetto alla situazione prima dell'intervento.
Metodo di verifica progettuale
Calcolo del valore di trasmittanza termica media U secondo le norme tecniche vigenti e confronto dei
valoriottenuti con i limiti indicati da Regione Lombardia con D.G.R. VIII/5018 del 26/06/2007 e s.m.i..

Elaborati da produrre

» Relazione tecnica di cui all'Art. 28 della legge 9 gennaio 1991 n. 10 conforme all'allegato B della
0.G.R. VIII/5018 del 26/06/2007 e 5.m.i. ed eventuale variante finale della medesima relazione

o Certificati di conformita alle normative, vigenti all'atto dell'intervento, del produttore e
dell’installatore dei componenti utilizzati.

e Asseverazione e relazione finale del Direttore Lavori circa la conformita delle opere realizzate
rispetto al progetto e alle sue eventuali varianti e alla relazione ex Art. 28 della Legge 10 del 1991

e Attestato di certificazione energetica redattao in conformitad alle vigenti disposizioni regionali
successiva alla realizzazione dell’'intervento.

e Lista diControllo Tecnica in formato digitale e cartacea siglata dal progettistache redige la relazione
energetica di progetto.

Metodi di verifica

Il controllo dell'osservanza delle specifiche di prestazione richieste, sara effettuata in corso d'opera con
sopralluoghi, ovvero entro cinque anni dalla data di fine lavori dichiarata dal committente, se necessario
con 'ausilio di saggi, campionamenti ed eventuali altre analisi.
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Scheda 9 _ Efficienza degli impianti e rinnovabili termiche

Esigenza da soddisfare
Adoziane di tecnologie efficienti nella generazione del calore e riduzione delle emissioni di inquinanti in
atmosfera attribuibili al settore della combustione non industriale.

Indicatore di prestaziane Indicatore di prestazione
Fattore di emissioni di NOx riferito al p.ci. mg/kWh
del combustibile del combustibile

Livello di prestazione

Livello 1_ES

In aggiunta al rispetto delle disposizioni vigenti in materia di risparmio energetico e uso razionale
dell’'energia, @ richiesto il rispetto del fattore di emissione di NOx riferito al p.c.i. del . combustibile,
espresso in mg/kWh, di seguito indicato.

Fattore di emissione di NOx riferito al p.c.i. def combustibile inferiore a 80 mg/kWh.

Il requisito si intende ottemperato in caso di allacciamento a rete di teleriscaldamento.

Livello 2_ES

E’ richiesta inoltre una copertura da fonti rinnovabili della sommsz del fabbisogno di energia primaria per
il riscaldamento, 'acqua calda sanitaria e il raffrescamento superiore almeno del 5% rispetto ai limiti
vigenti all’atto dell'intervento.

Metodo di verifica progettuale

Confronto del fattore di emissione dichiarato dal produttore con i limiti richiesti.

Elaborati da produrre

e Relazione tecnica di cui all'Art. 28 della legge 9 gennaio 1991 n. 10 conforme all'allegato B della
D.G.R. VIII/5018 del 26/06/2007 e s.m.i..

s Certificati di conformitd alle normative, vigenti all'atto dell'intervento, del produttore dei
componenti utilizzati.

¢ Asseverazione del Direttore Lavori circa la conformita delle opere realizzate rispetto al progetto e
alle sue eventualivariantie alla relazione ex Art. 28 della legge 9 gennaio 1991 n. 10

¢ Attestato di certificazione energetica redatta in conformit3 alle vigenti disposizioni regionali all'atto
dell'intervento.

e Lista di Controllo Tecnica in formato digitale e cartacea siglata dal progettista o dal tecnico che
redige la relazione di progetto.

¢ Dichiarazione di conformita secondo D.M. 37/08.

Metodi di verifica

¢ Controllo documentale sugli elaborati presentati

e Il controllo dell'osservanza delle specifiche di prestazione richieste, sara effettuata in corso d'opera
con sopralluoghi, ovvero entro cinque anni dalla data di fine lavori dichiarata dal committente, se
necessario con l'ausilio di saggi, campionamenti ed eventuali altre analisi.
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Scheda 10 _ Climatizzazione estiva, sistemi per la climatizzazione

Esigenza da soddisfare
Contenimento dei consumi di energia per la climatizzazione o il raffrescamento estivo

Indicatore di prestazione Unita di misura
Coefficiente di prestazione (copy  --
Indice di efficienza energetica (EER) -

Livello di prestazione

In tutti gli edifici appartenenti alle categorie dalla E1 alla E8, nel rispetto della normativa a livello
nazionale e regionale vigente, devono essere adottati tutti gli accorgimenti necessari per la limitazione
dell’'uso della climatizzazione estiva. Si richiamano a questo proposito le disposizioni contenute neila
scheda 2 del presente Regolamento.

Negli edifici appartenenti alle categorie dalla E1(3) e alle categorie dalla E2 alla E7 é richiesta I'adozione
di impianti di climatizzazione estiva o di raffrescamento caratterizzati da un valore dell'indice di
efficienza energetica (EER) maggiore o uguale aivalori di seguito riportati:

1. Pompe di calore elettriche
Tipologia EER
oria - arig 3,4
aria - acqua 3,8
terreno - aria 4,4
terreno - acqua 4.4
acgua - aria 4,4
acqua - acqua 51

Devono inoltre essere rispettati i valori limite di C.0.P. in condizionali nominali di seguito riportati:

Tipologia cop
aria - aria 3,3
aria - acqua 4.
terreno - aria 4,3
terreno - acqua 4,3
acqua - aria 4,7
acqua - acgua 51
2. Pompe di calore a gas endotermiche o ad assorbimento
Tipologia COP
aria - aria 1,46
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aria - acquao 1,38
terreno - aria 159
terreno - acqua 1,47
acqua - aria 1,60
acqua - acqua 1,56

Oltre al rispetto dei valori di COP indicati deve essere rispettato un valore minimo dell'indice di efficienza
energetica (EER) paria 0,6.

3. sistemi di raffrescamento e condizionamento che sfrutting I'energia solare, quali sistemi ad
assorbimento o adsorbimento alimentati da energia solare o impianti di trigenerazione ad alta
efficienza cosi come definiti dalle norme vigenti

Metodo di verifica progettuale
5Siano rispettate tutte le disposizioni vigenti in tema di uso razionale dell'energia.

Elaborati da pradurre

* Relazione tecnica di cui all’Art. 28 della legge 9 gennaio 1991 n. 10 conforme all'allegato B della
0.G.R. VIIt/5018 del 26/06/2007 e s.m.i., ed eventuale variante finale della medesima relazione.

¢ Certificati di conformita alle normative, vigenti all'atto dell'intervento, del produttore e
dellinstallatore dej componenti utilizzati,

® Asseverazione e relazione finale del Oirettore Lavori circa la conformits delle opere realizzate
rispetto al progetto ed alle sue eventuali varianti,

¢ Attestato di certificazione energetica redatta in conformita alle vigenti disposizioni regionali all'atto
dell'intervento.

e Lista di Controllo in formato digitale e cartacea siglata dal progettista o dal tecnico che redige Ia
relazione di progetto.

¢ Dichiarazione di conformita secondo D.M. 37/08.

Metodi di verifica

¢ Controllo documentale sugli elaborati presentati

¢ Controllo in corso d'opera dell'osservanza delle specifiche di prestazione richieste con sopralluoghi,
ovvero entro cinque anni dalla data di fine lavori dichiarata dal committente, mediante ispezigne in
sito.
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ALLEGATO 2 - DISCIPLINA PER LE RETI INTERNE DI FOGNATURA DEI
FABBRICATI ED IL LORO SCARICO FINALE

CAPO | _RETIINTERNE

Art.1  RETIINTERNE _ TIPI DI SCARICO.
1. Aifini del recapito gli scarichi di acque reflue sono cosi classificati:

e acque meteoriche: scarichi provenienti da eventi meteorici {acque bianche);

e acque reflue domestiche e assimilabili (1): scarichi provenienti da insediamenti domestici e
assimilabili {acgue nere);

e acque reflue industriali: provenienti da insediamenti o installazioni in cui si svolgono attivita
produttive o commerciali con caratteristiche diverse dalle acque reflue domestiche e da
quelle meteoriche di dilavamento 2%

e acque provenienti da autorimesse: le acque meteoriche raccolte mediante caditoie,
canalette, pozzetti di raccolta ecc., dai box o delle autorimesse o dalle zone a parcheggio
scoperte.

2. Glielaborati di progetto delle reti interne costituiscono un allegato obbligatorio dei progetti di nuova
costruzione, ristrutturazione, ampliamento, recupero abitativo dei sottotetti e cambi di destinazione
d’'uso da residenza ad industriale - artigianale e devono essere redatti e sottoscritti da un tecnico

abilitato.

Art.?2  RETIINTERNE _ DEFINIZIONI!
Di norma le reti interne sono costituite dai seguenti componenti:

e  tubazioniverticali (colonne montanti per le reti nere, pluviali per le reti meteoriche);

e tubazioni orizzontali o suborizzontali ai piani sopraelevati o interrati;

e retediraccolta a piano terra;

e pozzetti d'ispezione nei punti di confluenza nella rete di raccolta e nei cambi di
direzione/livelletta di quest’'ultima;

e cameretta terminale;

e tubazione di scarico al recapito finale. Nel caso in cui il recapito finale della rete interna sia
costituito dalla pubblica fognatura, prende il nome di tubazione di allacciamento o
“allacciamento”.

Art.3  RETIINTERNE _ PRESCRIZIONI
1. Le acque reflue, nel rispetto delle norme vigenti, devono essere raccolte all'origine, allontanate
tramite condotti separati e conferite, tra di loro distinte, al recapito finale.

2. Glielaborati di progetto delle reti interne costituiscono un allegato obbligatorio dei progetti di nuova
costruzione, ristrutturazione, ampliamento, recupero abitativo dei sottotetti e cambi di destinazione
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d'uso da residenza ad industriale - artigianale e devono essere redatti e sottoscritti da un tecnico
abilitato.
Le reti interne devono essere integralmente contenute nel perimetro di proprieta dell’edificio,
pertinenze incluse, o nell'area pavimentata di cui sono al servizio.
Le tubazioni delle reti interne devono essere realizzate con materiali, spessori, diametri e giunti che

I'tratti verticali (montanti della rete nera e pluviali) devono avere andamento rettilineo e comunque
senza bruschi cambiamenti di direzione pertutta Ia loro lunghezza.

| tratti suborizzontali devono avere andamento rettilineo e pendenza costante tra due pozzetti
d'ispezione:

Le reti di raccolta a piano terra ed ai piani interrati devono essere dotate di un adeguato numero di
ispezioni: le ispezioni sono obbligatorie nei punti di confluenza di pid tubazioni e dj cambio di
direzione o pendenza e comungue ad intervalli non superiori ai 15 m. In caso contrario la rete dovra
essere totalmente ispezionabile.

dovranno essere a tenuta, dotate quindi di tappo con guarnizione e serratappo od altri dispositivi
equivalenti.

Uguale prescrizione si applica ai tratti di rete meteorica posti all'interno degli edifici od
all'estradosso di ambienti sotterranei.

| pluviali provenienti da tettj e terrazzi devono essere collegati alla rete di raccolta 3 piano terra: @
vietato prolungarli aj piani interrati.

Larete nera, la rete meteorica e I3 eventuale rete delle acque reflue industriali di uno stabile devono
essere distinte e separate e non in comunicazione I'una con Ialtra. Le acque provenienti da
autorimesse dovranno essere recapitate nella rete delle acque meteoriche, previo trattamento di
disoleazione.

La rete delle acque industriali potra confluire nella rete delle acque domestiche in un unico punto e
comunque a valle dell’eventuale presidio depurativo. Immediatamente a monte della confluenza
dovra essere posizionato un pozzetto d'ispezione, agevolmente accessibile, per il prelievo di
campioni. Qualora le acque meteoriche possano essere contaminate da sostanze inguinantj

La confluenza tra la rete delle acque domestiche e quella della actque meteoriche & ammessa solo
nel caso di recapito finale costituito da fognatura dj tipo misto, immediatamente a monte della
tameretta terminale.

Nel caso di rete stradale dj tipo separato le camerette terminali saranno due, una per la rete nera
ed una per la rete meteorica.

La cameretta terminale, posta al confine della proprieta privata con lo spazio pubblico, deve essere
posizionata in uno spazio comune del fabbricato e risultare facilmente accessibile: non deve essere
allinterno di ambienti in cuj & prevista la presenza dj persone, né di cantine o box privati; deve
contenere un gruppo ispezione - sifone - braga allineato con Ia tubazione di allacciamento 3ll3
fognatura pubblica. 1| dispositivo di ispezione per il prelievo di campioni per analisi deve essere
costituito da un contenitare con apertura di almeno 40 cm di diametro e tale da permettere un
accurnulo di acque di scarico Per una profondita di almeno 50 cm.

Sanitari, lavandini, docce, e comungue tutti gli scarichi dj acque usate devono essere connessi solo
alle tubazioni della rete nera: non € consentito collegarli in nessun caso ed alla rete meteorica: non
e in particolare consentito I'uso dej pluviali come esalatori della rete nera.
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o) Tutti gli apparecchi di scarico in comunicazione con la rete di fognatura ed i pozzetti per la raccolta
delle acque piovane dovranno essere provvisti di chiusura idraulica a sifone.

p) Le apparecchiature di cui ai punti I} ed m), se poste a servizio di piani inferiori al piano terra, non
possono essere collegate direttamente all'allacciamento alla fognatura pubblica.

q) Le colonne montanti della rete nera dovranno essere prolungate al di sopra del tetto ed
adeguatamente ventilate.

r) La quota di uscita in sede stradale del condotto di allacciamento é fissata dal gestore del Servizio
idrico Integrato in relazione alla quota di scorrimento ed alle caratteristiche del condotto di
fognatura pubblica.

s) | pluviali devono essere posizionati solo lungo il perimetro dell’edificio, in caso contrario devono
essere ispezionabili alla base degli stessi.

t) Le vasche interrate adibite al trattamento delle acque di scarico e/o allo stoccaggio di reflui
provenienti da attivitd lavorative, devono essere dotate di un'intercapedine ispezionabile per
accertare eventuali dispersioni di reflui nel sottosuolo.

u) Le vasche debbono essere ubicate all'aperto; ove cid non sia tecnicamente possibile, possono
essere autorizzate dall’Autorita territorialmente competente, previa motivata richiesta, soluzioni
alternative.

RETIINTERNE _ PROGETTO COLLAUDG GESTIONE

Principi generali

Le opere per la realizzazione/rifacimento della rete interna di uno stabile sono soggette alle disposizioni
della presente Disciplina.

l.a realizzazione, la manutenzione e I'adeguamento delle reti di fognatura interne dei fabbricati sono di
esclusiva pertinenza dei proprietari. | proprietari hanno I'obbligo di garantire il buono stato di
manutenzione della rete per mezzo di controlli periodici da effettuare almeno ogni guattro anni,
restando a carico degli stessi le eventuali responsabilita per danni derivanti da difetti di manutenzione.
Le risultanze di tali controlli dovranno essere riportate nel Fascicolo del fabbricato di cui all’Articolo 47.
Ogni responsabilita in merito alla funzionalita dell'impianto di fognatura dei fabbricati ed alla sua
corrispondenza alla regola dell’arte permane per altro in capo al progettista, al direttore dei lavori ed al
costruttore, secondo le leggi vigenti.

Il progetto della rete interna dei fabbricati, per gli interventi di nuova costruzione, ristrutturazione
ampliamento, recupero abitativo dei sottotetti e cambi di destinazione d'uso da residenza ad industriale
- artigianale che coinvolgano le parti comuni e/o pi0 unitd immobiliari o comportino aumento di s.l.p, &
parte integrante del titolo abilitativo.

La conformita al progetto ed al presente Regolamento dell'impianto di fognatura realizzato é attestata
dal direttore dei lavori dopo I'ultimazione delle opere con presentazione di certifcato di collaudo.

Progetto
Il progetto delle reti interne di fognatura di uno stabile deve essere costituito dai seguenti elaborati, ad

esso esclusivamente riservati:

e planimetria generale, in scala 1:500, dove siano indicati chiaramente i confini di proprieta e,
all'interno di questa, le superfici edificate o da edificarsi e quelle scoperte, distinguendo
quelle filtranti e quelle pavimentate; le aree delle diverse superfici (edificate, coperte da
pavimentazione impermeabile o semipermeabile, a verde) dovranno essere riportate in una
tabella.

e planimetrie in scala 1:100 0 1:200, a seconda delle dimensioni del fabbricato, relative a :
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1. piano terreno dove sia chiararmente indicato lo sviluppo delle reti orizzontali nera e bianca,
fino al gruppo terminale ispezione-sifone-braga, con i pozzetti d'ispezione e di raccolta ed |
punti di confluenza dei montanti verticali e dei pluviali;

2. piano/i interrato/i, dove sia chiaramente indicata la rete di raccolta delle acque dei piani
posti a quota inferiore a quella del piano stradale, con i relativi sistemi di sollevamento ed
antirigurgito;

3. piano copertura, con indicata Ja posizione e le dimensioni delle grondaie, dej pluviali e delle
colonne montanti della rete nera e delle colanne di aerazione;

* sezione/i verticale/i del fabbricato in corrispondenza delle colonne montanti della
fognatura nera;

* una relazione tecnica che motivj jf dimensionamento delle tubazioni e |3 scelta dei
materiali.

In tutti gli elaborati dovranno essere indicati i diametri e le caratteristiche delle tubazioni, gueste ultime con
riferimento alle norme UNI in vigore per ciascun tipo di materiale.
Negli elaborati relativi alle reti suborizzontalj 3 piano terra ed ai piani interrati, dovra essere indicata la
pendenza per ogni tratto di tubazione compreso tra due pozzetti.

CAPQ Il _SCARICH!

Art.5  ZONE SERVITE DA PUBBLICA FOGNATURA

Nelle zone servite da pubblica fognatura, qualora il condotto comunale sia unico, @ ammessa l'unificazione
delle diverse reti a monte del recapito finale e al piede dell'edificio (sifone, braga), ferma restando Ia
possibilita d'ispezione e prelievo di campioni dalle singole reti e daj singoli insediamenti produttivi,
immediatamente a monte del gruppo iSB (lspezione-Sifone-Braga).

Art.6  VIE PRIVATE

Siintendono serviti da pubblica fognatura gli edifici e le unita immobiliari aventi accesso dalla pubblica via
solo tramite spazi privati, di proprieta o asserviti, (vie private, cortili o piazzali in comune, aree soggette a
servitd di transito a favore di fondi interclusi), quando nella pubblica via sia presente I3 fognatura. L'obbligo di
dotare I'accesso comune di condotto privato di fognatura stradale, con i relativi oneri di gestione, incombe
solidalmente ai proprietari/frontisti, che sono tenuti a consentire I'allacciamento dei nuovi fabbricati, salvi gli
oneri a questi derivanti dall'allacciamento. Tutti gli allacciamenti dei fabbricati devono essere convogliati nel
condotto comune, che dovra essere allacciato alla fognatura comunale con le modalita previste dalla presente
Oisciplina. Non sono consentiti allacciamenti multipli.

Art.7  ZONE NON SERVITE DA PUBBLICA FOCNA TURA
Insediamenti, installazioni o edifici isolati, come definiti dalle leggi statali e regionali, e comunque non
serviti da pubblica fognatura, possono recapitare i propri scarichi :
¢ sulsuolo o negli strati superficiali del sottosuolo;
* incorso d'acqua superficiale;

nel rispetto dei limiti di legge e delle norme tecniche regionali di cui all’Art. 100, comma 3, del Decreto
Legislativo 3 aprile 2006, n. 152.
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Negli edifici esistenti dotati di tali sistemi & ammessa la realizzazigne di interventi fino al risanamento
conservativo e di interventi di recupero abitativo dei sottotetti, anche in carenza della pubblica

fognatura.

Art.8  DIVIETI
E' vietato lo scarico diretto nelle acque sotterranee e nel sottosuolo. Salvo quanto precisato dagli Artt. 5,
7 e 10 della presente Disciplina, sono vietati in tutto il territorio comunale i pozzi perdenti.

Art.9  AUTORIZZAZIONI ALLO SCARICO: SCARICO IN PUBBLICA FOGNATURA

1.

Gli scarichi di acque reflue domestiche od assimilate in fognatura sono sempre ammessi nel rispetto
dei regolamenti proposti dal gestore del setvizio idrico integrato ed approvati dall'autorita d'ambito.
Gli scarichi in fognatura delle acque reflue industriali e, nei casi disciplinati dal Regolamento
Regionale 24 marzo 2006, n. 4, delle acque di prima pioggia e di lavaggio sono autorizzati
dall'autorita d’ambito, sentito il gestore del servizio idrico integrato.

A tutela dell'integrita e funzionalita degli impianti il gestore del servizio idrico integrato puo
introdurre limiti locali o generalizzati alle portate di acque meteoriche scaricabili in fognatura., in
conformitd a quanto prescritto dall’Art.2.1 dell’appendice G alle norme tecniche di attuazione del
Programma Regionale di Tutela ed Uso delle Acque.

Non e consentito lo scarico a tempo indeterminato in fognatura di acque prelevate dalla falda e
restituite allo scarico finale senza modificazioni chimiche nemmeno in caso di scarico occasionale e/o
di emergenza.

E' ammesso, compatibilmente con le caratteristiche e lo stato dei condotti, lo scarico a tempo
determinato in fognatura di acque di falda solo se prelevate nel quadro di interventi di bonifica del
suolo o per porre rimedio in via transitoria ad emergenze idrauliche. L’'autorizzazione é rilasciata
previo parere tecnico del Gestore del Servizio Idrico Integrato.

Art. 10 AUTORIZZAZIONI ALLO SCARICO: SCARICO SU SUOLO ED IN CORSO D'ACQUA SUPERFICIALE

Lo scarico di acque reflue, domestiche ed industriali, e meteoriche sul suolo e negli strati superficiali
del sottosuolo ed in corso d’acqua superficiale & soggetto ad autorizzazione della Provincia.

Lo scarico in corso d’'acqua superficiale & soggetto ad ulteriore nulla osta di polizia idraulica, da
richiedere alla Regione Lombardia per i corsi d’acqua appartenenti al reticolo idrico principale ed al
Comune per quelli del reticolo idrico secondario.

Copia dei suddetti provvedimenti autorizzativi deve essere allegata alla domanda di Permesso di
Costruire, alla Denunzia di Inizio Attivita o alla Segnalazione Certificata di Inizio Attivita.
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CAPO I ALLACCIAMENTI ALLA FOGNATURA DEGLI STABIL| PRIVATI

Art.11  ALLACCIAMENTO ALLA FOGNATURA PUBBLICA: DEFINIZIONI E PRESCRIZIONI TECNICHE

1

Siintende per allacciamento la tubazione ubicata in sede stradale che collega la proprieta privata alla
fognatura pubblica. La tubazione di allacciamento & di proprieta del Comune di Milano e puo essere
manomessa solo dal Comune stesso, dal suo concessionario per la gestione del Servizio Idrico
Integrato ed eventualmente da soggetti autorizzati dal Cormune con appositi provvedimenti.

La tubazione di allacciamento é posata di norma in direzione perpendicolare al collettore stradale.
Non sono ammessi allacciamenti con inclinazione in pianta inferiore a 45° e superiore a 90° rispetto
alla direzione di deflusso del collettore stradale.

La tubazione di allacciamento & di norma costituta da un unico tratto rettilines di pendenza
costante; ove per causa di forza maggiore cio non risultasse possibile dovra essere realizzata una
cameretta intermedia in cui saranno concentrate la variazione di direzione e quella di pendenza.

La tubazione di allacciamento deve essere realizzata con un materiale che garantisca |a
compatibilita con il condotto stradale. Ha diametro standard d = 0,20 m; l'esigenza di diametri
maggiori, fino al diametro massimo d = 0,40 m, deve essere dimostrata dal richiedente con apposita
relazione tecnica; contestualmente dovrd essere dimostrato il rispetto del limite dei 20 I/s 0 40 I/s
per ha di superficie impermeabile come prescritto dalla normativa regionale.

Ogni proprieta deve essere direttamente allacciata a ciascun condotto della fognatura pubblica con
una tubazione separata e singola. La richiesta di pil allacciamenti dovrd essere espressamente
motivata con le modalita previste per le richieste di diametri maggiori di d = 0,20 m dal capoverso
precedente.

Per gli edifici la cui richiesta di Permesso di Costruire o altro Titolo Abilitativo equivalente viene
presentata successivamente all'approvazione del presente Regolamento non & consentito |l
collegamento diretto alla fognatura stradale dei pluviali di facciata (doccioni). E consentito il
mantenimento dei collegamenti di questo tipo, realizzati in base all’Art. 18 del previgente
regolamento di fognatura, per i fabbricati monumentali vincolati in base alla legislazione suj beni
culturali ed ambientali; i fabbricati non vincolati devono essere adeguati alla presente norma nel caso
di ristrutturazione totale o ricostruzione. Nel caso in cui al di sopra della linea di grondaia siano
presenti locali abitati o terrazzi praticabili permane l'obbligo del sifone al piede o di altro
accorgimento che impedisca la fuoriuscita di odori molesti.

Art.12 ALLACCIAMENTO ALLA FOGNATURA PUBBLICA: REALIZZAZIONE
L'allacciamento alla pubblica fognatura viene realizzato:

* se a condotto esistente, a seguito di richiesta da presentare, da parte di soggetto avente
titolo, al Gestore del Servizio Idrico tntegrato della Citta di Milano con le modalita da questo
previste;

* seacondotto in costruzione (allacciamento in corso d’opera), con le modalita di cui al punto
precedente, previo awiso ai frontisti delle vie interessate da parte del Gestore del Servizio
tdrico Integrato della Citta di Milano.

Art. 13 ALLACCIAMENTO ALLA FOGNATURA PUBBLICA: OBBLIGHI PER | PROPRIETARI

I proprietari degli immobili, a seguito della realizzazione dell'allacciamento alla fognatura stradale sono
tenuti a loro cura e spese entro il termine dj un anno a:
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« convogliare gli scarichi al nuovo allacciamento, con le modalita prescritte dal Gestore del
Servizio ldrico Integrato, in dipendenza delle caratteristiche della fognatura pubblica; le parti
di rete interna del fabbricato di cui si rendera a tal fine necessario il rifacimento dovranno
essere adeguate alle norme della presente Disciplina;

e sopprimere gli scarichi preesistenti in altri recapiti secondo le prescrizioni dell'ente che ha
rilasciato la relativa autorizzazione e le norme del Regolamento d’lgiene del Comune di
Milano.

Art.14  RIMANDI
1. Sia gli scarichi in fognatura, sia quelli in corso d’acqua o nel suclo, devono essere conformi alle
prescrizioni del decreto legislativo 3 aprile 2006, n. 152, e s.m.i.. Gli scarichi provenienti da
insediamenti produttivi - nel caso di recapito sia in corso d'acqua, sia nel suolo ~ devono, in
particolare, essere conformi ai limiti di accettabilita fissati dalla Tabella 4 dell'allegato S alla parte
terza del decreto legislativo 3 aprile 2006, n. 152.

2. Per tutto quanto non previsto della presente Disciplina si rimanda alle leggi ed ai regolamenti statali
e regionali in materia ed al regolamento del Servizio Idrico Integrato della Citta di Milano.

Art.15 NORMA DI PREVALENZA
1. La disciplina del presente Allegato prevale su prescrizioni specifiche di altri regolamenti comunali
regolanti materie affini, quando queste facciano riferimento a leggi e regolamenti statali e regionali
non pill in vigore.
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GLOSSARIO

Accessibilita, Visitabilita, Adattabilita (vedi Art. 2 del D.M. 236/89)

* Accessibilita: possibilita, anche per persone con disabilita (motoria, sensoriale, cognitiva
ecc.), di raggiungere I'edificio e le sue singole unita immobiliari e ambientali, di entrarvi
agevolmente e di fruirne spazi e attrezzature in condizioni dj adeguata sicurezza e
autonomia.

* Visitabilita: possibilita, anche da parte di persone con disabilita (motoria, sensoriale,
cognitiva ecc.), di accedere agli spazi di relazione e ad almenog un servizio igienico di ogni
unita immobiliare. Sono spazi di relazione gii spazi di soggiorno o pranzo dell'alloggio e
quelli dei luoghi di lavoro, servizio ed incontro, nei quali il cittadino entra in rapporto con la
funzione ivi svolta.

* Adattabilita: studio in fase dj progettazione, delle possibilita di modificare nel tempo lo
Spazio costruito a costi limitati, allo scopo di renderlo Completamente ed agevolmente
fruibile anche da parte di persone con disabilita (motoria, sensoriale, cognitiva ecc.),

Aerazione naturale diretta
Possibilita di ricambio dell’aria di un ambiente confinato mediante infissi esterni apribili prospettanti
spazi esterni,

Aerazione attivata
Possibilita di ricambio dell'aria di un ambiente confinato mediante ventilazione meccanica 0 impianto di
condizionamento.

Aerazione indiretta
Possibilita di ricambio dell’aria di un ambiente confinato attraverso localj attigui dotati di ventilazione
naturale diretta o attraverso condotti di ventilazione senza I'ausilio di mezzi meccanici,

Altezza delle costruzioni

I'altezza é definita dall'Art. 4.8 delle NA del Piano delle Regole; nel caso in cui il solaio di copertura
dell'ultimo piano abitabile sia inclinato o curvo, a ogni piano di intradosso orizzontale corrisponde un
piano verticale parallelo al fronte della costruzione e la costruzione stessa avra altezza varijabile in
funzione dell’arretramento del fronte.

Altezza media deilocali o degli spazi interni

Rapporto fra il volume interno e la superficie utile dei singoli locali.

Gliinnalzamenti e i ribassamenti dovuti esclusivamente ad esigenze struttural od impiantistiche non si
computano ai fini del calcolo dell'altezza media di un locale, purché la loro proiezione in pianta non
occupi una superficie superiore ad 1/3 del locale.

Altezza minima dei localj
Segmento verticale minimo, congiungente il pavimento ed il soffitto dj un locale,

Altezza virtuale di interpiano

E il valore, pari @ 3 metri, convenzionalmente assunto per calcolare il volume indipendentemente
dall'altezza di interpiano effettiva.
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Ambiente urbano
£ l'insieme degli elementi naturali ed antropici che formano gli spazi della citta.

Arredo urbano

Sono definiti di arredo urbano e possono considerarsi parte delle opere di urbanizzazione, gli interventi
volti alla valorizzazione dell’ambiente urbano e alla corretta fruizione degli spazi da parte di tutti i
cittadini, con particolare attenzione ai soggetti deboli, attraverso |a collocazione e realizzazione di:

v) distintivi urbani, quali monumenti, fontane, decorazioni e pitture murali che per il loro messaggio
figurativo e spaziale abbiano come obiettivo la valorizzazione degli spazi urbani;

w) cartellonistica murale o a struttura autoportante;

x) impianti di segnaletica stradale, attrezzature per I'lluminazione di spazi pubblici o aperti al
pubblico, volumi tecnici da ubicare in area di pubblica circolazione;

y) aree specializzate per la sosta all'aperto, in aree verdi, lungo i percorsi pedonali e/o stradali, dotate
di sedute, cestini porta rifiuti, fioriere, dissuasori, fontanelle, recinzioni, gazebo, pergolati,
pensiline;

z) segnaletica informativa posta all'interno di spazi aperti pubblici o aperti al pubblico e/o lungo i
percorsi pedonali e stradali;

aa) aree per il gioco, le attivita fisiche e di socializzazione all'aperto (percorsi vita, percorsi pedonali e
ciclabili), attrezzate per utenti di tutte le eta;

bb) impianti diirrigazione e drenaggio delle aree verdi;

cc) ortiurbani attrezzati;

dd) attrezzature per favorire il richiamo e la vita di fauna e avifauna locale quali, richiami, cassette
ricovero, mangiatoie, fonti d'acqua nonché particolari essenze vegetali {(bacche, frutti e fiori);

ee} aree speciali percani;

ff} monumenti ed edicole funerarie.

Cistanza dai confini
Distanza minima misurabile tra il confine di proprieta e il perimetro dei fabbricati vicini. In caso di

perimetro variabile ai diversi piani, si fara riferimento a quello piu prossimo al confine.

Distanza tra fabbricati
Distanza tra le fronti delle costruzioni, misurata in proiezione perpendicolare alle fronti stesse,

Ecosostenibile
Nel settore delle costruzioni & un'attivita, un materiale, una tecnica, un prodotto & un’opera edilizia nella

sua interezza che produce un basso impatto sull’ambiente esterno all’opera sia nella piccola che nella
grande scala geografica e temporale; si include anche I'efficiente utilizzo delle risorse rinnovabili, il
ridotto utilizzo delle risorse non rinnovabili e la produzione ridotta di carichi inquinanti imposti
all'ambiente nel ciclo di vita dell'opera. Per basso impatto ambientale si intende un ridotto consumo
delle risorse naturali, paesaggistiche e antropizzate e il contenimento dell’'effetto di riduzione delle
possibilita di queste di rigenerarsi sia nella scala temporale che geografica.

Biocompatibile

Nel settore delle costruzioni & un'attivita, un materiale, una tecnica, un prodotto & un'opera edilizia neila
sua interezza che produce un basso impatto sull'uomo sia nella piccola che nella grande scala geografica
e temporale; si include anche la gualitd ambientale {visiva, acustica, uditiva, olfattiva) all'interno degli
spazi interni ed esterni antropizzati e il contenimento all’esposizione agli agenti inquinanti e nocivi di
ogni essere vivente. L'impatto ridotto sulla salute dell'uomo e degli altri essere viventi, ovvero la
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compatibilita biologica dell’opera, esprime la capacita dell'ambiente antropizzato a non danneggiare Ia
potenzialita biologica e degli stessi esseri viventi.

Fronte della costruzione
Figura geometrica piana o curva definita da una faccia del volume di costruzione e delimitata alle
estremita inferiore e superiore rispettivamente dal piano di spiccato e dalla linea di gronda, ove presente,
o dalla sommita delle strutture perimetrali. Nel caso di facciate complesse si assumeranno come fronti le
singole figure piane costruibili sul perimetro dell'edificio ai diversi piani.

Fruibilita

La possibilita di godimento e uso di un edificio, di un ambiente, di un servizio, di un‘opera d'arte, senza
mettere a repentaglio la propria o altrui sicurezza e senza che siano necessari particolari accorgimenti da
parte del soggetto fruitore.

Impianti tecnologici

Gli impianti: di produzione e distribuzione dell’'energia, elettrici, idraulici (ivi compresi quelli
eventualmente necessari per contenere il rialzamento della falda acquifera), di distribuzione del gas, di
riscaldamento, di condizionamento, di sollevamento, per le telecomunicazioni, per la compattazione,
differenziazione e conservazione dei rifiuti solidi urbani, necessari al funzionamento degli edifici o dei
complessi immobiliari cui sono destinati.

Interventi relativi ad aree scoperte
Gli interventi volti alla formazione di cortili e giardini o, comungue, alla sistemazione del terreno non
utilizzato per I'edificazione.

Manufatti provvisori
Manufatti, anche infissi al suolo, necessari per far fronte a esigenze stagionali o transitorie e
generalmente attivi per periodi non superiori ai dodici mesi,

Destinazione d'uso

Costituisce destinazione d'uso di un‘area la funzione o il complesso di funzioni ammesse dagli strumenti
di pianificazione per I'area stessa; per gli edifici la destinazione d'uso & guella impressa dal titolo edilizio
in base al quale lo stesso & stato realizzato o i successivi titoli che hanno prevsito mutamenti delle
destinazioni d'uso.

luminazione naturale diretta
La possibilita di illuminare ambienti confinati con la luce naturale proveniente da aperture vetrate in
facciata e in copertura anche se inclinate prospettanti spazi esterni.

lluminazione naturale indiretta
flluminazione naturale proveniente da locali attigui illuminati con luce naturale e diretta.

Hluminazione artificiale
llluminazione provenjente da corpi luminosi artificiali.

tngombro fisico delle costruzioni

Lo spazio occupato fisicamente dal fabbricato, comprese tutte le sporgenze quali gronde, balconi, fregi
comignoli, vani tecnici ecc..

'
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Locali principali, accessori, di servizio

I locali principali sono gli spazi destinati a soggiorno, cucina, camere da letto, locali ad usi diversi dalla
residenza con permanenza continua di persone.

{ locali accessori sono gli spazi destinati a servizi igienici, bagni, locali studio, biblioteca, hobbies.

| locali di servizio sono gli spazi destinati a disimpegno, ripostiglio, corridoio, autorimessa, altri spazi
senza permanenza continua di persane.

Locali seminterrati
Locali che per parte della loro altezza si trovino sotto il piano di spiccato.

Locali sotterranei
Locali in cui la quota di intradosso del solaio superiore sia inferiore od uguale a quella del piano di

spiccato.

Locali sottotetto
Gli spazi posti tra I'estradosso del solaio superiore dell'ultimo piano agibile e la copertura, non

interamente delimitati da murature perimetrali.

Locali e volumi tecnici

Spazi strettamente necessari a contenere le apparecchiature principali ed accessorie degli impianti
tecnici al servizio dei fabbricati (impianti termici, idrici, di condizionamento dell'aria, di sollevamento,
elettrici, telefonici, per le telecomunicazioni, fognari, di deposito rifiuti, ecc.), comprese le superfici degli

spazi di accesso.

Organismo edilizio

L'insieme delle caratteristiche tipologiche, strutturali e di utilizzo di un fabbricato. Gli interventi che
comportano una sensibile alterazione del rapporto tra le suddette caratteristiche modificano I'organismo
edilizio (ad esempio la trasformazione di un capannone industriale in una pluralitd di unita con

caratteristiche abitative).

Perimetro dei fabbricati

Contorno della figura piana delimitata dalle pareti esterne e dalla congiungente delle strutture di
appoggio quali i pilastri di porticati o tettoie, compresi i loggiati, i bow windows ed escluse tutte le
strutture aperte a sbalzo guali balconi, gronde e simili. Il perimetro pud variare ai diversi piani

dell'edificio.

Persona con Disabilita e Utenza Ampliata

La disabilita - in linea con I'lCF (OMS 2001) - indica l'interazione negativa dell'individuo con I'ambiente
costruito. Si applica a tutte le persone, includendo anche gli anziani, i bambini, o le persone con difficolta
per un periodo temporaneo. L'Utenza Ampliata considera il rapporto uomo/ambiente in relazione
all'utenza reale per soddisfare le esigenze del maggior numero possibile di soggetti.

Piano di spiccato
Piano situato alla quota media del marciapiede sul lato del lotto ove é situato I'ingresso principale; in

caso di assenza di marciapiede, si assumera la quota stradale aumentata di 15 cm.

Potenzialita edificatoria
Capacita di un’area di essere edificata e conseguentemente di sostenere un insediamento umano, sia
nell'ambito degli interventi di pianificazione esecutiva, sia nell’ambito degli interventi edilizi diretti.
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Per gli interventi edilizi diretti, tale Capacita e definita in alternativa da uno dej seguenti parametri:

* pergliinterventi di nuova edificazione dall’applicazione degli indici di edificabilita all'area di
effettiva proprieta, con destinazione edificabile in base alle tavole ed alla normativa di PGT,
dedotti comunque la rete viaria, le aree di rispetto stradale, le strade private di uso pubblico,
le aree e gli spazi di uso pubblico e le aree destinate a verde privato. noncheé verificata
I'edificazione di preesistenti edificj sul medesimo lotto funzionale;

* per gli interventi di ristrutturazione edilizia, dalla consistenza planivolumetrica,
legittimamente in atto, degli edifici esistenti.

Progettazione Universale (Universal Design)

Progettazione di prodotti, strutture, programmi e servizi utilizzabili da tutte le persone (utenza
ampliata), nella misura pid estesa possibile, senza il bisogno di adattamenti o di soluzioni speciali che
risulting discriminanti. La “progettazione universale” non esclude dispositivi di sostegno per particolari
gruppi di persone con disabilita ove siano necessari.

Requisiti di agibilita
La presenzain un locale dej requisiti di altezza (minima e media) e di aeroilluminazione minimi.
E fatta eccezione per le deroghe ammesse dal presente Regolamento o da disposizioni di legge.

Riscontro d’aria

Possibilita di creare all'interno di una unita immobiliare un movimento d'aria tale da consentirne un
adeguato ricambio, attraverso aperture situate su pareti contrapposte o perpendicolari tra loro, anche
affaciantisi su cortili o cavedi,

Sagoma di un edificio

Figura geometrica solida definita:

a) dal piano di spiccato,

b) dai pianialla quota delle altezze del fabbricato,
¢) dai piani corrispondenti alle fronti [aterali.

Nel caso di edifici costituiti da piti corpi di fabbrica la sagoma e definita in riferimento a ciascun corpo di
fabbrica.

Gronde, balconi e terrazzi in aggetto, non cancorrono a delineare I3 sagoma dell'edificio.

Sedime dell’edificio
La figura piana compresa nel perimetro delf’edificio alla quota del piano di spiccato.

Spazio di cottura
Parte del locale soggiorno o pranzo destinato alla preparazione e alla cottura degli alimenti.

Superficie utile di un locale
Superficie netta calpestabile di uno spazio delimitato da pareti. Negli interventi di recupero abitativo dei

sottoetti si escludono le porzioni di altezza inferiore a 1,50 m,

Superficie utile di un alloggio
Superficie di pavimento di un alloggio al netto delle pareti perimetrali e dei tavolati interni.

Superficie minima utile dell'alloggio
E la superficie minima utile ammessa per ['alloggio.
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Superficie minima dei cavedi
Per superficie minima si intende quella libera da proiezioni in pianta di parti aggettanti.

Superficie coperta e rapporto di copertura
La superficie coperta @ definita dall'Articolo 4.15 delle NA del PdR del PGT che detta anche il Rapporto

previsto nelle norme per i singoli Ambiti.

Superficie occupata
Superficie risultante dall'accorpamento alla superficie coperta della superficie in sottosuolo eccedente la

superficie coperta stessa. Concarrono a formare la superficie occupata le superfici di corselli, rampe
carrabili, parcheggi, percorsi e piazzali impermeabili.

Superficie filtrante

E la superficie sistemata a verde, non costruita né fuori terra né in sottosuolo, destinata principalmente
a migliorare la gualitd dell'intervento e del contesto urbano esistente. Sono considerate filtranti
soluzioni alternative quali superfici in ghiaia, in legno con fughe inerbate, in corteccia vegetale e altri
materiali che non compromettano la permeabilita del terreno. La suddetta superficie deve inoltre essere
utilizzata in modo da non provocare {'inquinamento del sottosuolo.

Sicurezza ambientale

Esito positivo della verifica del rispetto di tutti gli indicatori ambientali quali: I'inqguinamento acustico,
I'inguinamento atmosferico, l'inquinamento del suolo e del sottosuolo, l'inguinamento idrico,
I'inquinamento da radiazioni in genere.

Tipologia

Insieme di elementi figurativi, strutturali e funzionali, tra loro correlati, attraverso i quali sono fissati i
caratteri di una costruzione. Elementi tipologici sono, pertanto, quegli elementi specifici che
determinano i caratteri fondamentali di un edificio. E mutamento tipologico la trasformazione di questi
caratteri fondamentali.

Volume
E' il prodotto della s.l.p. per I'altezza virtuale, pari a tre metri, indipendentemente dalla altezza effettiva
dei piani. Il volume cosi definito & utilizzato esclusivamente per il computo del carico insediativo,

dell'indice fondiario e in tutti i casi in cui il predetto criterio di misura sia utilizzato dalla legge.

Verde verticale

La protezione e/o la decorazione insieme delle facciate di edifici e manufatti, realizzate mediante verde
naturale, anche con I'utilizzo di fioriere, grigliati, rivestimenti parietali sagomati e altri manufatti tesi a
favorire I'attecchimento e lo sviluppo di idonee specie vegetali.

Verde pensile
La sistemazione a verde di terrazzi e piani di copertura, mediante inerbamenti parziali o totali e
piantumazione di idonee specie vegetali, realizzati su riporti di terreno coltivo opportunamente

dimensionati e strutturati.

Visione [ontana

Campo percettivo azimutale e zenitale per la maggior parte libero da ostacoli imminenti che consente la
visuale verso I'ambiente esterno attraverso almeno un'apertura il cui limite inferiore non sia posto
superiormente ad 1,3 m dal pavimento. Nei recuperi di sottotetti & ammissibile un'altezza del limite
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inferiore dell’apertura a 1,5 m da pavimento. Per ambiente esterno si intende uno spazio libero quale
via/piazza, cortile o patio.
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